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وعقاريون  م��ط��ورون  طالب 
�أمانة الريا�ض بالقيام بتنفيذ 
للمخططات  التحتية  البنيات 
الاعتماد  من  ب��دلًا  ال�سكنية؛ 
في ذل����ك ع��ل��ى الم��ل��اك ال��ذي��ن 
منهم  الكثيرين  على  تتعثر 
حتى  المخططات  هذه  تجهيز 
جاذبة،  �سكنية  بيئة  ت�صبح 
على  ط��رح��ه��م  في  و�����ش����ددوا 
في  ال��رئ��ي�����س��ي  ال�����س��ب��ب  �أن 
هو  الأرا�ضي  �أ�سعار  ارتفاع 
البنيات  تكاليف  كل  تحميل 
التحتية، و�أرباحها للمواطن 
الم�ستهلك  بو�صفه  والم�شتري 

الأخير.

و�أو���ض��ح ع��دد منهم في حلقة 
المربع  الم�رت  �سعر  �أن  نقا�ش 
الم�لاك  ت��ط��وي��ر  ب�سبب  يقفز 
�إلى  ل��لأر���ض م��ن 400 ري���ال 
ري����ال!!،   3000  -  2600
الم�ضاربات  ع��ن  ف�لًاض  ه��ذا 
التي يفتعلها التجار، و�أ�شار 
���ض��رورة  �إلى  الم���ت���ح���دث���ون 
من  الم�لاك  الأم��ان��ة  تعفي  �أن 
التحتية،  البنيات  تجهيزات 
�أ����ص���ح���اب  �أن  وخ����ا�����ص����ة 
للعملية  ينظرون  المخططات 
منها  يُ���راد  تج���ارة  بمجملها 
ذلك  ج��اء  لو  حتى  المك�سب،  
المخطط  ت�أخير  ح�ساب  على 
ح�سب  و���س��ن��وات  ���س��ن��وات 
مج��ري��ات ال�����س��وق، وال��وق��ت 

الذي يخ�ص�صه المالك للعناية 
البع�ض  وت�ساءل  بالمخطط، 
ال��ذي  الرئي�سي  ال�سبب  ع��ن 
على  تفر�ض  الأم��ان��ات  جعل 
ويخطط  ي��ط��ور  �أن  ال��ت��اج��ر 
وي���ع���م���ل ع���ل���ى �إم����������دادات 

والهاتف  وال��ك��ه��رب��اء  الم��ي��اه 
وال�صرف ال�صحي.

ط��ال��ب  الاتج��������اه،  ذات  وفي 
الكهرباء  ��شرك��ة  المتحدثون 
لأرا�ضي  خدماتها  بتو�صيل 
تكون  حتى  المنح  ومخططات 

بقية  لتجهيز  ب��داي��ة  ��ضرب��ة 
�أن  �إلى  �إ���ش��ارة  الخ��دم��ات، في 
يعمل  ه����ذه الخ���دم���ة  وج�����ود 
بداية  وت�شجيع  تحفيز  على 
عمليات البناء الذي ي�ستع�صي 
بتوفير  الاهتمام  ع��دم  ظل  في 

ال��ت��ح��ت��ي��ة التي  ال��ب��ن��ي��ات  ك���ل 
الأولى  ال��رك��ي��زة  ه��ي  ت��ع��ت�بر 
للتطوير وا�ستغلال الأرا�ضي 

الممنوحة للمواطنين لل�سكن.
ون��ا���ش��د الج��م��ي��ع ب����ضرورة 
م���راج���ع���ة �أن���ظ���م���ة الأم����ان����ة 
و�أن���ظ���م���ة ��شرك��ة ال��ك��ه��رب��اء 
والم���ي���اه وتح��دي��ث��ه��ا و�إع�����ادة 
الت�شريعات  وتنقيح  هيكلتها 
ال������ت������ي ت������ت������داخ������ل ف���ي���ه���ا 
و�أن  المختلفة،  التخ�ص�صات 
ي��خ�����ض��ع ت���ط���وي���ر ال��ب��ن��ي��ات 
للمزيد  للمخططات  التحتية 
يكون  لا  حتى  ال��درا���س��ة  م��ن 
الم����واط����ن ه����و ال������ذي ي��دف��ع 
ف����وات��ي�ر و�أرب���������اح خ���دم���ات 

�أ�سا�سية وجوهرية.

ناشدوا شركة الكهرباء بالتوجه لأراضي المنح

مطورون وعقاريون يطالبون أمانة الرياض بتنفيذ 
البنيات التحتية للمخططات السكنية

أمــــــــلاك - خاص

التجارة  وزارة  مخت�صون  دع��ا 
ت�سمح  تنظيمات جديدة  ت�سن  �أن 
والمتو�سطة  ال�صغيرة  للمن��شآت 
هو  بما  �أ�سوة  المنزل،  من  العمل 
العالم  دول  معظم  في  ب��ه  معمول 
ل��ت��ع��زي��ز قيمة  الم��ت��ق��دم��ة، وذل����ك 
تكاليف  وتقليل  بعد  ع��ن  العمل 
ت�شغيل هذه الأن�شطة الاقت�صادية 
الإدارة  جانب  فيها  ي�شكل  التي 

والتخطيط جزء كبير من عملها.
وح�سب ا�ستطلاع �أجرته �صحيفة 
الإل��ك�رتوني  موقعها  على  �أم�ل�اك 

ع��ل��ى م��وق��ع ت���وي�ت�ر؛ �أي����د %71 
ال�سماح  مقترح  الم�ستطلعين  من 
والمتو�سطة  ال�صغيرة  للمن��شآت 
العمل من منازلهم، بينما اعتر�ض 
 %10 وتحفظ  المقترح  على   %19
و�أ�����ش����ار بع�ض  الإج����اب����ة،  ع��ل��ى 
الخبراء �إلى �أهمية تق�سيم المن��شآت 
ال�����ص��غ�رية والم��ت��و���س��ط��ة ل��ف��ئ��ات 
ح�سب مجال عملهم، حيث ي�صرح 
ل��ق��ائ��م��ة الم�����س��وق�ني وال��ف��ن��ان�ني 
بكل  والإعلاميين  والا�ست�شاريين 

والاق��ت�����ص��ادي�ني  تخ�ص�صاتهم 
والمحا�سبين بتخ�صي�ص جزء من 
المنزل لممار�سة العمل من خلاله. 

التوجه  ه��ذا  �أن  الخ�ب�راء  وي���رى 
على  التكاليف  ك��ث�رياً  �سيخفف 
م��ث��ل ه���ذه الأن�����ش��ط��ة، وي��ق��ل��ل من 
الموظفين والعمالة وق�صرها  عدد 
ت�شغيل  ي��ح��ت��اج��ه��م  ال���ذي���ن  ع��ل��ى 
ال��ع��م��ل ف��ق��ط، وفي ن��ف�����س ال��وق��ت 
للراغبين  وا�سعاً  المجال  �سيفتح 
في ت�أ�سي�س من��شآت من منازلهم.  

وفق نظام خاص تسنه وزارة التجارة
خبراء ومختصون يطالبون بالسماح للمنشئات الصغيرة 

والمتوسطة العمل من المنزل

أمــــــــلاك - خاص
المعلومات  في  ���ش��دي��د  نق�ص  ه��ن��اك 
الإج��اب��ات  في  وتناق�ض  و�شرحها، 
الم�ضافة  القيمة  �ضريبة  ب��ن��ود  في 
للم�سكن الأول بين الم�س�ؤولين وبين 
يجعلنا  مما  والمواطنين،  العقاريين 
المواطن معفي  تيه وحيرة، فهل  في 
تف�سرها  وكيف  ال�ضريبة؟  تلك  من 
�أم ه���ي مح����ددة بم���ا لا  الج���ه���ات؟ 
يتجاوز مبلغ »850« �ألف ريال؟... 
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وذل��ك  التميز،  ك���أ���س  �أم�ل�اك  �صحيفة  ق��وق��ل  م��وق��ع  منح 
�إليها،  الو�صول  و�سهولة  الموقع  في  الم�ستمر  لتواجدها 
وبهذه المنا�سبة تتوجه ال�صحيفة بال�شكر �إلى فريق قوقل 
ول�سان حالها »نحن لا ن�أتي �إلا بعدكم« فنجاحنا بف�ضل الله 

وبدعم الجميع وم�ساندتهم وت�شجيعهم.

صحيفة أملاك تحصد 
جائـرة كأس التميز في قوقل
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عبدالعزيز العيسى

أخبـــــــار

في  وتناق�ض  و�شرحها،  المعلومات  في  �شديد  نق�ص  هناك 
الإجابات في بنود �ضريبة القيمة الم�ضافة للم�سكن الأول 
بين الم�س�ؤولين وبين العقاريين والمواطنين، مما يجعلنا في 
تيه وحيرة، فهل المواطن معفي من تلك ال�ضريبة؟ وكيف 
مبلغ  يتجاوز  لا  بما  مح��ددة  هي  �أم  الج��ه��ات؟  تف�سرها 
الو�صول  �صراحة  بكل  ن�ستطع  لم  ري��ال؟  �أل��ف   »850«
لحظة  حتى  الم�ستمرة  محاولاتنا  رغ��م  مقنعة  لإج��اب��ات 
كتابة هذا المقال، فقد حاولنا في »�أملاك«، باعتبارنا من�صة 
مهنية متخ�ص�صة تعمل وفق معيار ال�شفافية، الح�صول 
من  العديد  و�صلتنا  �أن  بعد  خا�صة  منطقية،  �إجابة  على 
عن  المملكة؛  م��دن  مختلف  م��ن  المواطنين  ا�ستف�سارات 
�أحقية الإعفاء في �شراء �أر�ض �سكنية لبناء المنزل الخا�ص.

الخ�برات  �أ�صحاب  من  العقاريين  �آراء  ا�ستطلاع  وبعد 
هذه  عُقد  تنفك  لم  للعقار  العامة  الهيئة  من  والم�صنفين 
�إلينا عبارة عن �إجابات متناق�ضة،  الحيرة، فكل ما ورد 
لي�ست ف��ق��ط م��ن ال��ع��ق��اري�ني ال��ع��ادي�ني، ب��ل وح��ت��ى من 
�شافية  �إجابة  على  نعثر  ولم  الخ�برة،  وبيوت  الم�صنفين 
كافية يمكن �أن تقنعنا لنقوم بدورنا في تب�صير المواطنين 

الذين يلاحقوننا لمعرفة الحقيقة.
الأمر  »بخ�صو�ص  المواطن  ا�ستف�سار  على  نجيب  حتى 
الملكي الكريم رقم 89 بتاريخ 1439/4/18 والقا�ضي 
بتحمل الدولة ل�ضريبة القيمة الم�ضافة على �شراء الم�سكن 
الأول، بما لا يتجاوز �سعر 850 �ألف ريال ح�سب وزارة 
الإ�سكان، ا�ضطررنا لطرح �س�ؤال: هل هذا القرار يخ�ص 
وزارة  م��ن  الم�ستحقين  فقط  �أم  ب��داي��ة،  الم��واط��ن�ني  ك��ل 

الإ�سكان؟ فكانت الإجابة �أنها لكل المواطنين.
»تتحمل  الفقرة:  تعنيه  ما  حول  �آخ��ر  �س�ؤالًا  طرحنا  ثم 
الدولة �ضريبة القيمة الم�ضافة عن الم�سكن الأول للمواطن 
وي�شمل الوحدات ال�سكنية الجاهزة ووحدات البيع على 
�أي�����ض��اً-،  فجاءت  »الإ���س��ك��ان«  فقط - ح�سب  الخارطة 
�آخ���رون  اكتفى  بينما  بعيد  لح��د  متناق�ضة  الإج���اب���ات 

بردهم: »لا نعلم«!
وحدات  عن  جديد  لت�سا�ؤل  يقودنا  الإجابة  عن  والبحث 
الم�ضافة،  ال�ضريبة  من  تعفى  التي  الخارطة  على  البيع 
الأول؟  الم�سكن  عليها  �سيقام  �سكنية  ا  �أر�ضً تعني  �ألي�ست 
فكيف تعفى الأر�ض تحت م�سمى »البيع على الخارطة«  

ولا تعفى �أر�ض مواطن لم�سكنه الأول.! ؟
قيمة  الإ�سكان  وزارة  تحدد  كيف  �أي�ضًا  التناق�ض  ومن 
ري��ال،  �أل��ف   850 يتجاوز  لا  بما  للإعفاء  الأول  الم�سكن 
فهل المق�صود للم�شترين من المطورين فقط �أو المق�صود 
و�صيغ  �إج��اب��ات  على  نعثر  �أن  ن�أمل  الج��دي��د؟!،  الم�سكن 
�ضريبة  ع��ن  والغمو�ض  الإب��ه��ام  ي���زول  حتى  وا�ضحة 

الم�سكن الأول.

ضبابية الضريبة 
في المسكن الأول 

واف�����ق مج��ل�����س ال�����ش��ورى 
خ��ل��ال ج��ل�����س��ت��ه ال���ع���ادي���ة 
ال���ث���ال���ث���ة والأرب�����ع��ي��ن م��ن 
�أع����م����ال ال�����س��ن��ة ال��راب��ع��ة 
ل����ل����دورة ال�����س��اب��ع��ة ال��ت��ي 
برئا�سة  بعد(  )ع��ن  عقدها 
معالي م�ساعد رئي�س مجل�س 
ال��دك��ت��ور يحيى  ال�����ش��ورى 
على  ال�صمعان  الله  عبد  بن 

التكاليف  ن��ظ��ام  م����شروع 
نظام  وت��ع��دي��ل  الق�ضائية 
المجل�س  وات��خ��ذ  ال��ت��ن��ف��ي��ذ. 
ق��������راره ب���الم���واف���ق���ة ع��ل��ى 
التكاليف  ن��ظ��ام  م����شروع 
الق�ضائية بعد �أن اطلع على 
ال��شؤون  لجنة  نظر  وجهة 
الإ����س�ل�ام���ي���ة وال��ق�����ض��ائ��ي��ة 
الأع�ضاء  ملحوظات  ب��شأن 
�أبدوها تجاه  و�آرائهم التي 
التكاليف  ن��ظ��ام  م����شروع 

نظام  وتعديل  الق�ضائية, 
ال���ت���ن���ف���ي���ذ, وال��������ذي تم��ت 
�سابقة،  جل�سة  في  مناق�شته 

ق���دم���ه���ا رئ���ي�������س ال��ل��ج��ن��ة 
الدكتور علي ال�شهراني.

واح���ت���وى ال��ن��ظ��ام، ال���ذي 

الكيدية،  الدعاوى  من  يحد 
�أبرزها عدم  على عدة نقاط 
الق�ضائية  التكاليف  زي��ادة 
ع���ن م��ل��ي��ون ري�����ال، �إل����زام 
من   %25 دف��ع  على  المدعي 
ت��ك��ال��ي��ف ال���دع���وى في ح��ال 
تكاليف  ف��ر���ض  ���ش��ط��ب��ه��ا، 
م�������س���ت���ق���ل���ة ع����ل����ى دع�����وى 
الخ�����ص��م الم��ت��دخ��ل ط��ال��ب��اً 
تكاليف  لا  لنف�سه،  الحكم 
ج����دي����دة �أم��������ام الم���ح���اك���م 

ق�ضت  و�إذا  الم��خ��ت�����ص��ة، 
الم��ح��ك��م��ة ال��ع��ل��ي��ا ب����إع���ادة 
الق�ضية للمحكمة، تخفي�ض 
في  �إذا   %25 �إلى  التكاليف 
�أمام المحكمة،  حال ال�صلح 
ب�إعفاء  النظام  ق�ضى  كما 
الم�سجونين والموقوفين وقت 
الا�ستحقاق، �إيداع التكاليف 
خا�ص  ح�ساب  في  الق�ضائية 
ع���ل���ى م�����ش�روع���ات ت��ط��وي��ر 

الق�ضاء.

للحد من القضايا والدعاوى الكيدية

مجلس الشورى يوافق نظام التكاليف القضائية وتعديل نظام التنفيذ

الريـــــاض - متابعات

»حجز  خدمة  الإ�سكان  وزارة  �أت��اح��ت 
بهدف  »���س��ك��ن��ي«  تطبيق  ع�بر  م��وع��د« 
كافة  والمراجعين في  المواطنين  ا�ستقبال 
مكتب  با�ستثناء  وم��ك��ات��ب��ه��ا  ف��روع��ه��ا 
عودة  مع  بالتزامن  وذلك  المكرمة،  مكة 
الموظفين للعمل بمعدل 50% من �إجمالي 
الم��وارد  وزارة  تعليمات  وفق  الموظفين 
ال��ب����شري��ة وال��ت��ن��م��ي��ة الاج��ت��م��اع��ي��ة، مع 
الالتزام بتطبيق الإجراءات الاحترازية 
وال���ت���داب�ي�ر ال��وق��ائ��ي��ة ال��ت��ي ح��ددت��ه��ا 
داخل  التواجد  �أثناء  المخُت�صة  الجهات 
الفروع من تباعد بما لا يقل عن مترين 
ولب�س الكمامات وقيا�س درجة الحرارة 

عند المداخل وا�ستخدام المعقمات.
ويم��ك��ن حجز الم��وع��د ع��ن ط��ري��ق خيار 
»�سكني«  وموقع  تطبيق  عبر  »را�سلنا« 
الخدمات  كافة  تقديم  في  الا�ستمرار  مع 
�سكني  وم��وق��ع  تطبيق  ع�بر  �إل��ك�رتون��ي��اً 
ن�سب  زي��ادة  بهدف  ال�ساعة  م��دار  على 
للم�ساكن  ال�����س��ع��ودي��ة  الأ���س��ر  تم��لّ��ك 
مع  تم��ا���ش��ي��اً   2030 ب��ح��ل��ول   %70 �إلى 
ر�ؤي��ة  برامج  �أح��د   - الإ�سكان  برنامج 
تطبيق  في  وا�ستمرارًا   ،-2030 المملكة 
الإجراءات الاحترازية التي �أعلنت عنها 
الجهات المعنية لمكافحة انت�شار فيرو�س 
�صحة  على  ا  وحر�صً الم�ستجد،  كورونا 

المواطنين و�سلامتهم.

خدمة »حجز موعد« 
يتيح للمواطنين 

مراجعة فروع وزارة 
الإسكان

أمــــــــلاك - متابعات

�إج��راءات  العدل  وزارة  �أوقفت 
تنفيذ  طلب  �أل���ف   37 م��ن  �أك�ث�ر 
�شبهة  ب�سبب  �أولى(؛  )كمرحلة 
وجرى  التمويل،  ن�شاط  مخالفة 
على  �أ�صحابها  بيانات  �إدراج 
ال�������وزارة، لح�ي�ن تثبت  ق���وائ���م 
و�ضعهم  من  المخت�صة  الجهات 
للأمر  �إن��ف��اذاً  وذل���ك  النظامي، 
الم��ل��ك��ي ال���ك���ريم ال�������ص���ادر عن 

الملك  ال�شريفين  الحرمين  خادم 
يحفظه  عبدالعزيز،  بن  �سلمان 
�ضوابط  بو�ضع  والقا�ضي  الله، 

ت�ضمن الحد من ممار�سة ن�شاط 
لهم  المرخ�ص  غير  من  التمويل 
وف����ق ن���ظ���ام م��راق��ب��ة ��شرك��ات 
ر�صد  دق���ة  يكفل  بم��ا  ال��ت��م��وي��ل 
محاكمتهم  وت�سريع  المخالفين 
و�إيقاع العقوبات المقررة عليهم 

نظامًا.
من  ال��راب��ع��ة  الم�����ادة  �أن  ي��ذك��ر 
التمويل  �شركات  مراقبة  نظام 
ن�شاطات  من  �أي  مزاولة  تحظر 
النظام  هذا  في  المحددة  التمويل 

ترخي�ص  على  بعد الح�صول  �إلا 
بذلك وفق �أحكام هذا النظام، �أو 
ومنعَ  الأخرى.  المرعية  الأنظمة 
غير  �شخ�ص  �أي  الم��ل��ك��ي  الأم����ر 
ب�أي  ي�ستعمل-  �أن  له  مرخ�ص 
م��زاول��ة  على  ي��دل  م��ا  و�سيلة- 
ن�شاطات التمويل المحددة في هذا 
بمعناها،  ي��وح��ي  م��ا  �أو  النظام 
�أو  وث��ائ��ق��ه،  في  ي�ستعمل  �أن  �أو 
�أوراقه، �أو �إعلاناته، �أي لفظ �أو 

عبارة ترادفها.

يعتزم مكتب خطة تحفيز 
ال��ق��ط��اع الخ���ا����ص �ضخ 
لنحو  ري����ال  م��ل��ي��ار   36
وع��دة  من��شأة   17.511
م�������ش�روع����ات ت��ن��م��وي��ة، 
وذل������ك ل��ت��خ��ف��ي��ف �آث�����ار 
جائحة فيرو�س كورونا، 
و�إن������ف������اذاً ل���ل���م���ب���ادرات 
الح��ك��وم��ي��ة وت��وج��ي��ه��ات 
الحرمين  خ��ادم  حكومة 

ال�شريفين، يحفظه الله.
وق���د �أ����ش���ار الم��ك��ت��ب �إلى 
ج����اءت  الم�����ب�����ادرات  �أن 
مختلف  لتغطي  �شاملة 

�أن�شطة القطاع الخا�ص، 
وركّ���������زت ع���ل���ى ق��ط��اع 
الم���ن�������ش����آت ال�����ص��غ�رية 
والم��ت��و���س��ط��ة م���ن خ�لال 

المبا�شر  غ�ري  الإق���را����ض 
لم��ن�����ش���آت ه����ذا ال��ق��ط��اع، 
الر�سوم  مبالغ  و�إع����ادة 
الحكومية المدفوعة منها، 
وت��ع��زي��ز الا���س��ت��ث��م��ار في 
خلال  م��ن  المن��شآت  ه��ذه 
����ص���ن���دوق الا���س��ت��ث��م��ار 
الج��������ريء الح���ك���وم���ي، 
ر�أ�سمال  �إلى رفع  �إ�ضافةً 
لتمويل  ك��ف��ال��ة  ب��رن��ام��ج 
الم���ن�������ش����آت ال�����ص��غ�رية 
والم�����ت�����و������س�����ط�����ة. ك��م��ا 

توفير  الم��ب��ادرات  �شملت 
ف���وائ���د  ذات  ق����رو�����ض 
�صندوق  م��ن  منخف�ضة 
دع��������م الم����������ش��روع������ات، 

والمخ�صّ�صة 
للم�شروعات 

الا���س�رتات��ي��ج��ي��ة ال��ك�برى 
)ال�����ص��ح��ة، ال�����س��ي��اح��ة، 
وال��ع��ق��ار(، �إ���ض��اف��ة �إلى 
�����ص��ة  م�����ب�����ادرات مخ�����صّ
لقطاع المقاولات ومعدات 

البناء.

طالتها شبهة مخالفة الأنظمة

وزارة العدل توقف إجراءات 37 ألف طلب تمويل

ضخ 36 مليار ريال في 17.511 منشأة صغيرة ومتوسطة

�أكد عدد من رجال الأعمال الذين 
ي���دي���رون مج��م��وع��ات ع��ق��اري��ة في 
الاجتماعي  ال��ت��وا���ص��ل  و���س��ائ��ل 
القروبات  بع�ض  �أن  »وات�ساب« 
التي تن�شط في الت�سويق العقاري 
ت��ت��ع��ر���ض ل��ل��ن����شر ال��ع�����ش��وائ��ي 
التي  الوهمية  العرو�ض  وك�رثة 
والل�صق(  )الن�سخ  على  تعتمد 

فاعلية  ���ض��ع��ف  �إلى  ي�����ؤدي  مم��ا 
الم���ج���م���وع���ة وف���ق���دان���ه���ا ال��ث��ق��ة 
العقاريون  وخروج  والم�صداقية 
م���ن���ه���ا، ج������اء ذل������ك م����ن خ�ل�ال 
ا�ستطلاع مو�سع �أجرته �صحيفة 

»�أم�ل�اك ال��ع��ق��اري��ة« م��ع ع��دد من 
مديري المجموعات العقارية.

ال��ر�ؤى والأف��ك��ار حول  وتباينت 
المجموعات  ه��ذه  وفاعلية  نج��اح 
التي تعتمد على النوعية الم�ضافة 

م��ن ال��ع��ق��اري�ني، ب��الإ���ض��اف��ة �إلى 
المدير  قبل  من  اليومية  المتابعة 
لما ينت�شر من عرو�ض، فيما �أبدى 
البع�ض ر�ضاه التام عن مجموعته 
التي ت�ضم في ع�ضويتها �أ�صحاب 
من  البع�ض  وا���ش��ت��ك��ى  ال���ق���رار، 
العقاري  للمنتج  الو�سطاء  كثرة 
م�صداقية  ي�ضعف  مم��ا  ال��واح��د 

المجموعة.
تفا�صيل �ص 10- 11

»أملاك« تفتح ملف التسويق العقاري عبر الوسائط الإلكترونية

أمــــــــلاك - خاص

أمــــــلاك - متابعات

جدة- جيهان الشريف	
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ي��ع��ت��زم الم���رك���ز ال�����س��ع��ودي 
�إط�لاق  ال��ت��ج��اري  للتحكيم 
م���ن���ت���ج ج����دي����د وم��ت��ك��ام��ل 
الطارئة  »ال��و���س��اط��ة  با�سم 
في ظ���ل ج��ائ��ح��ة ك���ورون���ا«، 
ب����شراك��ة م��ع مركز  وذل����ك 
الم���������ص����الح����ة، و�أو������ض�����ح 
الدكتور حامد ميرة الرئي�س 
ال��ت��ن��ف��ي��ذي ل��ل��م��رك��ز، خ�لال 
نظمها  بعد  عن  نقا�ش  حلقة 

التجاري،  التحكيم  مركز 
ه����ذا  مم�����ي�����زات  م�����ن  �أن 
الم��ن��ت��ج ه��و �إ���س��ق��اط ر���س��وم 
لكل  ب��ال��ك��ام��ل  ال��ت�����س��ج��ي��ل 

الأزمة  هذه  ظل  في  الق�ضايا 
وكذلك �إجراء تخفي�ض على 
ور�سوم  الإداري���ة  الر�سوم 
الو�ساطات ت�صل �إلى %70 .

و�أ����ش���ار م�ي�رة خ�ل�ال حلقة 
ن���ق���ا����ش ع����ن ب���ع���د ن��ظ��م��ه��ا 
ال��ت��ج��اري  التحكيم  م��رك��ز 
م��واف��ق��ة وزي��ر  �إلى ���ص��دور 
المركز  ترخي�ص  على  العدل 
ك���م���رك���ز ���ص��ل��ح م�����س��ج��ل، 
�أن��ه ب��ات ق��ادرا على  بمعنى 
التنفيذية  ال�سندات  �إ�صدار 
من خلال العلاقة مع من�صة 
ملزمة  وت��ك��ون  »ت��را���ض��ي« 
من خلال  الأط���راف  لجميع 

عمل م�ؤ�س�سي بالكامل.

�أ�سعار  ت��راج��ع  متخ�ص�صة  اقت�صادية  تقارير  توقعت 
ذلك  على  ي��دل  كما  الاقت�صاد،  انكما�ش  م��ع  ال��ع��ق��ارات، 
المتداولة  العقارية  التراجع الحاد في �صناديق الا�ستثمار 
، و�أ���ش��ارت  الما�ضيين  �أب��ري��ل وم��اي��و  »ال��ري��ت�����س« خ�لال 
�أ�سعار  ارتفاع  �إلى  تقريرها  في  للا�ستثمار  جدوى  �شركة 
العقارات في الربع الأول من عام 2020، بن�سبة %1.2، 
ربعي،  �أ�سا�س  على   %0.4 وبن�سبة  �سنوي،  �أ�سا�س  على 
م�ضيفة ارتفعت �أ�سعار العقارات ال�سكنية بن�سبة %2.1، 
في حين تراجعت �أ�سعار العقارات التجارية بن�سبة %0.5، 

على �أ�سا�س �سنوي.
غير  الخ��ا���ص  القطاع  نم��و  انكما�ش  »ج���دوى«  وتوقعت 
النفطي، وذلك للمرة الأولى خلال 33 عاما بن�سبة %3.9، 
في  تراجع  النفطي  غير  الخا�ص  القطاع  ن�شاط  �أن  مبينة 
القطاع  نمو  تراجع  متوقعة   ،2020 للعام  الأول  الربع 
الخا�ص غير النفطي في الربع الثاني بدرجة كبيرة، ب�سبب 
الاحترازية  للتدابير  نتيجة  الاقت�صادي  الن�شاط  تباط�ؤ 
انخفا�ض  »ج��دوى«  وتوقعت  كورونا.  فيرو�س  لمكافحة 
العام  م��ن  ال��ث��اني  ال��رب��ع  في  ومبيعاته  الأ�سمنت  �إن��ت��اج 

الجاري، وذلك على الرغم من ارتفاعه في الربع الأول.

أخبـــــــار

تقارير تتوقع تراجع أسعار 
العقارات وانكماش صناديق 

الاستثمار العقارية 

أمــــــلاك - متابعات

السعد الظادر

متخصصون
بنوادر البخور الفاخرة

مناسبتك تستحق التميز

محمد الشايع

 إتصل
 نصــــــل

شخصكم

053 66 20 968

ال�����ش���ؤون  وزارة  �أع��ل��ن��ت 
�أن  وال���ق���روي���ة  ال��ب��ل��دي��ة 
الأم������ان������ات وال���ب���ل���دي���ات 
ال��ف��رع��ي��ة ال��ت��اب��ع��ة ل��ه��ا، 
من��شأة   32 ب���إغ�لاق  قامت 
ال����ف��ت�رة م����ن 8 ,  خ��ل��ال 
1441ه��������ـ؛  �����ش����وال   10
لم��خ��ال��ف��ت��ه��ا الإج��������راءات 
الاح��ت��رازي�����ة وال���ت���داب�ي�ر 

منها،  ال�صادرة  الوقائية 
ال��ع�لاق��ة  ذات  والج���ه���ات 
بال�صحة العامة، للحد من 

كورونا  ف�ريو���س  انت�شار 
الم�����س��ت��ج��د، وط��ب��ق��ت على 
المخالفين لائحة الجزاءات 

حددتها  التي  والغرامات 
الأنظمة.

وبينت الوزارة �أن منظومة 
ال���ق���ط���اع ال���ب���ل���دي ق��ام��ت 
ال��رق��اب��ة  �أع���م���ال  بتكثيف 
ع��ل��ى الم��ن�����ش���آت ال��غ��ذائ��ي��ة 
المرحلة  والأ���س��واق خ�لال 
ال��ث��ان��ي��ة م���ن ق�����رار رف��ع 
الح��ظ��ر الج��زئ��ي، وال���ذي 
يمتد من ال�ساعة 6 �صباحاً 
وحتى الثامنة م�ساءً، حيث 

الرقابية  ال��ف��رق  ر���ص��دت 
مخالفة   2256 الم��ي��دان��ي��ة 
ال�صحية  ل�لا���ش�رتاط��ات 
والتعليمات  والإج���راءات 
ال�������ص���ادرة م���ن ال�����وزارة 
ال��ع�لاق��ة  ذات  والج���ه���ات 

بال�صحة العامة.
المخالفات  �أن  و�أو�ضحت 
مخ��ال��ف��ة   434 ����ش���م���ل���ت 
ال�صحية  بالتدابير  تتعلق 
الم����رت����ب����ط����ة ب����ف��ي�رو�����س 

و121  الم�ستجد،  ك��ورون��ا 
التكد�س  ب�سبب  مخ��ال��ف��ة 
والم����راك����ز  الأ������س�����واق  في 
التجارية و83 بالتكد�س في 
م�ساكن العمالة، ف�لًاض عن 
606 ب�سبب مزاولة ن�شاط 
ا�ستثناء،  ت�صريح  ب��دون 
ب�سبب  مخ��ال��ف��ة  و1012 
م����زاول����ة ن�������ش���اط خ����ارج 
في  المحددة  العمل  �ساعات 

الت�صريح.

�أكد الم�شرف العام على التنظيم 
نهار  الإ�سكان  بوزارة  العقاري 
التي  العقود  عقوبة  ال�شيخ  �آل 
»�إي��ج��ار«  �شبكة  خ���ارج  ت��ك��ون 
�أو  �ألف ري��ال،  �إلى 25  قد ت�صل 
�إغلاق المن��شأة لمدة �أقل من �سنة، 

ن��ه��ائ��ي��اً،  ال�رتخ��ي�����ص  �إل���غ���اء  �أو 
وذلك ح�سب ما تن�ص عليه لائحة 
م�ؤكداً  العقارية.  المكاتب  تنظيم 
قطاع  لتنظيم  ال�برن��ام��ج  �سعي 
ال�سعي  دون  الإي��ج��اري  العقار 
لفر�ض العقوبات �ضد المخالفين 
م�ست�أجرين  �أو  م�ؤجرين  �سواء 

�أو و�سطاء عقاريين.

ع��ن  ال�������ش���ي���خ،  �آل  وك�������ش���ف 
�أل���ف  م���ن 600  �أك��ث��ر  ت��وث��ي��ق 
ع���ق���د م����وث����ق ع��ب�ر ال�����ش��ب��ك��ة، 
تنظيم  �إلى  �إي���ج���ار  في  ون��ه��دف 
ق��ط��اع ال��ع��ق��ار الإي���ج���اري من 
خ�ل�ال ت��وث��ي��ق ج��م��ي��ع ال��ع��ق��ود 
ال�شبكة  في  الإيجارية  العقارية 
الإيجار،  لخدمات  الإلكترونية 

جميع  ت�سجيل  �إلى  ب��الإ���ض��اف��ة 
الإيجارية،  العقارية  الوحدات 
ت�سهم  �أن  ���ش���أن��ه��ا  م��ن  وال��ت��ي 
المناطق  تنظيم  في  كبير  وب�شكل 
ال�����س��ك��ان��ي��ة وت����وف��ي�ر ال��ب��ي��ئ��ة 
تهيئتها  خ�ل�ال  م���ن  الم��ن��ا���س��ب��ة 
تلبي  والتي  اللازمة  بالخدمات 

احتياجات الجميع.

2256 مخالفة للاشتراطات الصحية

»الشؤون البلدية والقروية« تغلق 32 منشأة مخالفة للتدابير الوقائية 

25 ألف ريال غرامة العقود خارج الشبكة

برنامج »إيجار« ينجز 600 ألف عقد موثق وعقوبات للمخالفين

أمــــــلاك - متابعات

�إلى  رفعت الهيئة العامة للعقار درا�سة 
والتنمية  الاقت�صادية  ال��شؤون  مجل�س 
تنمية  درا�سة  مركز  مع  الهيئة  �أعدتها 
خف�ض  بهدف  النفطية  غير  الإي���رادات 
العقاري،  القطاع  على  الم�ضافة  القيمة 

والا�ستعا�ضة عن ذلك بمقابل مالي.
الهيئة  مح��اف��ظ  الم��ب��ارك  ع�صام  وب�ي�نّ 

 18 �ضمن  ت�أتي  المرفوعة  الدرا�سة  �أن 
ن��ظ��راً  وذل���ك  الهيئة  قدمتها  م��ب��ادرة 
�صناعة   100 وارتباط  القطاع  لأهمية 
به، حيث ي�ؤثر القطاع بتلك ال�صناعات 
وتعد  مبا�شر،  غير  �أو  مبا�شر  ب�شكل 
التي  القاطرة  بمثابة  ال�صناعات  هذه 
تحرك التنمية الاقت�صادية بالمملكة بما 
والمباني  الكهربائية  ال�صناعات  فيها، 
�أن  والت�شييد والأثاث وغيرها، م�ؤكدًا 

ت�أثر نمو القطاع العقاري �سي�ؤثر بذلك 
على اقت�صاد المملكة.

الم�ضافة  القيمة  �ضريبة  ت�أثير  وتناول 
�إلى  �سترتفع  والتي  حالياً   %5 البالغة 
الم��ق��ب��ل، حيث  ي��ول��ي��و  ب���دءا م��ن   %15
�أن  �إلى  ح��دي��ث��ه  في  الم��ح��اف��ظ  ي�شير  لم 
الدرا�سة �ستطلب �إلغاء ال�ضريبة مهما 
على  بناءا  خف�ضها  �أو  ن�سبتها  كانت 

م�ستجدات رفعها.

رفع دراسة خفض القيمة المضافة 
على العقـــــار إلى الجهـــــات المختصــــــة

إطلاق منصة 
»الوساطة الطارئة في ظل جائحة كورونا«

جدة - جيهان الشريف

أمــــــلاك - متابعات

الرياض - محمد السبيعي
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بالتزامن مع بدء عودة الحياة �إلى طبيعتها في المملكة، �أعلنت 
للا�ستثمارات  رخ�صة   348 �إ���ص��دار  عن  الا�ستثمار  وزارة 
الأجنبية خلال الربع الأول من عام 2020 وذلك بزيادة بلغت 
الربع  عن  و%20   ،2019 العام  من  ذاتها  الفترة  عن   %19

الأخير من العام الما�ضي.
وا���س��ت��ح��وذت ال��ق��ط��اع��ات ال��ن��ا���ش��ئ��ة ال��ن�����ص��ي��ب الأوف�����ر من 
التراخي�ص الأجنبية، حيث حظيت قطاعات التعليم، الخدمات 
تليها قطاعات  بـ%57،  تقدر  المالية، والإ�سكان بزيادة ربعية 
الات�����ص��الات وتقنية  وال��ت�����ص��ن��ي��ع وت��ك��ن��ول��وج��ي��ا  ال�����ص��ن��اع��ة 
ولبنان  المتحدة  وال��ولاي��ات  الهند  ت�صدرت  فيما  المعلومات، 
في  الجديدة  الأجنبية  الا�ستثمارات  قائمة  المتحدة  والمملكة 

ال�سوق ال�سعودي.
�أن  الفالح  العزيز  عبد  ب��ن  خالد  م.  الا�ستثمار  وزي��ر  وب�بن 
ا�ستمرار عجلة الاقت�صاد و�سير الأعمال كانتا �أي�ضا على ر�أ�س 
حيث  الاحترازية،  الإج��راءات  طالتها  التي  الأولويات  قائمة 
اتخذت الحكومة عدداً من القرارات الحا�سمة لتحجيم الآثار 
ال�سلبية للجائحة، و�أعلنت عن حزم دعم للقطاع الخا�ص تقدر 
وت�أجيل  �ضريبية،  �إعفاءات  �إلى  بالإ�ضافة  دولار،  مليار  بـ45 

مدفوعات ودعم رواتب الموظفين في القطاع الخا�ص.

ا���س��ت��ك��م��الًا لم��ن��ظ��وم��ة ال��ت��ح��ول 
ال���رق���م���ي؛ وج����ه وزي����ر ال��ع��دل 
للق�ضاء،  الأعلى  المجل�س  رئي�س 
ال���دك���ت���ور ول���ي���د ال�����ص��م��ع��اني 
عن  »التقا�ضي  خدمة  ب���إط�لاق 
الإجرائي،  دليلها  و�إق��رار  بعد« 
ن�سخة  »�أم���ل��اك«  ت��ل��ق��ت  ال����ذي 
منه، وذلك لدعم �سرعة الإنجاز 
وتفعيل  الم��خ��رج��ات،  وج����ودة 

وت���ك���ام���ل م�������س���ار ال��ت��ق��ا���ض��ي 
الإلكتروني.

وت�����ش��م��ل خ���دم���ة »ال��ت��ق��ا���ض��ي 
ع���ن ب���ع���د« ج��م��ي��ع �إج�������راءات 
في  عليها  المن�صو�ص  التقا�ضي 
تطبيقها  يم��ك��ن  ال��ت��ي  الأن��ظ��م��ة 
�إل��ك�رتون��ي��اً، ك��ت��ب��ادل الم��ذك��رات 
والمحررات  الم�ستندات  وتقديم 
وع������ق������د ج����ل���������س����ة ال���ت��راف������ع 
الإل��ك�رتوني والم��راف��ع��ة ع��ن بعد 
والنطق  الم��رئ��ي،  الات�صال  عبر 

الحكم  ن�سخة  وا�ستلام  بالحكم 
المحكمة  �أمام  عليه  والاعترا�ض 

الأعلى درجة، وذلك عبر من�صة 
الخا�صة  بعد«  ع��ن  »التقا�ضي 

بالوزارة.
و�سيجري عقد الجل�سات عن بعد 
التقا�ضي  من  نوعين  طريق  عن 
ه��م��ا: »ال�ت�راف���ع الإل���ك�ت�روني« 
الدائرة و�أطراف  الذي �سيمكن 
الكتابي،  ال�رتاف��ع  من  ال��دع��وى 
وت��ب��ادل الم��ذك��رات، و�إي��داع��ه��ا، 
الأ�سئلة  توجيه  �إلى  بالإ�ضافة 
ال���دائ���رة والإج����اب����ة عنها  م���ن 

كتابياً من قبل الأطراف و�إرفاق 
م�ستنداتهم.

فيما �سيكون النوع الآخر من الخدمة 
»جل�سة المرافعة عبر الات�صال المرئي« 
الق�ضائية  ال���دائ���رة  �ستمكن  ال��ت��ي 
م���ن ع��ق��د ج��ل�����س��ة م��رئ��ي��ة ب��ال�����ص��وت 
وال�������ص���ورة ي��ح����ضره��ا الأط������راف 
ع�ب�ر و����س���ائ���ل الات�������ص���ال الم��ع��ت��م��دة 
مناق�شة  فيها  وي��ت��م  ال�����وزارة،  م��ن 
الأط������راف، وا���س��ت��ك��م��ال �إج�����راءات 

التقا�ضي والنطق بالأحكام.

ك�����ش��ف مح���اف���ظ ال��ه��ي��ئ��ة 
ال�سعودي  للعقار  العامة 
الهيئة  �أن  المبارك،  ع�صام 
ت����در�����س ت���ع���دي���ل ت��ن��ظ��ي��م 
تم��ل��ك غ�ي�ر ال�����س��ع��ودي�ني 
�ضوابط  وو���ض��ع  للعقار 

وا�����ش��ت�راط����ات ل���ذل���ك في 
الم����ن����اط����ق الم�������س���ت���ه���دف���ة 
ب���ال���ت���ط���وي���ر، و�أو�����ض����ح 
ع��ل��ى  ت��ع��م��ل  ال��ه��ي��ئ��ة  �أن 
�إع������داد ت�����ص��ور م��ت��ك��ام��ل 
للجهات  به  للرفع  ب��شأنه 
الم���ع���ن���ي���ة بم����ا ي����ع����زز م��ن 
ال��ق��ط��اع،  الا���س��ت��ث��م��ار في 

الا�ستراتيجية  رف��ع  و�أك��د 
العقاري  للقطاع  ال�شاملة 
ال�������ش����ؤون  مج��ل�����س  �إلى 
قبل  والتنمية  الاقت�صادية 

4 �أ�شهر.
�أن  �إلى  الم���ب���ارك  و�أ����ش���ار 
ب��ال��ت��وازي  عملت  الهيئة 
م���ع الا���س�رتات��ي��ج��ي��ة على 

لتح�سين  معايير  �إ���ص��دار 
العقارية،  ال�سوق  ظروف 
وب���ن���اء وت��ع��زي��ز ق����درات 
ال��ق��ط��اع م��ن خ�لال و�ضع 
من��شآت  لت�صنيف  معايير 
الو�ساطة العقارية ك�إجراء 
اخ��ت��ي��اري لح�ي�ن ���ص��دور 
العقارية،  الو�ساطة  نظام 

منوها بحر�ص الهيئة على 
و�إيجاد  التحديات  تحليل 

الحلول المنا�سبة.
معالجة  لج��ن��ة  �أن  وذك����ر 
الملكية  ت�سجيل  �أخ���ط���اء 
تعمل على تعزيز موثوقية 
ال���������ص����ك����وك وتح�������س�ي�ن 
ال��ب��ي��ئ��ة الا���س��ت��ث��م��اري��ة، 

المتعاملين  ح��ق��وق  ودع����م 
الملكية  ت�سجيل  بخدمات 
ع��دد  ب��ل��غ  �إذ  ال���ع���ق���اري���ة، 
للجنة  ال�����واردة  ال��ط��ل��ب��ات 
الما�ضية  الـ3  الأ�شهر  خلال 
الم��ن�����ص��ة  خ��ل��ال  م����ن   615
معالجة  وتمت  الإلكترونية، 

607 طلبات منها.

وزارة الاستثمار تصدر 
348 رخصة للاستثمارات 

الأجنبية خلال 3 أشهر

وزارة العدل توجه بإطلاق خدمة 
»التقاضي عن بعد« وتصدر دليلها الإجرائي

وفق ضوابط واشتراطات محددة 

الهيئة العامة للعقار تدرس تعديل تنظيم تملك غير السعوديين للعقار

الرياض - محمد السبيعي

الرياض - تركي الشريف

أمــــــلاك - متابعات

أخبـــــــار

دراسة وتصميم وتنفيذ
مشاريع التكييف المركزي - المخفي
الدولابي - السبلت وتنفيذ جميع أعمال

الدكت والقرلات

تلال الجليد لمشاريع التكييف

اتصل ا�ن
وأحصل على
 استشارة من

 مهندسين
مجان�

الرياض - حي المرسلات - طريق الامام سعود بن عبدالعزيز - تقاطع طريق الملك عبدالعزيز

011 45 32 564       059 62 68 030  - 0596557344
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متوفر على مدار العام
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كامل  ا���س�رتداد  ال��ت��ج��اري  الأه��ل��ي  البنك  يعتزم 
ريال  مليار  قيمتها  والبالغ   1 الفئة  من  ال�صكوك 
يونيو   22 في  الا�سمية  قيمتها  مقابل  ���س��ع��ودي 
 22 ال�صكوك  طرحت  و�أن  �سبق  وق��د  2020م. 
يونيو 2015م من خلال طرح خا�ص بمبلغ وقدره 
�صكوك  �أنها  على  والم�صنفة  �سعودي  ريال  مليار 
ثانوية من الفئة 1 وذلك وفقاً لإطار اتفاقية بازل 

.3
وقرر البنك ا�سترداد ال�صكوك في تاريخ الا�ستدعاء 
البنك  و�سيقوم   ،2020 يونيو   22 في  �أي  الأول 
مبالغ  و�أي  لل�صكوك  الا�سمية  القيمة  بتحويل 
ت��وزي��ع��ات )�أرب������اح( دوري����ة ح��الّ��ة )ع���ن ال��ف�رتة 
ال�صكوك  حملة  �إلى   )2020 يونيو   22 المنتهية 
 7 ملكيتهم في  على  ب��ن��اءاً  وذل���ك  ال��ت��اري��خ  ه��ذا  في 
الموافقات  على  وقد تم الح�صول  يونيو 2020م. 

النظامية المطلوبة.	

جدة - جيهان الشريف

دردشة إدارية

dr_hossam22@yahoo.com

د. حسام يوسف

النف�س،  علم  دور  ينكر  الحديثة  الإدارة  علماء  من  �أحد  لا 
الم�ستهدفة،  النتائج  على  والح�صول  العمل،  بيئة  دعم  في 
طريق  ع��ن  للمنظمات،  الإ���س�رتات��ي��ج��ي��ة  الخ��ط��ط  وتنفيذ 
�إدارة  نف�س  فعلم  الم�ؤهلة،  الب�شرية  ب��الم��وارد  الا�ستعانة 
الأع���م���ال ي�����ض��ع ج���ل اه��ت��م��ام��ه، ع��ل��ى ف��ه��م ال�����س��ل��وك��ات 
للا�ستفادة  تحفيزهم  وطرق  للعاملين،  �سيما  لا  الب�شرية، 
كما  المرتقب،  النمو  وتحقيق  الإن��ت��اج،  زي��ادة  في  ذل��ك  من 
�إلى تحقيق  ي�ؤدي الا�ستخدام الأمثل لعلم النف�س الإداري 
المنظمات لم�ستويات انجاز غير م�سبوقة، عبر ثلاثة محاور 

�أ�سا�سية هي الاختيار، والتقييم، والتنمية.
�إذا تم  ال��ت��ي  الأ���س��ا���س��ي��ة  ال��ع��ل��وم  م��ن  النف�س  ع��ل��م  وي��ع��د 
حيث  الأعمال،  لإدارة  الارتقاء  نحو  يدفع  بدقة  توظيفها 
قيا�سها،  و�أ�ساليب  الأع��م��ال،  تحليل  عن  معلومات  يقدم 
والأ�ساليب الفعالة لاختيار العاملين، وكذلك تحفيز الأداء 

ومراقبته، والتحكم في �ضغوط العمل.
التحليل  خ�لال،  من  النف�س  علم  مع  ال�شركات  رحلة  تبد�أ 
هناك  �أن  حيث  للوظيفة  ال��ف��رد  تقدم  لحظة  منذ  المهني، 
اتخاذ  عند  بالارتياح  ي�شعرون  لا  المديرين  من  كبير  عدد 
قرار تعيين موظف على �أ�سا�س �إجراء المقابلة ال�شخ�صية 
الأع��م��ال  �إدارة  لأدب��ي��ات  طبقا  يعتبرونها  �إذا  وح��ده��ا، 
الحديثة، غير كافية للحكم على كفاءة الفرد، فهم يعتبرون 
�أن الاختبار النف�سي ي�ساعد على تكوين ر�أي متكامل حول 
م�سالة التعيين من عدمه، للا�ستئنا�س به عند اتخاذ القرار.
يعد القيا�س النف�سي للعاملين من بين الاختبارات المهمة، 
�إمكانات وقدرات الأف��راد، حيث  والتي تك�شف بدقة عن 
ودول  الم��ت��ح��دة،  ال��ولاي��ات  في  ال����شرك��ات  معظم  تعتمده 
النف�سي  القيا�س  اختبارات  وتوفر  الأوروب���ي،  الاتح��اد 
جوانب محددة في ال�سلوك الب�شري عموما، وت�شمل قيا�س 
القدرات الذاتية، وال�سمات الفردية الأخرى، مثل القيم، 
والاتجاهات والاهتمامات وردود الأفعال المنعك�سة وغير 
ال�سلوكية  المتطلبات  تحديد  على  يعتمد  والاختبار  ذل��ك، 
القيا�س  اختبارات  جودة  وتعتمد  حده،  على  وظيفة  لكل 
الجدد  المتقدمين  حتى  �أو  المعينين،  للموظفين  النف�سي 
الجانب  على  والتركيز  التنوع  �أ�سا�س  على  للتوظيف، 

المطلوب قيا�سه.
النف�س  علم  يقدم  �أن  يجب  الم�ؤ�س�سات،  م�ستوى  على 
الجوهرية،  الأ�سئلة  من  حزمة  عن  �إج��اب��ات  الإداري 
وتوظيف  بدقة،  الأف���راد  �أدوار  تحديد  يتم  هل  منها: 
الأفراد المنا�سبين في العمل، وهل يتم تحفيزهم وتطوير 
للا�ستفادة  وذل���ك  وم�����س��ت��م��ر،  ف��ع��ال  ب�شكل  �أداءه�����م 

الق�صوى من علم النف�س في �إدارة الأعمال.

علم النفس الإداري

بنوك وتمويل

وج���ه���ت م���ؤ���س�����س��ة ال��ن��ق��د 
ال�����ع�����رب�����ي ال���������س����ع����ودي 
الم���ؤ���س�����س��ات الم��ال��ي��ة ك��اف��ة 
ال��ت��ي ت��ق��ع تح��ت �إ��شراف��ه��ا 
ب��ع��ودة الأع���م���ال ت��دري��ج��ي��اً 
وف���ق���اً ل��ت��ق��دي��ر ك���ل م��ن��ه��ا، 
جميع  ا�ستئناف  يتم  بحيث 
العامة  الإدارات  في  الأعمال 

ونبهت  الطبيعي.  ب�شكلها 
الم���ؤ���س�����س��ة ع��ل��ى ���ض�رورة 
بما  العمل  م��ق��رات  تجهيز 

ي��ت��ن��ا���س��ب م���ع ال�����ض��واب��ط 
وال��ت��ع��ل��ي��م��ات ال�����ص��ادرة في 
الوقائية  الإج���راءات  ��شأن 

وال��ت��داب�ري الاح�ت�رازي���ة في 
ظل جائحة فيرو�س كورونا 

.)19-COVID(

على  النقد  م�ؤ�س�سة  و�أك��دت 
ت�شغيل  المالية  الم�ؤ�س�سات 
لأوقات  وفقاً  فروعها  كامل 
الم��ح��ددة  الطبيعية  ال��ع��م��ل 
ق��ب��ل ف�ت�رة �إج������راءات منع 
ال���ت���ج���ول. ودع�����ت �أي�����ض��اً 
ب����الإج����راءات  ال��ت��ق��ي��د  �إلى 

التي  ال�لازم��ة  الاح�ت�رازي���ة 
ال�صحة  وزارة  و�ضعتها 
ي��ح����ضر من  ����ش����أن م���ن  في 
العمل  مقرات  �إلى  العاملين 
وف������ق ال���دل���ي���ل ال���وق���ائ���ي 
كورونا  بفيرو�س  الخ��ا���ص 
�أماكن  داخ��ل   )19-COVID(

ال����ع����م����ل والا�����س����ت����م����رار 
التي  التوعوية  ب��الح��م�لات 
ال��ع��م�لاء  ح���ث  �إلى  ت���ه���دف 

ع��ل��ى ا���س��ت��خ��دام ال��ق��ن��وات 
الإلكترونية.

�إلى  الم����ؤ����س�������س���ة  ول���ف���ت���ت 
�أق�صى  ��ضرورة و�ضع حد 
ل��ع��دد ال��ع��م�لاء ال���ذي���ن يتم 
خ��دم��ت��ه��م في وق����تٍ واح���د، 
مع مراعاة الم�ساحة الكافية 
ل��ل��ت��ب��اع��د ب�ي�ن الم��وظ��ف�ني في 
بين  و�أي�ضاً  العمل،  مقرات 

الموظفين والعملاء.

ك�����ش��ف��ت م���ؤ���س�����س��ة ال��ن��ق��د ال��ع��رب��ي 
ريال  مليار  ال�سعودي عن �ضخ 50 
لتعزيز ال�سيولة في القطاع الم�صرفي 
دوره  في  الا���س��ت��م��رار  م��ن  وتمكينه 
الائتمانية  الت�سهيلات  ت��ق��ديم  في 
الخا�ص،  القطاع  من  كافة  لعملائه 

دع��م  في  ال��ب��ن��وك  دور  ذل���ك  في  بم���ا 
خلال  من  الخا�ص  القطاع  وتمويل 
تمويلاتهم  هيكلة  �إع��ادة  �أو  تعديل 
ودع��م  �إ���ض��اف��ي��ة،  ر���س��وم  �أي  دون 
م�ستويات  ع��ل��ى  الم��ح��اف��ظ��ة  خ��ط��ط 
�إلى  الخ��ا���ص،  القطاع  في  التوظيف 
ج��ان��ب الإع���ف���اء ل��ع��دد م���ن ر���س��وم 

الخدمات البنكية الإلكترونية.

القطاع  �أن  �إلى  )�ساما(  و�أ���ش��ارت 
م�ؤ�شرات  ي�سجل  زال  ما  الم�صرفي 
يُ��ع��زز ق��درت��ه على  �أداء ج��ي��دة؛ م��ا 
�إذ  والأزم���ات،  التحديات  مواجهة 
القطاع  م��وج��ودات  �إج��م��الي  �سجل 
بنهاية الربع الأول من العام الحالي 
العام  م��ن  نف�سها  بالفترة  مقارنة 
ري��ال،  تريليون   2.7 نحو  ال�سابق 

بارتفاع بلغ نحو 14%، كما �سجلت 
الممنوحة  الائتمانية  الت�سهيلات 
الفترة  خلال  نمواً  الخا�ص  للقطاع 
بلغ  ح�ني  في   ،%12 بنحو  نف�سها 
متو�سط معدل كفاية ر�أ�س المال نحو 
18.6%، وبلغ متو�سط ن�سبة تغطية 
���ص��افي  ون�����س��ب��ة   %201 ال�����س��ي��ول��ة 

التمويل الم�ستقر نحو %126. 

وفق الضوابط والتعليمات الصحية

 
ً
توجيهات بعودة البنوك والمؤسسات المالية إلى طبيعة عملها تدريجيا

»ساما« تعتزم ضخ 50 مليار ريال لتعزيز السيولة في البنوك 
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البنك الأهلي 
يعتزم استــــــرداد 

كامل الصكوك من 
الفئة الأولى

ل���ل���م���رة ال�������س���اد����س���ة خ�ل�ال 
الما�ضية،  ال��ع����شر  ال�����س��ن��وات 
تُ��������وج ال����ب����ن����ك ال�������س���ع���ودي 
البريطاني )�ساب( على جائزة 
»البنك الرائد للتجارة العالمية 
ال�سعودية  العربية  المملكة  في 
لعام 2020« من مجلة جلوبال 
لل�سنة   )GTR( ري��ف��ي��و  ت��ري��د 
الثانية على التوالي، واعتمدت 
على  بناءً  اختيارها  في  المجلة 
ا���س��ت��ط�لاع��ات ال��ع��م�لاء ال��ت��ي 
والم�ؤ�س�سات  المجلة  بها  تقوم 
من  �سوق  ك��ل  في  المتخ�ص�صة 

الأخ��ذ  مع  العالمية.  الأ���س��واق 
ب���ع�ي�ن الاع����ت����ب����ار �إنج�������ازات 
مجال  في  الداعم  ودوره  البنك 

التجارة العالمية.
وب�����ه�����ذه الم���ن���ا����س���ب���ة ��ص�رح 
م���اج���د نج����م، ن���ائ���ب ال��ع�����ض��و 

ال�شركات  لم�صرفية  الم��ن��ت��دب 
والم����صرف��ي��ة الم���ؤ���س�����س��ي��ة في 
»ن��ح��ن �سعداء  ق��ائ�لاً:  ���س��اب، 
تلقيناه  ال���ذي  ال��ت��ق��دي��ر  ب��ه��ذا 
وال�������ذي ي��ع��ك�����س تم���ي���زن���ا في 
ت��ق��ديم الم��ن��ت��ج��ات والخ��دم��ات 

ال����ت����ي ت���ل���ب���ي اح���ت���ي���اج���ات 
ال��ع��م�لاء، ودورن����ا ال��ف��اع��ل في 
تعزيز  وحلول  مبادرات  تبني 
ونتيجة  ال��ع��الم��ي��ة.  ال��ت��ج��ارة 
لذلك يبقى �ساب البنك المف�ضل 
لل�شركات متعددة الجن�سيات، 
ه���ذه  م����ن   %  90 �إن  ح���ي���ث 
ال�شركات العالمية تختار �ساب 
لتلبية متطلباتهم البنكية، كما 
�إت�����ش  ���س��اب م��ع  �أن ارت���ب���اط 
�إ�س بي �سي يعزز قدرة �ساب 
بحلول  ع��م�لائ��ه  ت��زوي��د  ع��ل��ى 
جودة  ذات  تجارية  وخدمات 
ع��الم��ي��ة وع��ال��ي��ة، وال��و���ص��ول 

الدولي المتميز. 

البنك السعودي البريطاني 
يُتوج بجائزة رائد التجارة العالمية

أمــــــلاك - متابعات
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�صندوق  مدير  المالية  الخبير  �شركة  �أعلنت 
�إدارة  مجل�س  ال�رتاج��ع  ع��ن  ري���ت  الخ��ب�ري 
ال�صندوق في الا�ستحواذ على العقار الواقع 

في الم��ن��ط��ق��ة ال����شرق��ي��ة وذل����ك ح��ف��اظ��اً على 
م�صلحة مالكي الوحدات وال�صندوق في ظل 

الظروف الحالية.
ل��ه��ا على  ب��ي��ان  ال����شرك��ة في   و�أو����ض���ح���ت 
هناك  ي��ك��ون  �أن  تتوقع  لا  �أن��ه��ا  »ت����داول«، 

ونتائج  �أداء  على  التطور  هذا  عن  ناتج  �أث��ر 
ال�صندوق.

 وكانت ال�شركة  قد �أعلنت في يناير الما�ضي 
ري���ت«،  »الخ��ب�ري  ���ص��ن��دوق  م��دي��ر  ب�صفتها 
ال�صندوق  �أ�صول  قيمة  �إجمالي  زيادة  نيتها 

بن�سبة 51.6% تقريباً ب�شكل عيني ونقدي، 
منطقة  في  عقارين  على  للا�ستحواذ  وذل���ك 
قام  ال��ل��ذي��ن  ال�شرقية،  والمنطقة  ال��ري��ا���ض 
مدير ال�صندوق بتوقيع مذكرات تفاهم مع 

ملاكهما.

شركـــات

tsoyeq110        056 7 000 909
amal.casa2030@gmail.com

تنفيذ  في  ال�شروع  ال�سعودية  العقارية  ال�شركة  تعتزم 
ب��رن��ام��ج ت��ط��وي��ري ���ش��ام��ل لم��ب��اني ومج��م��ع��ات ال�شركة 
الريا�ض،  بمدينة  العليا  ���ش��ارع  ام��ت��داد  على  ال��واق��ع��ة 
الت�أجيري  الأداء  م�ستوى  لتح�سين  البرنامج  ويهدف 
والت�شغيلي، وذلك نظراً لم�ستجدات التراخي�ص الجديدة 
الإنم��اء(  )م�صرف  محطة  من  القريبة  الأرا�ضي  لقطع 
العقارية  مركز  �أم��ام  والواقعة  الريا�ض  لم�رتو  التابعة 
الثاني على امتداد تقاطع �شارع العليا مع �شارع مو�سى 

بن ن�صير.
و�أو�ضحت ال�شركة في تقرير مجل�س �إدارتها �أن الهدف 
الت�شغيلية  العائدات  تعزيز  هو  البرنامج  هذا  تنفيذ  من 
تطوير  �إع���ادة  مجمعات  ال�برام��ج  ه��ذه  وت�شمل  المالية، 
مركز  ت�أهيل  و�إع���ادة   ،)1( التجاري  العقارية  مركز 
الواقعة  الأ���س��واق  جزئية  و2(   3( التجاري  العقارية 
العقارية  ت�أهيل مجمع  و�إع��ادة  والثاني  الأول  ال��دور  في 

ال�سكني )بوابة 9 ومن ثم بوابة 7(.

»العقارية السعودية« 
تنفذ برنامج تطويري لمباني 

ومجمعات الشركة بالرياض

الرياض- تركي الشريف

ك�����ش��ف��ت ���ش�رك����ة الح���ي���اة 
ال��ق��اب�����ض��ة ع���ن ت��وق��ي��ع��ه��ا 
و�إدارة  ت�أ�سي�س  ات��ف��اق��ي��ة 
�صندوق عقاري خا�ص تبلغ 
مليون   200 ق��راب��ة  قيمته 
ريال تمت مع �شركة »اتقان 

�شركات  �إح���دى  ك��اب��ي��ت��ال« 
الم�صرفية  البركة  مجموعة 
والمرخ�صة من هيئة ال�سوق 
المالية لمزاولة �أعمال الإدارة 
الأوراق  وحفظ  والترتيب 

المالية والم�شورة.
وب���ه���ذه الم��ن��ا���س��ب��ة �أو���ض��ح 
الأ�ستاذ �أ�سامة �أحمد  نائب 

الإدارة  مج��ل�����س  رئ���ي�������س 
الا�ستثمار  �إدارة  وم��دي��ر 
���س��وف  ال�������ص���ن���دوق  �أن 
متطلبات  ويطابق  ي�ستوفي 
ولوائح هيئة ال�سوق المالية 
تعميق  ب��ه��دف  ال�����س��ع��ودي��ة 
العقاري  بالمنتج  الا�ستثمار 
ال�������ذي ي����خ����دم مج��م��ع��ات 

الح����ي����اة ال��ط��ب��ي��ة �إح�����دى 
الحياة  مجموعة  ��شرك��ات 
ت��ن��ف��ي��ذاً لخطة  ال��ق��اب�����ض��ة 

 2025 ـ��ـ   2020 ال��ت��و���س��ع 
م��ن  م���زي���د  �إلى  ال���ه���ادف���ة 
مناطق  جميع  في  الانت�شار 

المملكة العربيـة ال�سعـودية.
�أن  ب����ال����ذك����ر  والج������دي������ر 
�شركة  القاب�ضة«  »الح��ي��اة 
ا����س���ت���ث���م���اري���ة ت���ع���م���ل في 
القطاعات الطبية والعقارية 
والم���ق���اولات والات�����ص��الات 
والإن���������ت���������اج الح�����ي�����واني 

والزراعة.

ت��ع��ت��زم ��شرك��ة »ج��اه��ز« ال��دول��ي��ة 
لم�ستخدمي  خا�صة  عرو�ض  تقديم 
لم�ستفيدي  الإل���ك�ت�روني  تطبيقها 
في  الإ�سهام  �إلى  �إ�ضافة  »�سكني«، 
للأ�سر  مخ�ص�صة  م�ساكن  توفير 
ع�بر من�صة »ج��ود  الأ���ش��د ح��اج��ة 
اتفاقية  �إثر  ذلك  جاء  الإ�سكان«.، 

وق��ع��ت��ه��ا ال�����ش�رك���ة م���ع ب��رن��ام��ج 
الإ���س��ك��ان  وزارة  وم��ث��ل  �سكني، 
في ال��ت��وق��ي��ع الم��ه��ن��د���س ع��ب��دالله بن 
الم�شرف  �سعيد؛  ب��ن  عبدالرحمن 
ع��ل��ى الإ���س��ك��ان الم���ؤ���س�����س��ي، فيما 
م��ث��ل ��ش�رك���ة ج���اه���ز غ�����ص��اب بن 
التنفيذي  الرئي�س  المنديل؛  �سلمان 

لل�شركة.
المهند�س  �أك��د  المو�ضوع،  ذات  وفي 

الإ���س��ك��ان  �إدارة  �أن  �سعيد؛  ب��ن 
الو�صول  على  تحر�ص  الم�ؤ�س�سي 
لج��م��ي��ع الم���واط���ن�ي�ن وت���وف�ي�ر كل 
�إلى  م�شيرا  ال�لازم��ة،  الت�سهيلات 
ال�شركة  مع  الموقعة  الاتفاقية  �أن 
التو�صيل جاءت  الرائدة في مجال 
للم�ستفيدين  م�ضافة  قيمة  لتوفير 
الإ����س���ك���ان  وزارة  خ���دم���ات  م���ن 
الجدد، و�إ�سهاما من �شركة جاهز 

الإ�سكان  وزارة  م�ستفيدي  بمنح 
الجدد عرو�ضا خا�صة.

م��ن ج��ه��ت��ه، �أو���ض��ح الم��ن��دي��ل؛ �أن 
�إ�سهام  �ضمن  ت�أتي  الاتفاقية  هذه 
المجتمعية  الأع���م���ال  في  »ج���اه���ز« 
م��ع عدة  نفعية  ل�برام��ج  وام��ت��دادا 
وزارات وجمعيات خيرية، م�ضيفا 
فر�صة  تمنحنا  الاتفاقية  ه��ذه  �أن 

خدمة المجتمع.

تأسيس صندوق عقاري بقيمة 200 مليون ريال للاستثمار الصحي

 خاصة لمستفيدي برنامج »سكني«
ً
شركة »جاهز« الدولية تقدم عروضا

»الخبير ريت« يتراجع عن الاستحواذ على عقار »الشرقية« 

أمــــــلاك - متابعات

أمــــــلاك - متابعات

الدمام - أحمد الحُسيني
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الضريبة على البيع المتمم 
للنصاب 375 ألف ريال

لقيمة  تنظر  �أن��ه��ا  الهيئة  ون��وه��ت 
البيوعات التي حققها البائع، لي�س 
من  ال��ك��ث�ري  يفهم  ك��م��ا  �سنة  خ�ل�ال 
فر�ضت  �أن  يوم  من  بل  المواطنين، 
المبيعات  تج��اوزت  ف���إذا  ال�ضريبة، 
عليه  تفر�ض  ري��ال  �أل��ف  مبلغ 375 
�ضريبة، �أما �إذا تم بيع العقار ب�أقل 
�أل��ف ري��ال هذا لي�س عليه  من 375 
عقار  بيع  تم  �إذا  بمعنى  ��ضري��ب��ة، 
عليه  لي�س  ه���ذا  �أل���ف   300 بمبلغ 
 50 بمبلغ  ىخ��ر  بيع  وتم  �ضريبة، 
ال�ضريبة،  عليه  �أي�ضا لا تجب  �ألف 
بقيمة  ث��ال��ث  ع��ق��ار  ب��ي��ع  تم  و�إذا 
القيمة  ف�����ص��ارت  ري����ال  �أل����ف   30

فهنا  ري���ال،  �أل���ف   380 التراكمية 
البيع  على  فقط  ال�ضريبة  ت���ؤخ��ذ 
الأخير »30 �ألف ريال « الذي جعل 

الإجمالي يتجاوز 375 �ألف ريال.
ال�ضريبة  دفع  من  الهيئة  وح��ذرت 
المواطنين  م��ن  الم�����ش�رتاة  المبيعات 
مبا�شرة، �إلا �إذا �أثبت انه يملك رقم 

�ضريبي.
تنامي الطلب 

على الوحدات الجاهزة
مطورون  يتوقع  ال�صدد  ه��ذا  وفي 
القطاع  في  مخت�صون  وع��ق��اري��ون 
»�أم�لاك  لـ  حديثهم  خ�لال  ال�سكني 
ارتفاع  عن  الإع�لان  بعد  العقارية« 
 %15 �إلى   5 م��ن  ال����ضري��ب��ة  ق��ي��م��ة 
وف��ق ال��ق��رارات الأخ�ي�رة؛ �أن تقلل 
ه���ذه ال���ق���رارات م��ن الإق���ب���ال على 
تطرحه  ال��ذي  ال��ذات��ي  البناء  منتج 
ت�شجع  و�سوف  الإ���س��ك��ان،  وزارة 
في ذات الوقت الطلب على الوحدات 
الجاهزة، ووحدات نظام البيع على 
التي  الوحدات  وخا�صة  الخارطة، 

�سعرهـــــا �أقـــــل من 850 �ألف ريال.
الذاتي لا  البناء  �أن  �إلى  ذلك  وعزوا 
المقدم  �ضريبي  �إعفاء  على  يح�صل 
تلقائياً  لذلك  الإ���س��ك��ان  وزارة  م��ن 
)وهي   %15 التكلفة  ترتفع  �سوف 
الجديدة(،  الم�ضافة  ال�ضريبة  قيمة 
البناء  تكلفة  كانت  �إذا  مو�ضحين 
�إلى  مبا�شرة  �سترتفع  ري��ال  مليون 
في  بينما  ري��ال،  �أل��ف  ومائة  مليون 
البيع  برنامج  �أو  الجاهزة  الحدات 
مُعفى  الأول  الم�سكن  الخارطة  على 
من ال�ضريبة؛ فالم�سكن الذي تكلفته 
850 �ألف �ستظل التكلفة ثابتة كما 
�أك�رث  مناف�سة  �ست�شكل  ل���ذا  ه���ي، 
الطلب  م��ن  وت��زي��د  ال��ذات��ي،  للبناء 

على م�شاريع البيع على الخارطة.
هل أملاك الورثة عليها ضريبة 

القيمة المضافة؟
نعم عليها �ضريبة م�ضافة ويتحملها 
الورثة وي�ستخرج لهم رقم �ضريبي 
من  �أك�ث�ر  قيمتها  ك��ان��ت  �إذا  واح���د 
�أل��ف ري���ال، ك��ل م��ن يتح�صل   375

�ضريبة ولي�س له رقم �ضريبي عليه 
مخالفة.

  وق��ي��م��ة ال����ضري��ب��ة الم�����ض��اف��ة لا 
تدفع في جميع  �أحد،  منها  ي�ستثنى 
ال��ع��ق��ارات الم��ب��اع��ة م��ا ع��دا الم�سكن 
عن  ال���دول���ة  تتحمله  ال���ذي  الأول 

الم�شتري.
أسئلة في 

ضريبة القيمة المضافة:
تم  �إذا  ال�ضريبة  تحت�سب  كيف   
�إ�صدار الفاتورة قبل يوم 11 مايو 
2020 ) تاريخ �إ�صدار القرار( وتم 

الت�سليم في وقت لاحق ؟
تُ��ط��ب��ق ال����ضري��ب��ة 5% ع��ل��ى ذل��ك 
التوريد  يتم  �أن  ب�شرط  ال��ت��وري��د، 

فعلياً قبل يوم 30 يونيو.	
تم  �إذا  ال�ضريبة  تحت�سب  كيف    
بين  ما  الفترة  في  الفاتورة  �إ�صدار 
يوم 11 مايو 2020، �إلى 30 يونيو 

2020؟
تطبق ال�ضريبة 5% �إذا كان ت�سليم 
 30 ي��وم  نهاية  قبل  فعلياً  التوريد 

يونيو 2020. 
�أما �إذا كان الت�سليم تم بعد 1 يوليو 
الج��دي��دة  ال��ق��ي��م��ة  ت��ط��ب��ق    2020

لل�ضريبة %15.     

تقاريــــر

في الفترة القادمة سيستمر الطلب على 
منتجات وزارة الإسكان والوحدات الجاهزة 

التي تقل قيمتها عن مليون ريال

القطاع العقاري 
وضريبة القيمة المضافة

محمد الأحمد

في ظل �أزمة كرونا ونزول �أ�سعار النفط 
و�إقرار �ضريبة القيمة الم�ضافة 15% في 
بداية �شهر يوليو فمن المتوقع �أن نلاحظ 
العقاري  بالقطاع  م�سبوق  غير  ن�شاط 
وذلك  القادم،  ال�شهر  تحديداً  ال�سكني 
ل��لأرا���ض��ي  البيع وال����شراء  م��ن خ�لال 
وزي��ادة  الجاهزة  ال�سكنية  وال��وح��دات 
الم��درة  ال�سكنية  العمائر  على  الطلب 
للدخل لعدم وجود �ضريبة على الإيجار 
للقطاعات  متوقع  رك��ود  مع  ال�سكني، 
دور  ي���أت��ي  وعليه  الأخ����رى,  ال��ع��ق��اري��ة 
ب�أن  ال�شهر  العقاري خلال هذا  الم�سوق 
ي�ضاعف جهده بالت�سويق الجيد و�إقناع 
دور  وي�أتي  التنفيذ  عملية  في  الأط���راف 
المطور العقاري بالقطاع ال�سكني ب�إيجاد 
بيع  الحلول  �ضمن  ومن  مبتكرة  حلول 
)عظم(  الج��اه��زة  ل��ل��وح��دات  الم�صنعية 
المواد  نوعية  يحدد من خلاله  عقد  وهو 
عدة  توفير  م��ع  للت�شطيب  الم�ستخدمة 
تحديد  مع  للم�شتري  منا�سبة  خيارات 

وقت لت�سليم الوحدة.
ركود وترقب عقاري 
بعد إقرار الضريبة

 وم���ن الم��ت��وق��ع �أن ي��ك��ون ه��ن��اك رك��ود 
ال�ضريبة  �إق����رار  بعد  ع��ق��اري  وت��رق��ب 
حتى  �شهور  ل��ع��دة  يوليو  �شهر  ب��داي��ة 
الأ���س��ع��ار  ب��ن��زول  �إم���ا  ال���ر�ؤي���ة  تت�ضح 
عليها  ال��ث��ب��ات  �أو  ال�����س��ك��ن��ي،  ل��ل��ق��ط��اع 
وه���ي م��ق�رتن��ة ب�����ش��ك��ل ك��ام��ل ب���أ���س��ع��ار 
وا�ستمرار  الحكومي  والإن��ف��اق  النفط 
الإ���س��ك��ان  وزارة  م��ن  ال�سكني  ال��دع��م 
البنوك  ق��ب��ل  ال��ف��ائ��دة م��ن  وان��خ��ف��ا���ض 
و�شركات التمويل, مع انح�سار متوقع 

للم�ضاربات العقارية.
كبير  ال��ع��ق��اري  القطاع  �أن  نعلم  وك��م��ا 
و�شرائحه مختلفة من زراعي و�صناعي 
وتج�������اري وغ��ي�ره����ا م����ن ال���ق���ط���اع���ات 
الأخرى, ولكن اهتمام النا�س ب�شكل عام 
بالقطاع ال�سكني لأنه من �أهم الحاجات 

الإن�سانية بالحياة من خلال توفير �سكن 
ملائم يلبي احتياجات الأ�سرة والأفراد 
مرتبط  الا���س��ت��ق��رار  ���ض��م��ان  �أن  وك��م��ا 

ب�شكل بتملك �سكن دائم.
تنامي الطلب على منتجات الإسكان

و�أي�ضا من المتوقع خلال الفترة القادمة 
�سي�ستمر الطلب لمنتجات وزارة الإ�سكان 
قيمتها  تقل  التي  الج��اه��زة  وال��وح��دات 
وزارة  لتحمل  وذل���ك  ري���ال,  مليون  ع��ن 
الإ�سكان ل�ضريبة القيمة الم�ضافة لل�سكن 
الأول للوحدات ال�سكنية التي تقل قيمتها 
�أن  يجب  وعليه  ري���ال,   ٨٥٠،٠٠٠ ع��ن 
ال�سكني  بالقطاع  العقاري  المطور  يعمل 
�إلى �سد الطلب المتوقع للوحدات ال�سكنية 
التي تقل قيمتها عن مليون و�إيجاد بدائل 
تجعل  مميزة  وخ��دم��ات  لل�سكن  ملائمة 
الاحتياجات  بع�ض  عن  يتنازل  الم�ستفيد 
ب�سبب توفر خدمات مميزة، ومن الأمثلة 
ب�أ�سعار  جديدة  منتجات  خلق  ذل��ك  على 
تناف�سية تلبي احتياج الأ�سرة مثل: �شقق 
�إ�ضافية  خ��دم��ات  ت�شمل  ال��ت��ي  التمليك 
�أو  م�شتركة  وم�سبح  و�ألعاب  حدائق  من 
�أدوار �سكنية مفروزة �أو فلل ودبلك�سات 

بم�ساحات �صغيرة وبت�صاميم مبتكرة.
إذا قل الشراء 

زاد الطلب على الإيجار 
وال��ق��ط��اع ال��ع��ق��اري ج��زء لا ي��ت��ج��ز�أ من 
تت�أثر  ���س��وف  ال��ت��ي  الأخ���رى  القطاعات 
ب���الأزم���ة خ�ل�ال ال��ف�رتة ال��ق��ادم��ة، ولكن 
ي�ستغني  لن  �أ�سا�سية  �سلعة  يعتبر  العقار 
ال�سكني,  القطاع  وتح��دي��داً  عنه  النا�س 
الطلب  زاد  ال�شراء  على  الطلب  قل  ف���إذا 
على الإيجار. كما نتوقع �أن يزيد الطلب 
مع  ال�سكنية  ل��ل��وح��دات  ال��ع��ر���ض  وي��ق��ل 
�إحجام المطورين خلال ال�سنتين القادمة, 
رغبات  من  تغير  �سوف  الأزم��ة  �أن  وكما 
المطورين  على  ويجب  لل�شراء  الم�ستهلك 
الفترة  بعناية  الم�ستهلك  طلبات  درا���س��ة 

القادمة.

تقع فقط على البيع المتمم للمبلغ 375 ألف ريال

ضريبة القيمة المضافة على العقار ستنعش 
سوق الوحدات الجاهزة

أثار قرار رفع ضريبة القيمة 
المضافة من 5% إلى 

15%، الذي سيبدأ تنفيذه 
ابتداءاً من الأول من يوليو 

القادم، جدلًا واسعاً بين 
العقاريين، حيث أوضحت 

الهيئة العامة للزكاة 
والدخل أن المشتري ليس 

لها علاقة نهائياً بالدوائر 
الحكومية في شأن  ضريبة 

القيمة المضافة، وأنها 
تتعامل مع البائع مباشرة، 

وأبانت أن البائع تصله 
رسالة خلال 60 يوماً تفيده 
بالمبلغ المستحق للضريبة، 
وإذا تأخر سيتعرض للغرامة 

المالية.

أمـــــــلاك - خاص
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علاقات  تكوين  على  الحر�ص   
قبل  م��ن  تُ���دار  التي  المكاتب  م��ع 

ال�سعوديين.
 لا تج��ع��ل ت��رك��ي��زك وت��ك��وي��ن 
علاقاتك بمحيط المكتب، �أو مربع 

الحي الذي يقع فيه مكتبك.
ت�سويق  في  ال��ت��خ�����ص�����ص  ي��ت��م   
ن��وع�ني م��ن ال��ع��ق��ار ك��الأرا���ض��ي 
ال�سكنية  وال��وح��دات  والعمائر 
�أذواق  لاخ��ت�لاف  ال��ط��ل��ب  تح��ت 

ورغبات الم�ستهلكين.
بالأ�سبوع؛  يومين  تخ�صي�ص   
ب��ح��ي��ث ي��ك��ون ي���وم ل��ل��ت��ج��ول في 
الح��ي،  الج��دي��د في  لمعرفة  الح��ي 
المكاتب  ل��زي��ارة  الآخ���ر  وال��ي��وم 
ال��ع��ق��اري��ة ل��ت��ق��وي��ة ال��ع�لاق��ة بين 

الزملاء.

ك�ث�رة و�ضع  ع��ل��ى   لا تح��ر���ص 
اللوحات الإعلانية لمخالفتها �أولًا، 
المجمعات  في  ا�ستبدالها  ويمكن 
)�شقق(  ال��وح��دات  �أو  ال�سكنية 

بو�ضع بو�شور �أو كرت المكتب. 
مثل  العمال  مع  علاقاتك  ك��وّن   
و�أعمل  والفلل،  العمائر  حُرا�س 
جاء  �أن   بحيث  ا�ستمالتهم  على 
كرتك  ي��ع��ط��وه  �أن  ل��دي��ه��م  زب���ون 
معهم  المعروف  و�أب��ذل  الخا�ص، 

ح�سب قدرتك.
ال��ع��ق��اري  ن�شاطك  ب��داي��ة  ع��ن��د   

عليك الالتزام بالآتي:
ثم  ال�����ص�بر  ث���م  ال�����ص�بر  �أولًا   

ال�برص.
تحتاج  �أن��ك  بنف�سك  تنوي  �أن   

�سنه لبناء علاقات والتعلم.

الم���ح���ب���ط�ي�ن  تج�����ال�����������س  لا   
والم�ستهزئين.

العقار  ع��ن  الح��دي��ث  ت��ك�رث  لا   
ون�����ش��اط��ك وط���ري���ق���ة ت��ع��ام��ل��ك 
وتح���دي���د وق���ت و�أي�����ام ل��ل��دوام 

بالمكتب.
البيع  �إتم���ام  عند  تر�ضى  �أن   
بق�سمتك حتى و�أنت تعرف انك 

مغلوب.
�أن  مكتبك  افتتاح  عند  �أن��وي   
م��ن كل  الأق���ل %1  ت��خ��رج على 

�صفقة مبلغ لوجه لله.
تقربك  ب��الم��ال  ال��ع�لاق��ات  بناء   
تتمكن  �أن  �إلى  الم���ال  لأ���ص��ح��اب 

وتفر�ض �سيطرتك.
 داوم على ا�ستخراج ن�سبة من 
كل �صفقة بيع و�أدف��ع من مالك 

الخا�ص لتطوير المكتب �سيرجع 
لك �أ�ضعاف و�أ�ضعاف.

�شي  �أي  تدوين  على  احر�ص   
نهاية  لمراجعتها  للمكتب  تدفعه 

ال�سنة.
 احر�ص على الإعلانات المبوبة 
وبع�ض  الالكترونية  بال�صحف 
التوا�صل  مواقع  في  الح�سابات 
ل��ل��ت��ع��ري��ف ب��الم��ك��ت��ب، وق��ب��ل��ه��ا 
على  ل��ل��رد  م�ستعد  ت��ك��ون  يجب 
الا�ستف�سارات وتقديم العرو�ض 
ب�سرد  الم��ت�����ص��ل  ع��ل��ى  ت��ك�رث  ولا 

الكثير من العرو�ض.
واع�������رف م���ت���ى ت��ن��ف��ذ ح��م��ل��ت��ك 
على  عرو�ضك  رت��ب  الإع�لان��ي��ة، 
الم��دار���س  ع���ودة  قبل  ت��ك��ون  �أن 
والأع��م��ال و�أب����د�أ �إع�لان��ك فتره 

ذي  نهاية  �إلى  رم�ضان  قبل  ما 
الحجة تكثر فيها طلبات ت�أجير 
الزيجات  مو�سم  لأن���ه  ال�شقق 
�أو  ال��وظ��ي��ف��ي��ة  والان����ت����ق����الات 

المعي�شية.
الزبون  مقابلة  على  احر�ص   
�أكثر من التوا�صل معه، و�أر�سل 
مقابلته  وعند  العقار  موقع  له 
له  وق��دم  راح��ت��ه،  على  احر�ص 
كرتك، ولا تكثر عليه مقترحاتك 
يطلب  �أو لم  م��ن��ك  ط��ل��ب  ���س��واء 
وع��ن��د اف�رتاق��ك��م ت��وا���ص��ل معه 
التوا�صل  �إزعاج ك�أوقات  بدون 
�أتممت  و�إذا  التوا�صل  كثرة  �أو 
على  احر�ص  البيع  الزبون  مع 
التوا�صل معه و�شجعه �أن ي�أتي 
معك  �شريك  ويكون  بزبائن  لك 

بال�سعي.
ن��ظ��اف��ة المكتب   اح��ر���ص ع��ل��ى 
وت�����ق�����ديم ح�������س���ن ال�����ض��ي��اف��ة 
عامل  لديك  يكون  �أن  والأف�ضل 
ق��ه��وة ي��ك��ون م��رت��ب ال��ه��ن��دام 
الر�سمي،  المكتب  زي  ويرتدي 

و�إن كنت مدخناً انتبه �أن تدخن 
ح�ساب  واح�سب  المكتب؛  داخل 
عليك  فيدخل  للعامة  المكتب  �أن 
والم���ر�أة،  ال�سن  وكبير  ال�شاب 

وم�����ن ي���دخ���ل وم���ع���ه �أط���ف���ال���ه 
المكتب  في  ي��ك��ون  �أن  ف��اح��ر���ص 
المعب�أة   الم���اء  مثلا  ح��ل��وى  قطع 
����ص���غ�ي�رة الح���ج���م ك���ن���وع م��ن 

الترحيب.
ماليه  ق����درة  ل��دي��ك  �إذا   -11
متخ�ص�ص  م�صنع  م��ع  ات��ف��ق 
ال��ه��ج��ري  ال��ت��ق��ويم  ت�صنيع  في 
والم����ي��ل�ادي واخ����ت����ار ال�����ش��ك��ل 
ملاحظات  دف�ت�ر  م��ع  الم��ن��ا���س��ب 
ع��ل��ي��ه ع�لام��ة م��ك��ت��ب وب��ي��ان��ات��ه 
تقدم هدايا لزملائك من المكاتب 
فهي  �سنوي  ب�شكل  ولعملائك 
ت�����س��وي��ق لم��ك��ت��ب��ك ع���ل���ى م����دار 
لهدايا  �أمكن  �إن  و�أي�ضا  العام، 
لهم  ت��ق��دم  ل��لأط��ف��ال  غ�ري مكلفة 
ف�إن  ال��زب��ون  وال��ده��م  بح�ضور 
ل��ه��ا وق���ع في ن��ف��و���س الأط���ف���ال 
الزبون(   ( ووالدتهم  ووالدهم 
كت�سويق  ح��ا��ضره؛  ك��ان��ت  �إن 
الزبون  ع��ودة  ون�سبة  مح�رتف 
�أخرى %70  مرة  للتفاو�ض  لك 

بف�ضل الزوجة.

الخبير العقاري فهد الشبيب يضع وصفته للشباب 

إحدى عشر نصيحة عملية ومهمة لافتتاح مكتب عقارات جديد

أمـــــــلاك - خاص

وضع الخبير العقاري فهد عبدالرحمن الشبيب إحدى عشر نصيحة مهمة لرجال الأعمال المقبلين 
على افتتاح مكاتب عقارية، وحث على ضرورة التواصل مع العملاء عبر الإعلانات المبوبة بالصحف 
الالكترونية وبعض الحسابات في مواقع التواصل للتعريف بالمكتب، وقبلها يجب تكون مستعد 
للرد على الاستفسارات وتقديم العروض، ونصح الشباب بعدم سرد الكثير من العروض على 

المتصل. ولخص الشبيب حديثه في النقاط التالية:

الإعلانات المبوبة 
في الصحف 

ومواقع التواصل 
الاجتماعي 

مطلوبة للتعريف 
بالمكتب العقاري

امتداداً للنقا�ش الذي ابتدرته �صحيفة �أملاك عن المكاتب 
العقارية، �أبدى المخت�ص والمهتم بال��شأن العقاري عادل 
بن علي الغامدي، من جدة، ا�ستغرابه عن تدني ن�سبة 
الو�ساطة العقارية في المملكة وو�صفها ب�أنها هي الأقل 
على م�ستوى العالم، م�شيراً �إلى �أن �أنظمة ال�سم�سرة في 
الولايات المتحدة الأمريكية متقدمة جداً، حيث يح�صل 
�سم�سار العقارات ب�صفة عامة على عمولة �سم�سرة في 

مقابل �إتمام �صفقة البيع بنجاح.
العمولة يتراوح مابين  �أن مقدار تلك  الغامدي   و�أب��ان 
خدمة  حالة  في  عليه  المتُفق  العقار  �سعر  من  و%6   %5
الن�سبة من ولاية  تلك  الكاملة، وقد تختلف  ال�سم�سرة 
ال��ع��ادة  وفي  �أخ����رى.  �إلى  منطقة  م��ن  وم��ن  �أخ���رى  �إلى 
العمولة  م��ق��دار  الم�شاركين  ال��ع��ق��ارات  وك�لاء  يتقا�سم 
والوكلاء  ال�سما�سرة  بع�ض  يتقا�ضى  كما  بينهم.  فيما 
ر�سوم ثابتة بغ�ض النظر عن قيمة العقار المبُاع مما قد 
المال على ح�سب الخدمة  ي�سمح بادخار جزء كبير من 

المعرو�ضة.

�أك��������د الخ����ب��ي�ر ال����ع����ق����اري 
ع��ب��دال��ع��زي��ز ع��ب��دال��رح��م��ن 
العنقري  )مكتب  العنقري 
ال���ري���ا����ض ح���ي ال��ي��ا���س��م�ني 
ط���ري���ق �أن�������س ب���ن م���ال���ك(، 
العقارية،  �أم�ل�اك  ل�صحيفة 
والح��ي  المنطقة  اخ��ت��ي��ار  �أن 

كبيراً  دوراً  يلعب  والم��وق��ع 
المكاتب  عمل  اقت�صاديات  في 
�إذا كانت  العقارية، مو�ضحاً 
الم��ن��ط��ق��ة ج���ي���دة م���ن ن��اح��ي��ة 
الريا�ض  �شمال  مثل  الحركة 
مرتفعة،  الإيجارات  �سيكون 
في �إ�شارة �إلى �أن تلك المناطق 
تحقق عوائد و�أرباح مر�ضية 
رغ����م ت��ك��ال��ي��ف ت�����ش��غ��ي��ل��ه��ا، 

الم�ستثمر  ���س�ري���ض��ى  و�إلا 
بالت�أكيد  وه���ذا  م��وق��ع  ب����أي 

�ضعيفاً  المكتب  �أداء  �سيجعل 
و�سي�ستمر في ال�ضعف.

وذكر العنقري �أن في ال�سابق 
قد نجد محلًا �إيجاره 15000 
ري���ال في �أح�����س��ن م��وق��ع مع 
وعامل  وطاولة  �أث��اث  وجود 
 300 �سوى  المكتب  يكلف  لا 
ري����ال ���ش��ه��ري��اً، �أم����ا ال��ي��وم 
فتجد  ي��خ��ت��ل��ف  ف��ال��و���ض��ع 
م��وق��ع ج��ي��د ول��ي�����س مم��ت��از 
عن  تقل  لا  ال�شهرية  تكلفته 

ي��رى  ل����ذا  ري������ال،   15000
الأف�ضل  م��ن  �أن���ه  العنقري 
قائم  مكتب  م��ع  عمله  ينظم 
ويكون  ال�سوق  يعرف  حتى 
ع�لاق��ات، وم��ن ث��م يقرر �إم��ا 
ينف�صل  �أن  �أو  الا�ستمرارية 
وي��ك��ون م����شروع��ه الخ��ا���ص 
م�����س��ت��ف��ي��داً م���ن خ�برت��ه من 

المكتب ال�سابق.

�سعود  ال��ع��ق��اري  و���ض��ع الخ��ب�ري 
التو�صيات  م��ن  ع���دداً  ال�شعيبي 
وت�شجيع  العقارية  المكاتب  لنجاح 
فيها،  للعمل  ال��وط��ن��ي��ة  ال���ك���وادر 
ال��ت��م��ي��ز  ط���ري���ق  �أن  م���و����ض���ح���اً 
والا����س���ت���ق���رار ح��ت��ى تح��ق��ق ه��ذه 
المكاتب �أهدافها المن�شودة يبد�أ من 
توظيف الم�ؤهلين ال�سعوديين بعقد 
ر�سمي ودوام كامل، وو�ضع خطة 
الأم�لاك، م�شيراً ل�ضرورة  لإدارة 

�أن يكون التعامل مع �شبكة ونظام 
�إيجار.

�أن  ال�����ش��ع��ي��ب��ي لأه���م���ي���ة  ول���ف���ت 
ي��ك��ون ال��ع��ام��ل�ني في ال��ق��ط��اع لهم 
و�أ���ش��ار  بالعقار،  ودراي���ة  معرفة 
عند  ال�����ش��خ�����ص��ي��ة  تج��رب��ت��ه  �إلى 
�إليه  ج��اء  موظفين  لطلب  الإع�لان 
القطاع  ع��ن  �شيئاً  ي��ع��رف  لا  م��ن 
�إلى  للتجربة  ي�أتي  فقط  العقاري؛ 
حكومية.  بوظيفة  يظفر  �أن  حين 
التي  الأع��م��ال  �أغ��ل��ب  �أن  وخا�صة 
تجارية  مجمعات  �إدارة  هي  لدينا 

بال�شركات  �إلا  ترغب  لا  و�أغلبها 
�أن  و�أب��ان  المعروفة،  الأن�شطة  �أو 
ت�ستر  بها  الت�أجير   مكاتب  بع�ض 
ع��ن الم��وظ��ف�ني الأج��ان��ب ال��ذي��ن لا 
�أن  وق���ال  بال�ضوابط،  يلتزمون 
وح��دات  بيع  هي  الم�شاريع  �أغلب 
�أو  ف���ن���ادق  ت����أج�ي�ر  �أو  ح����صري��ة 
قيمة  ذات  معار�ض  او  ه��اي�برات 
الم��وظ��ف  �أن  و�أ����ض���اف  م��رت��ف��ع��ة، 
ع��م�لاء ج��دد  ج���ذب  ع��ل��ى  يعمل  لا 
ون�شاط  بنوع  تعتني  �شركات  �أو 

المكتب.

6% نسبة السعي في الولايات المتحدة

عادل الغامدي: نسبة 
الوساطة العقارية 

بالمملكـــة هي الأدنـــــى 
على مستوى العالم

عبدالعزيز العنقري: يجب التعاون مع أصحاب الخبرة العقارية قبل البداية

سعود الشعيبي يطالب بتوظيف سعوديين 
بعقود رسمية في مكاتب العقارات

أمـــــــلاك - خاص

أمـــــــلاك - خاص

أمـــــــلاك - خاص

فهد الشبيب
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البخيت: مصداقية البيع 
تعتمد على العروض 

المباشرة
في ال���ب���داي���ة �أك�����د خ���ال���د ع��ب��دالله 
متقاعد،  ع�سكري  وهو  البخيت، 
الملكية  الق�صور  ق���روب  وم��دي��ر 
�إن�شاء  من  الهدف  �أن  بالريا�ض 
عمليتي  ت�����س��ه��ي��ل  ه���و  ال���ق���روب 
البيع وال�شراء بتوفير منافذ بيع 
الآن  حتى  �أن��ه  و�أو�ضح  جديدة، 
لم تتحقق �أهداف المجموعة لأنها 
حديثة التكوين، و�أو�ضح البخيت 
�أن م�صداقية البيع والجدية فيها 
المبا�شرة  ال��ع��رو���ض  على  تعتمد 
�إ�����ش����ارة  الم���ع���ل���وم���ة، في  ودق������ة 
العقار  تفا�صيل  وجود  ل�ضرورة 
الم���ع���رو����ض ل��ل��ب��ي��ع ك��ام��ل��ة حتى 
يتمكن الراغب في ال�شراء تقييمه، 
وعن تفاعله مع �أع�ضاء مجموعته 
قال �أنه ي�شارك في �أوقات متفرقة، 
ين�شر،  م��ا  يومياً  ي��راق��ب  ولكنه 
ال��ت��وا���ص��ل  �أن  ال��ب��خ��ي��ت  و�أف�����اد 
ورج��ال  ال�شخ�صيات  ك��ب��ار  م��ع 
ال�صحف  في  وال��ن����شر  الأع���م���ال 
ال�سو�شلميديا  ومن�صات  المحلية 
ور�����س����ائ����لsms  ه����ذه ه���ي من 
�أنجح الحزم الت�سويقية الناحجة 
والم���ج���رب���ة, وع����ن ت����أث�ي�ر �أزم����ة 
كورونا يرى البخيت �أن المبيعات 
ال��ع��ق��ار م���ن خ��ل�ال ال��وات�����س��اب 
و�أن   ،%90 بن�سبة  انخف�ضت 
من  يخرجون  العقاريين  معظم 

العرو�ض  �أغ��ل��ب  لأن  ال��ق��روب��ات 
وه��م��ي��ة وت��ع��ت��م��د ع��ل��ى ال��ن�����س��خ 

والل�صق.
الشعلان: نجاح القروب 

يعتمد على الاسم التجاري
ب������دوره �أو�����ض����ح مح��م��د ع��ب��دالله 
ال�شعلان  �شركة  مدير  ال�شعلان، 
ال��ع��ق��اري��ة ال��ري��ا���ض ال�����ش��ف��اء، �أن 
هو  المجموعة  �إن�����ش��اء  م��ن  ال��ه��دف 
الأع�ضاء  م��ن  جيد  م��ك��وّن  تجميع 
لتعزيز وا�ستمرار العمل التجاري 
الخا�ص،  في وقت وجهد، م�ؤكداً �أن 
التجاري  القروب والا�سم  �صاحب 
يحققون  م���ن  ه���م  ال������زوار  وث��ق��ة 
م�صالحهم  لأن  ال��ق��روب  �أه����داف 
م�������ش�ت�رك���ة. و�أ������ش�����اد ال�����ش��ع�لان 
)فيها  وق���ال  ال��ق��روب  بم�صداقية 
�سبحانه  الله  مع  �إذا �صدقوا  خيراً 
من  بتعليمات  والتزموا  وتعالى(، 

�أن��شأ القروب.
وع���ن م��ت��اب��ع��ت��ه ل��ل��م��ج��م��وع��ة، �أك���د 
المتابعة  ع��ل��ى  ح��ر���ص��ه  ال�����ش��ع�لان 
والتفاعل مع الأع�ضاء، م�شيراً �إلى 
�أن في بع�ض الأحيان نوثق ا�ستلام 
الح���ق���وق ب��ال�����ص��ورة وال�����ص��وت 
لبقية  وداف��ع��اً  ح��اف��زاً  ذل��ك  ليكون 
الأع�ضاء، و�أو�صى بال�صدق والنية 
ال��ب��ي��ع.  في  وال�����س��م��اح��ة  ال�سليمة 
�أثرت على  �أزمة كورونا  �أن  و�أبان 
لا  بالقطع  وهذا  العقاري،  ال�سوق 
القطاع  �أن  بيد  يعني حدوث ركود 

رغ��م  ن�����ش��اط  ف��ي��ه  نلحظ  ال�سكني 
في  م�سكن  ع��ن  البحث  في  التحفظ 
تندني  �إلى  �أدت  التي  الظروف  هذه 
بع�ض  �أن  �إلى  و�أ����ش���ار  ال��ت��ن��ف��ي��ذ. 
العقاريين يخرجون من القروبات 

بانتهاء م�صالحهم فيها.
بندر الحامد: الخروج من 

القروبات بمواقف شخصية   
تمويل  م�ست�شار  �أمن  جهته،  ومن 
عقاري، بندر الحامد،  مدير قروب 
ف��ر���ص ا���س��ت��ث��م��اري��ة ع��ق��اري��ة، �أن 
الغر�ض من القروب ح�صر طلبات 
وع���رو����ض الم��ك��ات��ب وال����شرك��ات 
ال��ع��ق��اري��ة والم��ب��ا��شري��ن في م��ك��ان 
على  وال��ع��م��ل  متخ�ص�ص  واح����د 
توفيرها، �إلا �أن الغر�ض الأ�سا�سي 
وذل��ك  الآن  حتى  يتحقق  لم  منها 
من  ب���أك�رث  ال��ع��ر���ض  ن����شر  ب�سبب 
و�سيلة توا�صل ولأكثر من م�سوق؛ 
�إلى  الح����ال  بطبيعة  ي�����ؤدي  وه����ذا 
فقدان الم�صداقية والجدية في بع�ض 
لمنتجه  يروج  والبع�ض  القروبات، 
�أو عقاره على �أو�سع نطاق. و�أتابع 

قروبي ب�شكل يومي.
و�أبان الحامد �أن الت�سويق الناجح 
التوا�صل  يكون عن طريق و�سائل 
الرقمية،  والو�سائل  الاجتماعي 
�أو  العقارية  والمنتديات  والم��واق��ع 
ع��ن ط��ري��ق ال��ع�لاق��ات ال��ع��ام��ة �أو 
ل�شرح  وم�ؤتمرات  معار�ض  �إقامة 
تحديد  مع  ت�سويقها  الم��راد  المنتج 

��شري��ح��ة ال���ع���م�ل�اء الم�����س��ت��ه��دف��ة، 
و�أو���ض��ح �أن �أزم���ة ك��ورون��ا �أث��رت 
ال�سوق  و�ضع  على  مبا�شر  ت�أثير 
الح���الي وخ��ا���ص��ة بعد ق���رار �إل��غ��اء 
وق��ال  والم����دني،  الع�سكري  ال��دع��م 
من  العقاريين  خ��روج  �أن  الح��ام��د 
التعامل  ب�سبب  ال��ق��روب��ات  بع�ض 
مع بع�ض الأع�ضاء؛ ويكون موقف 
�أو ربما عدم  الع�ضو  �شخ�صي مع 
�أو  بالبيع  الأط�����راف  �أح���د  ج��دي��ة 
�أو عدم قدرة البع�ض على  ال�شراء 
�إي�صال المعلومة بال�شكل ال�صحيح. 
الم�سكن  ام���ت�ل�اك  م��ع��وق��ات  وع����ن 
على  )عدم الح�صول  يقول الحامد 
العقار  �سعر  يغطي  تم��وي��ل  مبلغ 
المراد �شرا�ؤه لكثرة المديونيات �أو 
القدرة  عدم  �أو  المالية  الالتزامات 

على توفير دفعة مقدمة للعقار(.
سامي الأسود: تبادل 

العروض والأخبار
رجل  الأ���س��ود،  محمد  �سامي  �أم��ا 
�أعمال، و�صاحب ال�سامي للعقارت 
المجموعة  �أن  ف�ريى  والم���ق���اولات، 
والأخ��ب��ار  العرو�ض  بتبادل  تهتم 
وتلقي  لطرح  بالإ�ضافة  العقارية 
ال���ط���ل���ب���ات، وت��ع��م��ل ك���ث�ي�راً على 
الأع��م��ال  ل��رج��ال  ال��وق��ت  اخت�صار 
ا�ستثمارية،  فر�ص  عن  والباحثين 
�أهدافه،  حقق  القروب  لله  والحمد 
ع����دد من  ت��ن��ف��ي��ذ  وتم م���ن خ�ل�ال���ه 
�أن  الأ�سود  �سامي  و�أك��د  المبيعات، 

�أن  وخا�صة  موجودة،  بيننا  الثقة 
الم�����ش�رتك�ني ل���دي ب��ال��ق��روب��ات هم 
معهم  و�أت��ع��ام��ل  المكاتب  �أ�صحاب 
ما  عندي  لله  والحمد  �سنوات،  منذ 
يفوق 40 مجموعة لمختلف مناطق 
الريا�ض،  مدينة  و�أح��ي��اء  المملكة 

و�أقوم بمتابعتها. 
للت�سويق  �أف�ضل طريقة  �أن  و�أب��ان 
عميل  مع  مبا�شرة  التوا�صل  هي 
با�ستعمال  وال��ت��ف��او���ض  الم��ك��ت��ب 
م��ه��ارات الإق��ن��اع، و�أ���ش��ار �سامي 
و�إن  عالمية،  ك��ورون��ا  �أزم��ة  �أن  �إلى 
من  رغ��م  خير  على  تعدي  الله  �شاء 
الغالب  في  �أن  و�أو�ضح  البيع،  قلة 
المجموعات  من  العقاريين  خ��روج 
يتخذها  مح����ارب  ا���س�رتاح��ة  ه���و 
الم�شارك بغر�ض الا�ستقلالية ريثما 

يرجع مرة ثانية للمجموعة.
السهلي: مناقشة قضايا 

السوق العقاري 
ب�������دره، �أك������د ت���رك���ي ب����ن ع���ب���دالله 
ا�ستبانه  م��ك��ت��ب  م��دي��ر  ال�����س��ه��ل��ي 
�أخبار  مجموعة  ومدير  للعقارات، 
العام  الهدف  �أن  العقار والأعمال، 
م��ن �إن�����ش��اء ال��ق��روب��ات ه��و تبادل 
ال��ع��رو���ض وال��ط��ل��ب��ات والخ�ب�رات 
وم��ن��اق�����ش��ة �أب����رز الم�����س��ت��ج��دات في 
مع  وال��ت��ع��ارف  ال��ع��ق��اري،  ال�سوق 
زم��ل�اء ال��ع��ق��ار وزي������ادة الم��ع��رف��ة 
�أن  ال�سهلي  و�أب����ان  بينهم.  فيما 
بن�سبة  �أهدافها  حققت  المجموعات 

فيما  ال��ت�راب����ط  وذادت   ،%80
ب�ني الأع�����ض��اء  وال��ت��ع��اون وتبادل 
الخبرات ومناق�شة ق�ضايا ال�سوق 
ال���ع���ق���اري وم�����س��ت��ج��دات��ه، ون����وّه 
ال�صغيرة  العرو�ض  ب���أن  ال�سهلي 
ك��ان  و�إن  م�صداقية  ذات  ت��ك��ون 
ي��ع��ي��ب��ه��ا ك��ث�رة ال��و���س��ط��اء ال��ذي��ن 
العر�ض  ول�صق  بن�سخ  يهتمون 
معرفتهم  دون  �آخ�����ر  ق�����روب  في 
الكبيرة  العرو�ض  �أما  للتفا�صيل، 
ق��د ت��ك��ون وه��م��ي��ة، ول��ك��ن��ي بحمد 
وللعرو�ض  للمن�شورات  متابع  الله 
ول��ل��ت��ج��اوزات، وه��ن��ال��ك مح��اول��ة 
ب���أن  ال�سهلي  و�أ����ش���ار  للتطوير، 
من  الاجتماعي  التوا�صل  و�سائل 
ال��ت�����س��وي��ق الآن  �أف�����ض��ل و���س��ائ��ل 
العقارية  للتطبيقات  ب��الإ���ض��اف��ة 
التي  الإ�سفيرية  الم��واق��ع  وبع�ض 
ق���رب���ت الم�������س���اف���ة ب��ي�ن ال���ع���م�ل�اء. 
�أن ج��ائ��ح��ة ك��ورون��ا  و�أم����ن ع��ل��ى 
عبر  العمل  ولكن  بال�سوق  �أ��ضرت 
نوعاً  لنا  متنف�ساً  ك��ان  الوات�ساب 
م���ا، وع���زا خ���روج ال��ع��ق��اري�ني من 
ينتقي  بع�ضهم  لأن  الم��ج��م��وع��ات 
مج��م��وع��ات��ه وي��ب��ح��ث دوم������اً عن 

المجموعة التي تنا�سبه. 
عمر الكندي: العشوائية تفقد 

ثقة العقاريين
ب������دره، �أو�����ض����ح ع��م��ر ب���ن ه���ادي 
الكندي الرئي�س التنفيذي لمجموعة 
ك��ن��دة الإث�����راء ال��ع��ق��اري��ة، وم��دي��ر 

�أن  ل��لإي��ج��ار،  العقارية  المجموعة 
لتطوير  هو  المجموعة  من  الهدف 
ح����رك����ة ال���ت���وا����ص���ل وال���ت���ف���اع���ل 
بالمنطقة  ال��ع��ق��اري  ال�����س��وق  م���ع 
وت��ع��زي��ز ال��ع�لاق��ات ب�ني الأع�����ض��اء 
تجمع  التي  الم�شتركة  وم�صالحهم 
والم�ؤ�س�سات  وال�شركات  المكاتب 
قروبنا حقق  العقارية، والحمد لله 
�أه���داف���ه وذل����ك ل���وج���ود �أع�����ض��اء 
انتقاءهم  على  وحر�صنا  مميزين 
وه���ذا الاخ��ت��ي��ار ع��م��ل ع��ل��ى زي���ادة  
التي  ال�شفافية والم�صداقية والثقة 
�أ�صبحت مهمة في قنوات التوا�صل 
من  العديد  لنا  وكانت  المرئية،  غير 
المبادرات التي عززت هذا الاتجاه.

القروب  يتابع  �أن��ه  الكندي  و�أب��ان 
لم��ع��رف��ة ال��ع��رو���ض والم��ن�����ش��ورات، 
حتى نحد من الع�شوائية في الن�شر 
يخرجون  العقاريين  تجعل  ال��ت��ي 
العرو�ض،  لتدني  المجموعات  م��ن 
ال����شرك��ة على  ل��ذل��ك ح��ر���ص��ن��ا في 
ال�شفافية، و�أكد حر�صه على  مبد�أ 
م��دار  على  المجموعة  في  الم�شاركة 
الذي  يوم الجمعة  ماعدا  الأ�سبوع 
ي��ق��ل ف��ي��ه ال��ن�����ش��اط والم�����ش��ارك��ات، 
عندهم  الت�سويق  و�سائل  �أن  وقال 
م���ت���ع���ددة وت��ن����شر ع��ل��ى و���س��ائ��ط 
�إلى  و�ألم���ح  الاجتماعي.  التوا�صل 
�أي  لها  يكن  لم  ك��ورون��ا  �أزم���ة  �أن 
دور في تح�سين البيع وال�شراء عبر 

الوات�ساب. 

صحيفة »أملاك« تفتح الملف وتكشف المثير

مجموعات العقاريين عبر الواتساب تقف بين المصداقية وكثرة العروض الوهمية

تؤدي مجموعات الواتساب 
دوراً مهماً في إتاحة بدائل 

إلكترونية في التسويق 
العقاري المرن، وتختلف 

المجموعات العقارية 
حسب الأهداف المرجوة 

والموضوعة لها, حيث يلاحظ 
الكثيرون تفاوت رضا الأعضاء 

المضافين عن المجموعة، 
بينما يلاحظ الآخرون أن بعض 
مدراء القروبات غير نشط ولا 

يهتم بما يكتب في مجموعته، 
وأحيانا لا يشاهد أو يتفاعل 
مع رسائل الوتس اب التي 
تصله نسبة لمشغولياته، 

صحيفة »أملاك العقارية« 
استطلعت عدداً من المدراء 
حول أهداف القروب ودرجة 
المصداقية فيها، وتطرقت 

لمدى تأثير جائحة كورونا على 
المشهد العقاري. 

استطلاع - أمـــــلاك

استطلاع

يغادر العقاريون 
مجموعات 

الواتساب لأن أغلب 
العروض وهمية 

وتعتمد على النسخ 
واللصق

نوثق استلام 
الحقوق بالصورة 

والصوت ليكون 
 
ً
 ودافعا

ً
ذلك حافزا

لبقية أعضاء 
المجموعة

القروبات لم 
تتحقق أهدافها 

بسبب نشر العرض 
بوسائط متعددة 

ولأكثر من 
مسوق

العروض الصغيرة 
مصداقيتها عالية 

ويعيبها كثرة 
الوسطاء.. أما 

العروض الكبيرة 
معظمها وهمية

القروب حقق 
أهدافه وتم من 
خلاله تنفيذ عدد 

من المبيعات 
والثقة بيننا 

موجودة

أزمة كورونا 
لم يكن لها أي 

دور في تحسين 
البيع والشراء 
عبر الواتساب

عمر الكنديتركي السهليسامي الاسودبند الحامدمحمد الشعلانخالد البخيت

مجموعة 
القصور الملكية بالرياض

 الشعلان العقارية 
بالرياض

مجموعة فرص 
استثمارية عقارية

السامي 
للعقارت والمقاولات

مجموعة أخبار 
العقار والأعمال

المجموعة 
العقارية للإيجار
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أحمد الجنيدل: نشر 
السعودة في المكاتب 

العقارية
�أحمد الجنيدل  الأع��م��ال  �أم��ا رج��ل 
م����ن مج���م���وع���ة خ���ب��راء ���س��ع��ودة 
ال��ه��دف من  �أن  �أو���ض��ح  ال��ع��ق��ار، 
ال�سعودة  القروب هو ن�شر  �إن�شاء 
ال���ع���ق���اري���ة، وح��ت��ى  الم���ك���ات���ب  في 
ولكن  تتحقق،  لم  الأه����داف  الآن 
المق�صود  تفهم  في  ب��د�أت  المجموعة 
الله بمرور  �شاء  و�إن  �أهدافها،  من 
ال���زم���ن ���س��وف تح��ق��ق الأه�����داف 
�أن  و�أب��ان الجنيدل  المرجوة منها، 
ن�سبة �إتمام عمليات البيع وال�شراء 
في المجموعة لا تتجاوز 20% فقط، 
لأن  الم��ت��دن��ي��ة  الن�سبة  ه���ذه  وع���زا 

العرو�ض التي ت�أتي غير جادة. 
متابعته  مبد�أ  على  و�شدد الجنيدل 
ه��دف��ه  لأن  ل��ل��ق��روب  وم��راق��ب��ت��ه 
الا�ستثمارية  الأف��ك��ار  متابعة  ه��و 
وم���ع���رف���ة ت���وج���ه���ات الم�����س��ت��ث��م��ر 
وال�������س���وق. و�أك�����د ع��ل��ى ��ض�رورة 
جدية البائع والم�شتري و�إن تلاقيا 
حقيقي،  �أو  اف�رتا���ض��ي  واق���ع  في 
�أزم���ة  في  ال�����س��وق  �أن  �إلى  م�����ش�رياً 
ال�صفقات  لأن  ت���أث��ر  ق��د  ك��ورون��ا 
ومن  والم�شتري  البائع  بلقاء  تتم 

الج��اد  الم�سار  ال�صفقة  ت���أخ��ذ  هنا 
العقاريين  خ��روج  وع��ن  لإتمامها. 
م��ن ال��ق��روب��ات فهو ن��اتج ع��ن عدم 
الح�����ص��ول ع��ل��ى ال��ع��ر���ض الج���اد 

�سواء من البائع �أو الم�شتري.
صالح بن هدبان: القروب 

حقق أهدافه المرصودة
بن  علي  �صالح  �أك��د  جهته،  وم��ن 
الإدارة  مج��ل�����س  رئ��ي�����س  ه���دب���ان 
المحدودة،  �إنم��اء  و  �شواهد  �شركة 
 )S.H.NEAQAAR( ومدير قروب 
الذي ي�ضم الملاك و�أ�صحاب القرار 
ويهدف �إلى تبادل كل ما هو جديد 
�أنهم  المجالات،  كافة  في  �أخبار  من 
العقارات  في  متخ�ص�صة  ك�شركة 
العقاري  والتطوير  والا�ستثمار 
يخ�ص  ما  كل  المجموعة  في  نتداول 
ال��ب��ي��ع وال�������ش�راء والا���س��ت��ث��م��ار 
العملاء  م��ع  ال��ع��ق��اري  وال��ت��ط��وي��ر 
ك  ومُ��لّ�اّا ال���ق���رار  �أ���ص��ح��اب  ذوي 
ومن  يحدث  كما  متنوعة،  عقارات 
خلال هذه المجموعات الاتفاق على 
ال�شراء  �أو  البيع  عمليات  بع�ض 
العقاري  والتطوير  الا�ستثمار  �أو 
الم�الك  م��ن  ع��دد  �أك�بر  وا�ستهداف 
�أن  بن هدبان  و�أبان  العقاريين,  و 
المر�صودة  �أه��داف��ه  حقق  ال��ق��روب 

القرار  �أ�صحاب  هم  �أع�ضاءه  لأن 
والملاك والعقاريون مبا�شرة.

البيع  عملية  �أن  ه��دب��ان  ب��ن  و�أك���د 
محفوفة  ظ��اه��رة  المجموعات  ع�بر 

بالمخاطر، لكن طالما يوجد توا�صل 
ال�سعاة   دون  مبا�شرة  الم��ال��ك  م��ع 
يوفر  مما  المخاطر  من  يقلل  فذلك 
�إتمام  م�سبقاً  تم  كما  الم�صداقية،  

�أك��ث�ر م��ن ع��م��ل��ي��ات ب��ي��ع و ��رشاء 
وا�ستثمار تمت مبا�شرة مع المالك، 
�أنه يراقب القروب ب�شكل  م�ضيفاً 
ي���وم���ي ل���ك���وني م���دي���ر الم��ج��م��وع��ة 

�ضبط  في  كبير  ب�شكل  �ساهم  فذلك 
مخ�ص�صة  فقط  كونها  المجموعة 
التحدث  دون  المتنوعة  للعقارات 
واعتبر  جانبية.  موا�ضيع  �أي  في 
هو  ال��ت�����س��وي��ق  و���س��ائ��ل  �أه����م  �أن 
و���س��ائ��ط ال��ت��وا���ص��ل الاج��ت��م��اع��ي 
الإعلانية  والح��م�الت  ع��ام  ب�شكل 
�أن مع  �إلى  و�ألم��ح  القيمة.  المدفوعة 
وجود جائحة كورونا لم يكن هناك 
كان  لكن  و  ��رشاء  �أو  بيع  عمليات 
عن  مختلفة  ا���س��ت��ف�����س��ارات  ه��ن��اك 

العقار ما بعد جائحة كورونا.
محمد الخشان: التركيز على 

العروض ذات الجدية العالية
الخبير  �أف��اد  المو�ضوع،  ذات  وفي 
ومدير  الخ�شان  محمد  ال��ع��ق��اري 
مج��م��وع��ة الم��ن�����ص��ة ال��ع��ق��اري��ة، �أن 
ال���ه���دف م���ن �إن�������ش���اء ال��ق��روب��ات 
ال��ع��ق��اري��ة ه���و ت��ث��ق��ي��ف وت��وع��ي��ة 
المجتمع العقاري با�ستخدام بدائل 
�سهلة ومرنة في كل المجالات �سواء 
الطلبات،  �أو  العرو�ض  �أو  الأخبار 
الهادفة  الم�شاركات  �إلى  بالإ�ضافة 
م��ن �أخ���ب���ار وغ��ي�ره. م�����ض��ي��ف��اً �أن 
المجموعات ب�شكل عام تختلف عن 
بع�ضها البع�ض من حيث العرو�ض 
والمحدثة،  ال�صحيحة  والطلبات 

التي  العرو�ض  على  نركز  ونحن 
نقوم  وكذلك  عالية  بجدية  تتميز 
ب��الات�����ص��ال ب��ال��ع��م��ي��ل ل��ك��ي نج��دد 
الخ�شان  و�أو���ض��ح  معه.  العر�ض 
�أن �ضم الأع�ضاء والعملاء لا يكون 
�إلا بعد الت�أكد من �شخ�صيته التي 
�أ�سفه  و�أب���دى  عقارية،  �صفة  لها 
لبع�ض المجموعات التي لي�س لديها 

كنترول وتحكم في الم�شاركات.
ي�شارك يومياً  �أنه  و�أكد الخ�شان 
ب�شكل  ي�ستجد  م��ا  ك��ل  وي��ت��اب��ع 
من  ع���دد  ب��ج��ه��ود  �آني ولح��ظ��ي 
المخت�صين  م��ن  وه���م  الم����رشف�ني 
ال���ع���ق���اري�ي�ن ول���ه���م الخ���ب��رة في 
مج����ال ال���ع���ق���ارات وال��ت�����س��وي��ق 
من  والت�أكد  المتابعة  يلزم  ال��ذي 
وموعد  والطلب  العر�ض  جدية 
ان���ت���ه���ائ���ه، وت���ع���ت�ب�ر ق���روب���ات 
الإل��ك�رتوني  العمل  ه��ي  الوات�س 
الأ�سا�سي  الحا�ضن  هو  عموماً 
ختام  وفي  ال��ع��ق��اري.  للت�سويق 
ح��دي��ث��ه ن����وّه الخ�����ش��ان لأه��م��ي��ة 
يتفق عليها  و�ضع �ضوابط عامة 
بها  ويلتزمون  المجموعة  �أع�ضاء 
ولا يخالفونها حتى تحافظ على 
وبذلك  الخ���روج  م��ن  ع�ضويتها 

ت�ضمن ا�ستمرارية المجموعة.
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من  ال��ع��دي��د  ب�����د�أت  �أن  ب��ع��د 
المملكة،  بينها  وم��ن  ال���دول، 
ت���ع���ود الح����ي����اة ل��ط��ب��ي��ع��ت��ه��ا 
والتباعد  ب��الح��ذر  مح��ف��وف��ة 
�إلى  ي���ت���ب���ادر  الاج���ت���م���اع���ي، 
تبعات  ما هي  �س�ؤال  �أذهاننا 
�أزم����ة ج��ائ��ح��ة ك��ورون��ا على 
مدى  وم��ا  العالمي  الاقت�صاد 
ب�أقل  مواجهتها  على  قدرتنا 
فقد  الاقت�صادية،  الخ�سائر 
ال��ع��ام لمنظمة  الم��دي��ر  ��ص�رح 
�شهر  قبل  العالمية  التجارة 
ب������أن ال���ت���ن���ب����ؤات الأخ��ي��رة 
ت�شير �إلى هبوط في الاقت�صاد 
وخ�سارة فر�ص العمل �أ�سو�أ 
ب��ك��ث�ري مم���ا ح����دث في �أزم����ة 

2008 المالية العالمية.
تقارير عالمية عن 

الخسائر الاقتصادية
عدة  ت�شير  �سريعة  وبنظرة 
�أهمها  بحثية  لمراكز  تقارير 
للدرا�سات  �أك�سفورد  مركز 
خ�����س��ائ��ر  �أن  الإح�����ص��ائ��ي��ة 
في  ال�شمالية  �أمريكا  منطقة 
ال���ن���اتج الم��ح��ل��ي ب��ل��غ��ت 700 
الآن،  ح��ت��ى  دولار  م��ل��ي��ار 
مليون  يقارب22  ما  وفقدان 
بلغت  �أوروب������ا  وفي  وظ��ي��ف��ة 
المحلي  ال��ن��ت��اج  في  الخ�سائر 

710 مليار دولار �أمريكي 	
وظيفة  مليون   13 وف��ق��دان 
بينما في �آ�سيا بلغت الخ�سائر 
1050 مليون دولار في النتاج 
الم��ح��ل��ي وف����ق����دان م���ا ي��زي��د 
ع��ن 65 م��ل��ي��ون وظ��ي��ف��ة وفي 
منطقة ال�شرق الأو�سط بلغت 
المحلي  ال��ن��اتج  في  الخ�����س��ائ��ر 
دولار  مليار   100 الإج��م��الي 
�أمريكي وفقدان ما يقارب 3 

مليون وظيفة.
دعم الاقتصاد الداخلي 

المملكة  ات���خ���ذت  وب���دوره���ا 
ال��ع��رب��ي��ة ال�����س��ع��ودي��ة ال��ق��وة 
الاقت�صادية الأكبر في ال�شرق 

الأو�سط والدولة العربية 
ال��وح��ي��دة في الم��ج��وع��ة ع��دة 
ت���أث�ريات  ق���رارات للحد م��ن 
الاقت�صادية  ك��ورون��ا  �أزم���ة 
ع�بر ذراع��ه��ا الم��الي - وزارة 

الم���ال���ي���ة - ح���زم���ة م��ت��ن��وع��ة 
ووا������س�����ع�����ة م������ن ت�����أج����ي����ل 
الم�����س��ت��ح��ق��ات وم��ن��ح ال��ك��ث�ري 
م��ن الإع����ف����اءات ح��ي��ث تقرر 
للقطاع  تقديم 70 مليار ريال 
الخ����ا�����ص ل���دع���م���ه ل��ت��ج��اوز 
ال���ت���ح���دي���ات ب�����س��ب��ب ت��وق��ف 
الأن�������ش���ط���ة الاق���ت�������ص���ادي���ة ، 
م�ؤ�س�سة  قامت  جانبها  ومن 
ال��ن��ق��د ب��ت��ق��ديم ح��زم��ة ب 50 
م��ل��ي��ار ري����ال ل��دع��م ال��ق��ط��اع 
الخ���ا����ص لم��واج��ه��ة تح��دي��ات 
الاقت�صادية  ك��ورون��ا  �أزم����ة 
ق���ررت الح��ك��وم��ة خف�ضاً  ك��م 
جزئياً بن�سبة 5% من �إجمالي 
نفقات الموازنة لعام 2020م .

السيناريوهات 
المستقبلية للاقتصاد

ول��ن��ب��د�أ في ال��ت��ف��ا�ؤل ب���أن��ه في 
م�صل  �إلى  ال��و���ص��ول  ح���ال 
م�������ض���اد ل���ل���ف�ي�رو����س خ�ل�ال 
الثاني الحالي من عام  الربع 
�أن  المتوقع  من  ف�إنه   2020
الاقت�صادية  الأو���ض��اع  تبد�أ 
خلال  تدريجياً  التح�سن  في 
ال����رب����ع ال���ث���ال���ث وال����رب����ع 
الأخ���ي���ر م����ن ن��ف�����س ال���ع���ام 
ب�أن هذا  العلم  ب�إذن الله، مع 
نف�سه  �سيكون  ال�سيناريو 

الم�ضاد  اللقاح  ت�أخر  حال  في 
العام  نهاية  حتى  للفيرو�س 
�أبط�أ  �ستكون  الوتيرة  ولكن 
بقليل، وفي حال الإع�الن عن 
انتهاء الوباء من قبل منظمة 
ال�����ص��ح��ة ال���ع���الم���ي���ة ع��ن��ده��ا 
طبيعتها  �إلى  الحياة  �ستعود 
الرحلات  �إلى  النا�س  ويعود 
والعودة  والت�سوق  الجوية 
للأعمال ووقتها يمكن التنب�ؤ 
ب�����ش��ك��ل دق���ي���ق ع���ن ال��ف�رتة 
من  للتعافي  اللازمة  الزمنية 

تبعات هذه الأزمة.
ح�سب  �أي�����ض��اَ  المتوقع  فمن 
الخ����ب���راء الاق���ت�������ص���ادي�ي�ن 
التعافي  ف�رتة  �أن  ع��ام  ب�شكل 
م���ن الان���ك���م���ا����ش وال���رك���ود 
الاق���ت�������ص���ادي ب�����ش��ك��ل ع��ام 
�����س����ت��ت�راوح ب��ي�ن ال��ع��ام�ني 
وق�����د تم���ت���د ح���ت���ى خ��م�����س��ة 
للقطاع  وب��الأخ�����ص  �أع����وام 
ال��ع��ق��اري ال����ذي ي��ع��ت�بر من 
�أك��ث��ر ال��ق��ط��اع��ات ت�����ض�رراً 
حيث  ال��ع��الم  م�ستوى  ع��ل��ى 
الزمنية  الم��دة  تلك  �ستحتاج 
ح���ت���ى ت����ع����ود ال���ك���ث�ي�ر م��ن 
م�ستويات  �إلى  الاقت�صاديات 
جائحة  �أزم���ة  قبل  �إنتاجها 

كورونا ب�إذن الله.

أزمة جائحة كورونا الاقتصادية 

استطلاع

مجموعة 
خبراء سعودة العقار

قروب 
  EAQAAR ( S.H.N(

مجموعة 
المنصة العقارية

د. مونس شجاع
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تج�����اوزت ن�����س��ب الح���ج���وزات 
في م�����ش��اري��ع ���ض��اح��ي��ة الم��يّ��ار 
�إح����دى  ب���ج���دة -  ال�����س��ك��ن��ي��ة 
الكبرى  ال�سكنية  ال�ضواحي 
�ضمن برنامج �سكني - %60 
���ض��م��ن 3 م�����ش��اري��ع ب���أ���س��ع��ار 
في  متنوعة  وت�صاميم  مناف�سة 
الخدمية  المرافق  متكاملة  بيئة 
تح��ت�����ض��ن��ه��ا مح��اف��ظ��ة ج���دة، 
وي���ت���اح ح��ج��زه��ا �إل��ك�رتون��ي��اً 
�سكني  وت��ط��ب��ي��ق  م��وق��ع  ع�ب�ر 
الإلكترونية  المن�صة  زي��ارة  �أو 
الخيارات  جميع  لا�ستعرا�ض 
التمويلية  والح��ل��ول  ال�سكنية 
التي يقدمها البرنامج وغيرها 

من الت�سهيلات والمبادرات. 
التي  الم��يّ��ار  �ضاحية  وتت�سع 
تقع على م�ساحة تتجاوز 3.9 
الجنوبي  الجزء  في  م2  ملايين 
بيئة  �ضمن  ج��دة  محافظة  من 
الِخ��دْم��ات  متكاملة  ع��م��ران��ي��ة 
وال��ب��ن��ي��ة ال��ت��ح��ت��ي��ة، وي��ن��ف��ذه��ا 
المطورون العقاريون المُ�ؤهلون 

ال��وزارة  قبل  من  والمعُتمدون 
وف���ق �أع��ل��ى م��ع��اي�ري الج���ودة، 
لتوفير خيارات �سكنية متنوعة 
ت���ل���بّ���ي ت���ط���لّ���ع���ات الم���واط���ن�ي�ن 

وتتنا�سب مع رغباتهم.
وتقع �ضاحية »الميّار« على بعد 
50 كلم من مكة المكرمة ونحو 
12 كلم من و�سط مدينة جدة، 
ونحو 10 كلم من محطة قطار 
ال�سليمانية،  حي  في  الحرمين 
�أل���ف  �أك��ث��ر م���ن 17  وت���وف���ر 
لأك�رث  وتت�سع  �سكنية  وح���دة 
�ضمن  ن�����س��م��ة  �أل�����ف   80 م���ن 
�سكنية  بيئة  في  حيوي  مجتمع 
والم��راف��ق  الِخ��دْم��ات  متكاملة 
التعليـمية وال�صحة والتجارية 
مفهوم  لتعزيز  والترفيهية، 
البيئة ال�سكنية وجودة الحياة 
حاجات  تلبي  ع�صرية  بيئة  في 
الأ�سرة ال�سعودية وتطلعاتها، 
وت�������ض���م ج��م��ي��ع الِخ�����دْم�����ات 
وال�صحية  التعليمية  والمرافق 
�إلى  ب���الإ����ض���اف���ة  وال���ت���ج���اري���ة 
والمراكز  الخ�ضراء  الم�ساحات 

الريا�ضية والترفيهية.

�أن م�شروع  و�أو�ضح »�سكني« 
رُب����ى ج���دة - �أح����د م�����ش��اري��ع 
ال�ضاحية - الذي ي�ضم 1248 

���س��جّ��ل ن�سب  ���س��ك��ن��ي��ة  وح����دة 
حجوزات تجاوزت 67%، كما 
ما �سجل م�شروع �أعالي جدة الذي  ك��ث�ريا  و���ض��ح��اه��ا  ليلة  ب�ني 

ومثيرة  كثيرة  ق�ص�صاً  ن�سمع 
لخ�����روج رج�����ال الأع����م����ال من 
ال�������س���وق، ت���ت���ع���دد الأ����س���ب���اب 

و�إ����ش���ه���ار الإف��ل�ا�����س وت��راك��م 
الم�ساحة  هذه  في  واحد،  الديون 
التي  ال��ع��وام��ل  �أه����م   نلخ�ص 
�إلى  ت�ؤدي  الأعمال  يراها رجال 
منحى  �إلى  التاجر  يتحول  �أن 
الخ�����س��ارة والم���ط���اردة م��ن قبل 
الحقوق،  و�أ���ص��ح��اب  الدائنين 
وع���ل���ى الم�����س��ت��ث��م��ر الح�����ص��ي��ف 
�صعب  م�صيدة  لأن��ه��ا  تجنبها 

الفكاك:   
ال���ق���رارات  الا���س��ت��ع��ج��ال في   

المفاجئة.
الم�ستخل�صات  دف���ع  ت���أخ��ر   

المالية.
ال���ع���م���ل  وزارة  �أن����ظ����م����ة   

ال�سريعة. 
 المديونيات في غياب الإدارة �أو 

الأ�صول .
 الرفاهية والترف المبالغ فيها 
وال�سيارات  الق�صور  و��ش�راء 
الفارهة  والانغما�س في الملذات . 
 توقف الإي��رادات وا�ستمرار 

الم�صروفات المالية .
 تقديم قوائم وهمية للإقرا�ض 

من البنوك، »يعني الو�سطاء«.
الخ�����س��ارة  في  الا����س���ت���م���رار   

بحجة التعوي�ض. 
 قلة الا�ست�شاريين النا�صحين 

التجاريين في �سوق العمل . 

 ع���دم ت��ن��وع م�����ص��ادر ال��دخ��ل 
في  بالكامل  الم���ال  ر�أ����س  و���ض��خ 

م�صدر واحد. 
 التق�صير والتحايل في �إخراج 

الزكاة. 
 و�ضع الثقة في غير �أهلها.

 ال��ت��و���س��ع ال��غ�ري م��درو���س في 
الا�ستثمار. 

 الجهل وعدم الإلمام بالأنظمة 
الر�سمية. 

 غ��ي��اب ال��ت��خ��ط��ي��ط و���ض��ع��ف 
درا�سات الجدوى والعمل على 

البركة. 
 غياب �صندوق الاحتياطي - 

�أي الادخار.
 ال��ع��م��ل ب��ن��ظ��ام الأ���س��ال��ي��ب 
وغ��ي��اب  الإدارة  في  ال��ق��ديم��ة 

المرونة في تغيير الأن�شطة. 
ال�����س��ي��ئ��ة   الا����س���ت���ث���م���ارات 
الن�صابين  ��شراك  وال��وق��وع في 

والمحتالين.
 خيانتهم من قبل من يديرون 

�أموالهم، �أي )الثقة العمياء(. 
ال���ب���ن���ك���ي���ة  ال���ت�������س���ه���ي�ل�ات   

والقرو�ض الغير مدرو�سة. 
  �سوق الأ�سهم قد يحولك �إلى 

فقير ومديون.
  عدم وجود خطة بديلة ، �أي 

»خطة طوارئ«..
ً
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هوية إعلانية 

خاصة لكل مدينة
ومن جهته، �أو�ضح ماجد الحقيل وزير 
المكلف،  وال��ق��روي��ة   البلدية  ال�����ش���ؤون 
�أن  راع��ت  الج��دي��دة  الا�ستراتيجية  �أن 
لكل  خا�صة  �إعلانية  هوية  هناك  يكون 
وهويتها  طبيعتها  مع  تتنا�سب  مدينة 
تقوم كل  �إذ  العمرانية واقت�صادياتها؛ 
�أمانة ب�إعداد مخطط �إعلاني وخطة طرح 

كما  الا�ستثمارية،  للفر�ص  وا���ض��ح��ة 
ال�سماح بمختلف  التو�سع في  تمكن من 
الو�سائل الإعلانية داخل المدن، على �أن 
بالمخطط  محكوماً  التو�سع  هذا  يكون 

الإعلاني للمدينة.
الحد  رف��ع  الإ���س�رتات��ي��ج��ي��ة  وت�ضمنت 
الا�ستثمارية  ال��ع��ق��ود  لم���دد  الأق�����ص��ى 
�سنوات  م��ن 5  ل��لإع�لان��ات الخ��ارج��ي��ة 
بناءً  �سنوات   10 حتى  لت�صل  �سابقاً 

الم����شروع، وتم��ك�ني نم��اذج  على حجم 
لل�شراكة  ومتنوعة  متعددة  ا�ستثمارية 

مع القطاع الخا�ص.

توقعات بنمو سوق 

الإعلانات الخارجية
توقعات  و�سط  التطورات  هذه  وت�أتي 
ولا  الخارجية،  الإع�لان��ات  �سوق  بنمو 
النقل  م�شاريع  من  الانتهاء  مع  �سيما 

التنموية  والم����شروع��ات  والم�رتو  العام 
المملكة  »ر�ؤي���ة  تتبناها  التي  العملاقة 
�سوق  ح��ج��م  ي��ق��در  ح�ني  في   ،»2030
بنحو  ال�سعودية  الإع�لان��ي��ة  الو�سائل 
بند  و���س��اه��م  ���س��ن��وي��اً.  دولار  م��ل��ي��اري 

الإعلانات في تعزيز الميزانية ال�سعودية 
العام  من  الأول  للربع  م�ؤخراً  المعلنة 
الحالي؛ �إذ جاءت �ضمن بند »الإيرادات 
بنود  ت��راج��ع  خالفت  ال��ت��ي  الأخ����رى« 
�أعمال  عن  ارتفاعاً  و�سجلت  الميزانية، 

من  المماثل  الربع  مقابل  الأول  الربع 
الم��ائ��ة،  في   5 بن�سبة  الم��ن����صرم  ال��ع��ام 
 23 قوامها  مالية  ع��وائ��د  في  م�ساهمة 

مليار ريال »6.1 مليار دولار«.

أبرز ملامح الاستراتيجية 
�إع�لاني  مخطط  مدينة  لكل  يكون  �أن   

يتنا�سب مع هويتها واقت�صادياتها.
 التو�سع في ال�سماح للوحات الإعلانية 

في حدود المدن.
�إلى 10   5 م���ن  ال��ع��ق��د  م����دة  زي�����ادة   

�سنوات.
 �إدخال ال�شراكة مع القطاع الخا�ص.

  �إك����م����ال الإج����������راءات م���ن ب��واب��ة 
»فر�ص«.

نظام الإعلانات الخارجية يفتح فرص استثمارية للقطاع الخاص

أمـــــلاك - خاص

وجدت موافقة مجلس الوزراء على استراتيجية تطوير الإعلانات الخارجية داخل المدن صدىً 
واسعاً من الترحيب لتنظيم سوق الإعلان والمحافظة على سلامة المشهد البصري ومنع 
التشوهات التي تحدث فيه بسبب مخالفات تلك الإعلانات. وتأتي الموافقة الإستراتيجية 
ضمن مبادرات وزارة الشؤون البلدية والقروية في برامج تحقيق »رؤية المملكة 2030«. 

وذلك لتعزيز مساهمة بند »الإيرادات الأخرى« في الميزانية.

حجز 60% من مشاريع 
ضاحية الميّار السكنية بجدة 

كيف يتحول التاجر والمستثمر
 إلى الخســـــارة ومســــــتنقع الديـــــون؟

أمـــــــلاك - متابعاتأمـــــــلاك - متابعات

تقاريــــر



13 تقـــــارير      العدد  196        السنة الثالثة عشرة         الأحد  07 يونيو  2020م 

الرياض - حي النزهة
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للحجز والاستعلام

أجنحة فندقية

المعايير في كتاب الإمارات 
للتقييم العقاري

و�أ�����ش����اد ال�ب�رع���ي ب���ق���وة ال��ق��ط��اع 
ي�شكل  الذي  دبي  �إم��ارة  العقاري في 
المحلي،  ال��ن��اتج  �إج��م��الي  م��ن   %15
عندما  �أن��ن��ا  م��داخ��ل��ت��ه  و�أو����ض���ح في 
العالمي  العقاري  القطاع  نتحدث عن 
تريليون   280 ع��ن  ن��ت��ح��دث  ف���إن��ن��ا 
دولار، وهو �أكبر الأ�صول الموجودة 

عالمياً. 
في  ال��ع��ق��اري  التقييم  ت��ط��ور  وع���ن 
�أن تنظيم  �أب��ان البرعي  الإم��ارات, 

بتنظيم  اب��ت��د�أ  ال��ع��ق��اري  ال��ق��ط��اع 
في  والو�سطاء  ال��ع��ق��اري  التطوير 
المقيمين  وك���ان  وال�����ش�راء،  البيع 
ع����دده����م ب�����س��ي��ط وك����ان����ت الم��ه��ن��ة 
ذاتي(،  )تنظيم  ما  نوعاً  من�ضبطة 
ت���أ���س��ي�����س  ع���ن���د   2007 ع�����ام  في 
بدبي  العقاري  التنظيم  م�ؤ�س�سة 
بد�أ الاهتمام بالتقييم العقاري وفي 
الإم��ارات  كتاب  �إ�صدار  تم   2009
عن  ع��ب��ارة  وه��و  العقاري  للتقييم 
ل��لإم��ارات  ال��ع��ادل  التقييم  معايير 
ممثلة في �إمارة دبي، وتم من خلال 

الذين  للمقيمين  �سجلات  �إن�����ش��اء 
الموجودة  ال�شروط  عليهم  تنطبق 
لكتابة  موجهات  وفيه  الكتاب  في 
ما  وك��ل  المهنة  و�أخ�ل�اق  التقارير 
الفترة  ه��ذه  وفي  الم��ق��يّ��م.  يحتاجه 
ق��دم��ن��ا م�����ش�روع ط��م��وح لإن�����ش��اء 
العربية  العقاري  التقييم  م�ؤ�س�سة 
بالتعاون مع جامعة الدول العربية 
ولكنه  ك��ب�رياً  ���ش��وط��اً  في  وقطعنا 

توقف.
بتنظيم  ق�����رار  ����ص���در   2015 في 
ف��ع��ل��ي وح��ق��ي��ق��ي لم��ه��ن��ة ال��ت��ق��ي��ي��م 

العقاري وهي الآن مقيدة ح�صرياً 
مكتب   41 لدينا  الآن  للمعتمدين، 
ل��ل��ت��ق��ي��ي��م و81  م��ع��ت��م��د  ع����ق����اري 
م��ق��ي��م ي��خ��دم��ون م���ن داخ����ل ه��ذه 
�إن�����ش��اء تطبيق  الم��ك��ات��ب،  ك��م��ا تم 
المتعاملين  م��ع  للتوا�صل  تقييمي 
والم���ق���ي���م�ي�ن، وت���ت���ط���رق ال�ب�رع���ي 
التقييم؛  في  الا�ستثمارية  للناحية 
عند  حكومية  ر���س��وم  توجد  حيث 
من   %4 عن  عبارة  العقار  تحويل 

قيمة التقييم.
مكاتب التقييم المحلية 

تغُطي سوق البحرين
المعتمدة  ال��ع��ق��اري��ة  المقيمة  و�أك����دت 
�أن  ���ص��دري،  ريم  البحرين  مملكة  في 
البحرين  في  الوطنية  التقييم  مكاتب 
يوجد  �إذ  الم��ح��ل��ي،  ال�����س��وق  تُ��غ��ط��ي 
معتمداً  مقيماً   65 �إلى   60 ب�ني  م��ا 
المطلوبة،  ال�شروط والمعايير  ا�ستوفي 
قليل  ع����دد  وج�����ود  �إلى  و�أ������ش�����ارت 
ال��دول��ي��ة التي تعمل  ال����شرك��ات  م��ن  

�صلة  وذات  ال��ك�برى  الم�����ش��اري��ع  في 
بالا�ستثمارات الخارجية.

و�أكدت �أن التنظيم العقاري في مملكة 
�إذ  الطريق،  بداية  في  لازال  البحرين 
بد�أ في عام 2017 تحت مظلة م�ؤ�س�سة 
التنظيم العقاري، ونعمل مع الجهات 
حتى  المهنة  تطوير  على  المخت�صة 
هو  كما  الم��ط��ل��وب  للم�ستوى  ن�صل 
العربية  والمملكة  الإم���ارات  دول��ة  في 
ال�سعودية، م�شيرة �إلى �أن المقيم كان 
الت�أهيل  مع  ولكن  عقارياً،  و�سيطاً 
تحول  المعايير  وا�ستيفاء  والتدريب 

لممار�سة مهنة التقييم العقاري.

شروط وضوابط 
في دولة الكويت

ب����د�أ ال��ت��ن��ظ��ي��م ال���ع���ق���اري في دول���ة 
�أ�صدرت  عندما  عام 2010  الكويت 
مهنة  بف�صل  قراراً  التجارة  وزارة 
التقييم  العقاري من مهنة  الو�سيط 
تدخلت  ع��ن��دم��ا  وذل����ك  ال���ع���ق���اري، 
ولعبت  الخبرة  وبيوتات  الم�صارف 
لأن  القرار  �إ���ص��دار  في  كبيراً  دوراً 
عندما  م�����ص��ال��ح  ت�����ض��ارب  ه��ن��ال��ك 
ي��ك��ون ال��و���س��ي��ط ه���و ال����ذي يُ��ق��ي��م 
عبا�س  بو  ح�سين  و�أو�ضح  العقار. 
لمقيمي  ال��ك��وي��ت��ي  الاتح�����اد  ع�����ض��و 

الم�شاريع  تمويل  في  المخت�ص  العقار 
التقييم  مهنة  ممار�سة  �أن  الكبيرة 
العقاري تتطلب ا�ستخراج ترخي�ص 
���ص��ادر م��ن وزارة ال��ت��ج��ارة، وذل��ك 
تقل  لا  التي  الخ�برة  منها  ب�شروط 
جامعية  �شهادة  �أو  �سنوات   5 ع��ن 
و�أن  ���س��ن��وات،   10 ع��ل��ي��ه��ا  م�����ض��ى 
ي��ك��ون ل��ه مكتب م��رخ�����ص، و�أ���ش��ار 
على  ي�شتمل  �أن  لابد  التقييم  �أن  �إلى 
والم�ستويات  الدولية  الا�شتراطات 
الم����ط����ل����وب����ة،  وه���ن���ال���ك ع���ق���وب���ات 

للمخالفين. 
في  �أن  مداخلته  في  بوعبا�س  وذك���ر 
الاتح���اد  ت���أ���س��ي�����س  تم   2012 ع���ام 
وتقييم  ال��ع��ق��ار،  لمقيمي  ال��ك��وي��ت��ي 
ع�����ض��وي��ت��ه م��ط��ل��وب��ة ع��ن��د ال��ت��م��وي��ل 
للتقييم  �أن  �إلى  م�شيراً  البنوك،  من 
التمويل  في  كبيرة  �أهمية  العقاري 
ومن  الت�سجيل،  وفي  والتخارجات 
مح��ا���س��ن الاتح����اد �أن����ه ق���ام بجلب 
م��ث��ل هيئة  م���ن الخ������ارج  الخ��ب��رة 

مسؤولية مالك العقار 
في العقد الجديد

الجديد،  العقارية  الو�ساطة  نظام  ويمثل 
خ��دم��ات  وت��ط��وي��ر  لتنظيم  م��ه��م��ة  خ��ط��وة 
الت�سويق  وم��ن��ه��ا:  و�أن�شطتها  ال��و���س��اط��ة 
و�إدارة  الأم����ل���اك،  و�إدارة  ال���ع���ق���اري، 
العقار  وت�سويق  العقاري،  والم��زاد  المرافق 
الخارجي، ويحدد م�شروع النظام �إجراءات 
ح�صول المن��شآت على تراخي�صها, وتت�ضمن 

العقد الجديد م�س�ؤولية مالك العقار الآتي:
التزامات المالك 
في عقد التسويق:

 الإق����رار ب����أن ال��ع��ق��ار خ��الي م��ن العيوب 
الجوهرية، وكل البيانات �صحيحة.

حال  في  الم�س�ؤولية  كافة  المالك  يتحمل   
ثبوت مخالفة البناء للت�صاريح الممنوحة 

من الجهات المخت�صة.
م��ره��ون وغير  غ�ري  العقار  �أن  �إق���رار   

مقيد ب�أي اتفاق �آخر.
  عند رغبة المالك في �إلغاء عقد الت�سويق 
يجب دفع كل خ�سائر الو�سيط العقاري.

 الالتزام بدفع فواتير الكهرباء والمياه 
قبل �إتمام البيع �أو الإيجار  

انتقال برنامج "إيجار" للهيئة
ال��ذي  الإي��ج��ار  نظام  �أن  الحفظي  و�أك���د 
�سينتقل  الإ�سكان  وزارة  علية  ت�شرف 
ال��زم��ن��ي،  ل��ل��ج��دول  ال��ه��ي��ئ��ة وف��ق��ا  �إلى 
�إطلاقها  منذ  تبنت  الهيئة  �أن  مو�ضحاً 

مبادرة،  و18  �أول��وي��ة،   15 عامين  قبل 
ت�����دور ح��ول  رئ��ي�����س��ي��اً  م�����ؤ���ش�راً  و22 
الح��وك��م��ة، والا���س��ت��دام��ة وال��ف��اع��ل��ي��ة، 
حيز  دخ��ل  بع�ضها  ال����شرك��اء،  وخ��دم��ة 
التنفيذ، وبع�ضها قطع مراحل للاعتماد. 
�أن الهيئة ركزت على م�شاريع  و�أ�ضاف 
»الو�ساطة  مجالات  تخدم  التي  الأنظمة 
ال���ع���ق���اري���ة، والم�����س��اه��م��ات ال��ع��ق��اري��ة، 
وملكية  ال��ع��ق��اري،  العيني  والت�سجيل 
بغر�ض  وف��رزه��ا«،  العقارية  ال��وح��دات 
الثقافة  ن�شر  خ�لال  من  القطاع  تطوير 
لتنظيم  ال�����ض��واب��ط  ال��ع��ق��اري��ة، وو���ض��ع 
لحل  �آل��ي��ات  وو�ضع  الا�ستثمار،  حركة 

الم�شاكل والنزاعات.

بتأهيل العاملين 
في القطاع العقاري

وت��ط��رق الح��ف��ظ��ي �إلى الم��ع��ه��د ال�����س��ع��ودي 
ال���ع���ق���اري الم��ع��ن��ي ب��ت���أه��ي��ل ال��ع��ام��ل�ني في 
الت�سويق  �أبرزها  عدة،  مجالات  في  القطاع 
والو�ساطة والإيجار، �إذ يعتمد في تقديم هذه 
متوافراً،  تدريبياً  منهجاً   20 على  الخدمة 
�ألف   13 من  �أك�رث  الخدمة  من  ا�ستفاد  �إذ 
�شخ�ص خلال الأ�شهر الأخيرة، لي�صل عدد 
لنحو  �إن�شائه  منذ  المعهد  من  الم�ستفيدين 
22682 م�ستفيداً، لافتا �إلى �أن المعهد يقدم 
حوافز وخ�صومات ت�صل �إلى 90%، مبينا 
�أن الدورات تمنح الحا�صلين على �شهادات 
التزكية القيام بالعديد من المهمات من قبيل 

التحكيم وال�صلح والو�ساطة وغير ذلك.
دور المركز السعودي للتحكيم

وا�ستعر�ض دور المركز ال�سعودي للتحكيم، 

قائلا �إن المركز معتمد لدى مركز الم�صالحة 
ق��راره ملزم في ف�ض  العدل، و�إن  ب��وزارة 
للمتنازعين  ويمكن  العقارية،  ال��ن��زاع��ات 
�إج��راءات  فيه  تتوافر  لم  �إذا  فيه  الطعن 
التحكيم ومن ثم اللجوء للق�ضاء، لافتاً �إلى 
الموحدة،  الإيجار  عقود  في  ب��د�أ  المركز  �أن 
�إح�صاءات  �أن  الملاك، مو�ضحا  وجمعيات 
من   %40 �أن  �إلى  ت�����ش�ري  ال��ع��دل  وزارة 
الق�ضايا بالمحاكم »خلافات عقارية«، فيما 
�أن  م�ضيفا  �إيجار«،  »نزاعات  منها   %80
اتحاد  ببرنامج  �إلكترونيا  مرتبط  المركز 
حل  في  �ساهم  وقد  �إيجار،  ومن�صة  الم�لاك 
ما ن�سبته 44% من النزاعات التي �أحيلت 
�إليه بال�صلح، م�شيرا �إلى �أن المدة الزمنية 
وللتحكيم  �أي���ام،   7 على  تزيد  لا  لل�صلح 
المحكمين  و�أن  ي��وم��ا،   30 ع��ل��ى  ت��زي��د  لا 
�إلا  الم��ج��ال  ه��ذا  ي��دخ��ل��ون  لا  والم�صلحين 

بترخي�ص من الهيئة، و�أبرز �شروطها هو 
المعهد  من  ال��دورات  بع�ض  على  الح�صول 

ال�سعودي العقاري.
تصنيف المنشآت العقارية

قال  العقارية،  المن��شآت  ت�صنيف  وح��ول 
�إن الهيئة و�ضعت معايير عدة للت�صنيف، 
�أبرزها �أن تكون المن��شأة قادرة على تقديم 
الأق��ل،  على  �أن�شطة   3 في  عقارية  خدمات 
وت��ع��م��ل ع��ل��ى ت��وط�ني وت��ط��وي��ر ق���درات 
ال��ع��ام��ل�ني م��ن خ�ل�ال اج��ت��ي��از ال����دورات 
العقاري  المعهد  يقدمها  التي  التدريبية 
�أو  ق���رار  �أن  �إلى  لاف��ت��ا  للهيئة،  ال��ت��اب��ع 
عليها  الح�صول  يمكن  الت�صنيف  �شهادة 
�آل��ي��ا في غ�����ض��ون دق���ائ���ق، لم��ج��رد ت��واف��ر 
 114 ح�صلت  وق���د  الم��ط��ل��وب��ة،  الم��ع��اي�ري 
الهيئة  الت�صنيف من  من��شأة على �شهادة 
و400 من��شأة هي قيد الت�صنيف وك�شف 
تقدم  التي  الت�صنيف  من�صة  �إط�لاق  عن 
الم�صنّفة،  للم�ؤ�س�سات  الخ��دم��ات  ك��اف��ة 
ب��ه��دف الارت����ق����اء ب���الخ���دم���ات، وزي����ادة 
الموثوقية ورفع م�ستوى التوطين وتنويع 

الخدمات.

برنامج »إيجار« سينتقل إلى الهيئة العامة للعقار

نظام الوساطة العقارية الجديد خطوة لتصحيح وتطوير خدمات القطاع

أمــــــــلاك - خاص

كشفت الهيئة العامة للعقار أن نظام الوساطة العقارية يتضمن ضوابط صارمة 
لحماية العاملين في نشاط الوساطة، ويشترط على الممارس الترخيص والتأهيل، 
إضافة إلى توافر وسائل التقنية لتقديم أفضل الخدمات، جاء ذلك خلال مشاركة 
نائب المحافظ للعمليات بالهيئة المهندس طارق بن علي الحفظي في لقاء نظمته 
غرفة الشرقية، وأوضح أن العمولة ستكون على البائع وليس على المشتري في 
النظام الجديد، مؤكدا أن نسبة العمولة خاضعة للاتفاق بين البائع والمشتري، فيما 

سيتم إقرار النسبة 2.5% في حال لم تذكر في العقد.

خلال جلسة »تقييم« عبر وسائل الاتصال المرئي

قدر قيمته 280 تريليون دولار
ُ
القطاع العقاري أكبر الأصول العالمية وت

أمـــــــلاك - خاص

واقع  عن  افتراضية  حوارية  جلسة  »تقييم«  المعتمدين  للمقيمين  السعودية  الهيئة  نظمت 
التقييم العقاري في ظل تفشي جائحة كورونا، وذلك برعاية إعلامية متخصصة من »صحيفة 
والبحرين  الإمارات  دول  من  التقييم  شأن  في  المختصين  من  عدد  فيها  وشارك  أملاك«، 
في  المستشارين  كبير  البرعي  محمود  خلالها  وكشف  السعودية،  العربية  والمملكة  والكويت 
دائرة الأراضي والأملاك في أمارة دبي أن الأزمة التي ضربت القطاع العقاري في 2008 لم تكن 
من خلال قيمة العقار الحقيقية بل كانت في التقييم الذي لازم العقارات في تلك الفترة، رغم 

وجود مشاريع كبيرة.
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الحد الأقصى 50 شخصاً
الأق�����ص��ى  الح���د  ت��ع��دي��ل  �أولًا: 
ال��ت��ج��م��ع��ات  ب����ه في  الم�������س���م���وح 
داخ��ل  العائلية  وغ�ري  العائلية 
�أو  الا����س�ت�راح���ات  �أو  الم���ن���ازل 
الم��ن��ا���س��ب��ات  في  �أو  الم���������زارع 
والحفلات  كالعزاء  الاجتماعية 
ون���ح���وه���ا ل��ي�����ص��ب��ح خ��م�����س�ني 

�شخ�صاً.

عقوبة الإخلال بالتدابير 
تحديـــــــــــــد عقوبــــــــــــــــة عــــــــــــدم 
القطــــــــاع  من��ــــشآت  التــــــــزام 
الخ��ـ��ـ��ـ��ـ��ـ��ـ��ـ��ـ��ا���ص ب������الإج������راءات 
الاح����ت����رازي���������ة وال�����ت�����داب��ي��ر 
)ال��ب�روت����وك����ولات( ال��وق��ائ��ي��ة 
6���ش��وال  ب��ت��اري��خ  المعلــــــــــــنة 
 »10.000« بم��ب��ل��غ  1441ه������ـ 

ريال.

 وي�شمل ذلك:
 �إدخال غير الملتزمين بالكمامة 
الطبية �أو القما�شية �أو ما يغطي 

الأنف والفم.
 ت�أمين المطهرات والمعقمات في 

الأماكن المخ�ص�صة لها.
 ق���ي���ا����س درج��������ة الح��������رارة 
للموظفين والعملاء عند مداخل 

المولات والمراكز التجارية.

 ت��ط��ه�ري ال���ع���رب���ات و����س�ل�ال 
الت�ســـــوق بعــــد كل ا�ستــــــخدام.

 ت��ط��ه�ري الم���راف���ق والأ���س��ط��ح 
�أل��ع��اب الأطفال  �أم��اك��ن  و�إغ�ل�اق 
و�أماكن قيا�س الملاب�س ونحوها.

 وذلك وفق الحالات المن�صو�ص 
الإج����������راءات  ت���ل���ك  ع��ل��ي��ه��ا في 
وال���ت���داب�ي�ر »ال�ب�روت���وك���ولات« 
في  العقوبة  وت�ضاعف  الوقائية، 
حال التكرار على النحو المو�ضح 
الإج���راءات  في ج��دول مخالفات 

الاحترازية والتدابير الوقائية.
عقوبة تعمد مخالفة 
الإجراءات الاحترازية

تح���دي���د ع��ق��وب��ة ت��ع��م��د مخ��ال��ف��ة 
الإج�����������������راءات الاح���ت��رازي������ة 
وال���ت���داب�ي�ر »ال�ب�روت���وك���ولات« 

الوقائية المعلنة بتاريخ 6 �شوال 
ري����ال،   »1000« ب  1441ه������ـ 
وي�����ش��م��ل ذل���ك ع���دم ا���س��ت��خ��دام 
القما�شية  �أو  الطبية  الكمامات 
�أو  وال��ف��م،  الأن���ف  يغطي  م��ا  �أو 
التباعد  بم�سافات  الالتزام  عدم 
الاج���ت���م���اع���ي؛ ورف�������ض ق��ي��ا���س 

درج�����ة الح�������رارة ع��ن��د دخ���ول 
�أو الخ��ا���ص؛  ال��ع��ام  ال��ق��ط��اع�ني 
وع����دم الال���ت���زام ب����الإج����راءات 
الم��ع��ت��م��دة ع��ن��د ارت���ف���اع درج���ة 
الح��رارة عن 38 درج��ة مئوية، 
المن�صو�ص  الح����الات  في  وذل����ك 
الإج����������راءات  ت���ل���ك  ع��ل��ي��ه��ا في 

وال��ت��داب�ري »ال�ب�روت���وك���ولات«، 
وت�����ض��اع��ف ال��ع��ق��وب��ة في ح��ال 

التكرار.
وبين الم�صدر �أن العقوبات تهدف 
الاجتماعي  التباعد  ف��ر���ض  �إلى 
الب�شرية  ال��ت��ج��م��ع��ات  وت��ن��ظ��ي��م 
التي تكون �سبباً مبا�شراً لتف�شي 
بما  الم�ستجد،  ك��ورون��ا  ف�ريو���س 
تف�شي  دون  الح��ي��ل��ول��ة  ي�ضمن 
ال���ف�ي�رو����س، وف���ق���د ال�����س��ي��ط��رة 
�أهمية  م���ؤك��داً  واح��ت��وائ��ه،  عليه 
والكيانات،  الأف��راد  جميع  تقيد 
المت�صلة  المعتمدة  بالتعليمات 
ال�صحيّة  ال�سلامة  با�شتراطات 
وق���واع���د ال��ت��ب��اع��د الاج��ت��م��اع��ي 
ومنع التجمعات بجميع �صورها 

و�أ�شكالها و�أماكن حدوثها.

دخول الموقع
 ع���دم ال�����س��م��اح ل��ل��ع��م��ال ال��ذي��ن تزيد 
درجة حرارتهم عن )38 درجة مئوية( 

بدخول موقع العمل.
الم�شغلة  الج��ه��ات  تُ��ل��زم  �أن  ينبغي   
ل��ل��م��ب��اني وم���دي���رو الم���واق���ع م��وظ��ف��ي 
الوقاية  �إج��راءات  �إتباع  على  ال�صيانة 

لمنع العدوى.
�أو  ل��ل�بروت��وك��ولات«  »م��دي��ر  تعيين   
مداخل  في  �أم��ن��ي  فريق  ت�شكيل  �إع���ادة 
الفحو�صات  لإج���راء  �أمكن  �إن  المباني 

للعاملين، وي�شمل المباني ال�سكنية.
ي��ج��ب تعيين  ال��ت��ج��اري��ة،  الم��ب��اني   في 
الفحو�صات  لإج��راء  متخ�ص�ص  فريق 

)التقييم( على العاملين.
 �إعادة ت�شكيل الفرق الأمنية في مداخل 
المباني لإجراء فحو�ص فعالة للعاملين.

 ت���خ�������ص���ي�������ص م����دخ����ل واح�����د 
على  الإ���ش�راف  لتعزيز  للعاملين 
عمليات  وت�سهيل  دخ��ول��ه��م  �سير 

الفح�ص.
 يجب على المالك �أو الم�ست�أجر عدم 
دون  العمل  ببدء  للعمال  ال�سماح 
حال  في  الوجه  كمامات  ا�ستخدام 

عدم وجود فريق �أمني في المبنى.
  ينبغي �أن تبلغ الجهات الم�شغلة 
و�صولهم  قبل  العاملين  للمبنى 
وال�سيا�سات  الفح�ص  ب���إج��راءات 

المتبعة للدخول �إلى المن��شأة.
 الاتفاق على بروتوكول التو�صيل 
م���ع الم���وردي���ن و��ش�رك���ات ال��ن��ق��ل؛ 
والت�أكد من �إبلاغهم قبل و�صولهم 
بالفح�ص  ال�����س��ك��ن��ي��ة  الم���ب���اني  �إلى 

وب�إجراءات ال�سلامة والوقاية.

التدابير الاحترازية 

الميدانية للعمال
 ي��ج��ب ال���ت����أك���د م���ن وج�����ود ت��ه��وي��ة 
وال�صيانة  البناء  م��واق��ع  في  منا�سبة 

المغلقة.
 عدم ال�سماح بالمبيت في مواقع البناء 

وال�صيانة.
 يتم ق�ضاء مواعيد ا�ستراحة الغداء 
بين  م��ت��داخ��ل  وب�شكل  الم��ب��اني  داخ���ل 
العمال، وفتح غرف الطعام المغلقة في 

حالات الطق�س �شديد الحرارة فقط.
المناطق المشتركة

 �إجراء فحو�صات منتظمة للعمال في 
الموقع.

 تحديد عدد الأ�شخا�ص الم�سموح لهم 
الوقت  نف�س  في  الم�صاعد  با�ستخدام 
لكل  الازدحام )�شخ�ص واحد  لتجنب 

4 م بحد �أق�صى من الم�ساحة الداخلية 
للم�صعد(.

الت�شغيل  حالة  من  بالت�أكد  يو�صى   
الج���ي���دة لأن��ظ��م��ة ال��ت��ه��وي��ة و�إج�����راء 

ال�صيانة الروتينية.
بعد  وتطهيره  العمل  مكان  تنظيف   

انتهاء �أعمال ال�صيانة.
الأ�سطح  لتنظيف  عمال  تخ�صي�ص   
في  ب��ا���س��ت��م��رار  ملام�ستها  ي��ت��م  ال��ت��ي 
المناطق الم�شتركة والت�أكد من تطهيرها 

ب�شكل منتظم.
مواقع  في  مياه  دورات  تخ�صي�ص   
العمال لتجنب التزاحم في المباني غير 

ال�سكنية.

�إلى  الإن�����ش��اءات  عمال  و�صول  منع   
ال�سكنية  المباني  في  المك�شوفة  المواقع 
وحمامات  ال�سيارات،  م��واق��ف  مثل 
ال�����س��ب��اح��ة، وال�����ص��الات ال��ري��ا���ض��ي��ة 

وغيرها.
إقامة العمال

 �إجراء فح�ص درجة الحرارة يوميًا 
عند دخول ال�سكن �أو مغادرته.

 منع جميع الزوار غير الم�صرح لهم 
من الدخول �إلى �سكن العمال.

�أو  الم��ائ��دة  �أدوات  م�شاركة  حظر   
غيرها من الأدوات الم�ستخدمة يوميًا.

إجراءات الموقع
تزيد  الذين  للعاملين  ال�سماح  ع��دم   

درج���ة   38( ع���ن  ح���رارت���ه���م  درج�����ة 
مئوية( بدخول الموقع

 ال���ع���م���ل م����ن الم����ن����زل ل��ل��م��وظ��ف�ني 
المعر�ضين لخطر الإ�صابة. 

 حظر نقل الأفراد المحتمل �إ�صابتهم 
مع الركاب الآخرين.

ارت��داء  الموظفين  جميع  على  يجب   
جميع  في  القما�شية  ال��وج��ه  كمامات 

الأوقات �أثناء العمل.
 منع جميع الأفراد غير الأ�سا�سيين 

من دخول الموقع.
لتقليل  العمل  موقع  ترتيب  �إع���ادة   

مناطق الازدحام فيه.
 تح���دي���د ك���اف���ة م���واق���ع ال��ط��واب�ري 
على  ل��ل��ح��ف��اظ  ب��و���ض��وح  وتر�سيمها 

التباعد.
للعمال  ع���زل  م��ن��اط��ق  تخ�صي�ص   

المعر�ضين للإ�صابة.
العمال )لم�سافة  التباعد بين   �ضمان 
لا تقل عن متر ون�صف �إلى مترين[ في 
حالة  في  �أم��ا  الخارجي،  العمل  �أماكن 
)فيجب  الداخلية،  الأم��اك��ن  في  العمل 
واحد  عامل  من  �أك�رث  هناك  يكون  �ألا 

لكل 4 م2(. 

تقـــــارير 

صحيفة »أملاك« تورد أهم التفاصيل 

بروتوكول قطاع المقاولات والمشاريع: إجراءات وقائية وصحية لبيئة عمل سليمة

أمـــــلاك - متابعات

أصدرت  وزارة الداخلية حزمة من الإجراءات الاحترازية والتدابير »البروتوكولات« الوقائية 
الجديد،  كورونا  فيروس  انتشار  من  للحد  الصحة  وزارة  أعدتها  التي  المختلفة،  للقطاعات 
الحياة  تعود  حتى  عملهم  لمقار  العودة  والعمال  للموظفين  السماح  مع  بالتزامن  وذلك 
لطبيعتها تدريجياً في المملكة، لتكون سارية خلال الفترة مابين 8 شوال1441هـ الموافق 
31 مايو 2020م، إلى 28 شوال 1441هـ الموافق 20 يونيو 2020هـ، وفيما يلي نورد أهم 

تفاصيل البرتوكول الخاص بقطاع المقاولات. 

+966 50 547 8417
+966 59 931 7752

البابطين للاستثمارات العقارية
المصداقية في التعامل

نسوّق عقارك

وزارة الداخلية تحدد عقوبات إضافية لمخالفي ضوابط البرتوكولات المقررة 
الرياض - محمد السبيعي

أعلنت وزارة الداخلية عن تعديل وتحديث جدول تصنيف المخالفات وعد الالتزام بما 
آخر من الإخلال بالإجراءات الاحترازية  الجهات الصحية، ليشمل عدداً  اعتماده من  تم 
 14 بتاريخ  السابق  لإعلانها  إلحاقاً  وذلك  لها،  المقررة  والعقوبات  الوقائية،  والتدابير 
رمضان 1441هـ بشأن اعتماد لائحة الحد من التجمعات التي تسهم في تفشي ونقل 

فيروس كورونا المستجد.
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وقع  من  الفترة  ه��ذه  �أجمع  العالم  يعاني 
الذي  الوباء الجديد  جائحة كورونا, هذا 
الآن,  حتى  ع�لاج  �أو  لقاح  له  يكت�شف  لم 
الكامل  الحجر  فر�ض  على  ال��دول  ف�أجبر 
وعدم  النا�س  لأرواح  حماية  الجزئي  �أو 

تعر�ضهم لعدوى هذا المر�ض الخطير.
ال��ع��الم قاطبة بهذا  ك��ل دول  ت���أث��رت  وق��د 
الأن�شطة  ك��ل  و��ضرب  الم�ستجد,  ال��وب��اء 
بال�سياحة  ب���دءا  ت��ق��ري��ب��اً,  الاق��ت�����ص��ادي��ة 
وال��ف��ن��دق��ة م����روراً ب��ال��ري��ا���ض��ة وال�رتف��ي��ه 
والطيران والمقاولات والت�صنيع وغيرها, 
مما خف�ض الطلب على منتجات الطاقة �إلى 
م�ستويات متدنية تاريخية ربما لم ي�سبق 

لها مثيل.
الأن�شطة  على  ال��وب��اء  ه��ذا  ��ضرر  وك���ان 

الاقت�صادية عالمياً عبر عاملين رئي�سين:
ال��ق��ط��اع  ع��ل��ى  الم��ب��ا��شر  ال��ت���أث�ري  الأول: 
الخ����ا�����,ص ب��ت��وق��ف ك��ث�ري م���ن الح����راك 
الاق���ت�������ص���ادي ج�����راء الح���ظ���ر والح��ج��ر 
ال�����ص��ح��ي ال���ع���ام, والإغ���ل��اق الإج���ب���اري 
التي  �أو  ال�ضرورية  غير  الأن�شطة  لبع�ض 
الوباء؛  لانت�شار  م�ساعدا  عاملا  تكون  قد 
ف��ان��ع��ك�����س ذل���ك ع��ل��ى �إي�������رادات و�أرب�����اح 
�أغلب  في  والأفراد  والم�ؤ�س�سات  ال�شركات 
مح��دودة  قطاعات  با�ستثناء  القطاعات 

كال�صحة والغذاء.
الثاني: الت�أثير غير المبا�شر على اقت�صادات 

الكبير  بالانخفا�ض  والحكومات,  ال��دول 
للإيرادات العامة - تبعاً للعامل الأول - 
انخفا�ض  �أن  كالجمارك وال�ضرائب, كما 
ب�شكل  �أث��ر  الطاقة  منتجات  على  الطلب 
�أك�رث  للطاقة  المنتجة  ال���دول  على  خا�ص 
من غيرها, مما �ألج�أها - م�ضطرة - �إلى 
ه��ذه  ت���أث�ري  م��ن  للحد  تق�شفية  ق����رارات 

الظروف الطارئة.
وبناء على هذا، ف�إن القطاع العقاري لدينا 
في المملكة والذي يحظى باهتمام كبير من 
القيادة الر�شيدة ممثلة في خادم الحرمين 
عبدالعزيز  ب��ن  �سلمان  الم��ل��ك  ال�شريفين 
الأم��ي��ر مح��م��د بن  الأم��ي��ن  ع��ه��ده  وولي 
ب�سخاء  القطاع  ه��ذا  دعمت  التي  �سلمان 
للمواطن  ال��ك��ريم  الم�سكن  لتوفير  �سعيا 
م�����ش��اري��ع وزارة  ع�ب�ر دع���م  ال�����س��ع��ودي 

كافة  المملكة  �أنحاء  في  المنت�شرة  الإ�سكان 
ت�أثر كالقطاعات الاقت�صادية  وغيرها، قد 
الأخرى لتلازمه المبا�شر مع كلا العاملين 
ال�سابقين, فتوقفت الحركة في هذا القطاع 
درج��ة  �إلى  و��ش�راء  بيعاً  وع��ر���ض��اً،  طلباً 

كبيرة.
وقد لا تعود الحياة لهذا القطاع بحجمها 
ال�سابق �إلا بعد زوال كل �آثار هذه الجائحة 
الطارئة ال�سابق ذكرها، وبح�سب �إفادات 
وت����صري��ح��ات  ال��ع��الم��ي��ة  ال�����ص��ح��ة  منظمة 
ف���إن  ال��ع��الم  خ�براء ال�صحة والأوب��ئ��ة في 
علاج  وتوفر  واعتماد  وتجربة  اكت�شاف 
العام الحالي  ي�ستغرق كل  الوباء قد  لهذا 
2020، وربما يمتد �إلى منت�صف 2021 , 
ي�ستغرق تلك  القطاع قد  ت�أثر هذا  �أن  �أي 

المدة.
�أن ارتفاع �ضريبة  �إلى  كما يجب الإ�شارة 
عمليات  م���ن  ���س��ي��ح��د  الم�����ض��اف��ة  ال��ق��ي��م��ة 
الم�����ض��ارب��ة وال��ت��ي �أ��ض�رت ب��ه��ذا القطاع 
الم�ستفيد  �أم��ام  البائع  و�ستجعل  �سابقا, 
�أ�سباب  �أح��د  يزيل  مما  مبا�شرة  النهائي 
الما�ضي,  في  القطاع  ه��ذا  �أ�سعار  ت�ضخم 
وقد تتوجه �سيولة الم�ضاربات �إلى قطاعات 
�أكثر �سرعة في تدوير ر�أ�س المال كالم�شاريع 
التجارية ال�صغيرة والمتو�سطة, �أو الأكثر 
ك���أ���س��واق  الأ����ص���ول  ت�سييل  في  ���س��ه��ول��ة 

الأ�سهم.

من  الم�����س��اك��ن  في  الا���س��ت��ث��م��ار  يعتبر 
عجلة  في  ج����داً  الم��ه��م��ة  ال��ق��ط��اع��ات 
الاقت�صاد والتنمية؛ �إلا �أن الكثيرين 
وفي  عنه،  مهمة  جوانب  عنهم  تغيب 
�أطرحها  �أن  �أح���ب  الم��و���ض��وع  ه��ذا 

باخت�صار �شديد  :
أولًا: أهمية توفير المسكن

و�أحاديث  الله  كتاب  في  كريمة  �آي��ات 
�صراحة  ن�صت  النبوية  ال�سنة  من 
الم�سكن  توفير  �أهمية  على  و�ضمناً 
التي  الأ�سا�سية  الحاجات  من  و�أن��ه 
الخا�ص  والقطاع  الدولة  على  يجب 
�أو ت�سهيل  توفيره للمواطن والمقيم 
�إجراءات الح�صول عليه؛ وهو �أحد 
ل����ضرورات  الأ���س��ا���س��ي��ة  المتطلبات 
الملب�س(  الم�سكن،  )المطعم،  الحياة: 
فلا ت�ستقيم الحياة �إلا بها؛ لذا يجب 

توفر حد الكفاية من الم�سكن ولي�س 
حد الكفاف �سواء للمواطن �أو المقيم 
تحقيق  ي��ج��ب  ال��ع��م��ال��ة  �سكن  ح��ت��ى 
الم�سكن  متطلبات  من  الأدن���ى  الح��د 
وهو حد الكفاية ولي�س الكفاف حتى 

ي�صبحوا في بيئة �سكنية �آمنة.  
 ثانيا: المسكن يمنحك 

حياة آمنة مطمئنة  
للمحافظة  لازم  ال�سكن  ت���أم�ني  �أن 
ع��ل��ى ال�������ض�رورات الخ��م�����س ال��ت��ي 
جاءت ال�شريعة الإ�سلامية لحفظها. 
العر�ض،  والعقل،  النف�س،  )الدين، 
لا  والعر�ض(  )النف�س  حفظ  الم��ال( 
يمكن ت�أمينهما �إلا بال�سكن فلا يمكن 
المحافظة على النف�س من الاعتداء �أو 
القتل �إلا بال�سكن ولا يكتمل الزواج 
وحفظ العر�ض �إلا بال�سكن ولا يمكن 

حفظ ممتلكات الفرد من ال�سرقة �إلا 
بال�سكن.

ثالثا: أربعة مليون 
طالب سكن

�أن  ر�سوم الأرا�ضي  يعتقد البع�ض 
وغيرها  المقابل  ور���س��وم  البي�ضاء 
����س���وف ت���ف���ي  ب��ت��وف�ري ال���وح���دات 
يتطلب  ال��ت��ي  الم��م��ل��ك��ة  في  ال�سكنية 
ولي�س   ، الم��ل��ي��ارات  مئات  توفيرها 
فر�ضية  وعلى  الم��ل��ي��ارات،  ع�شرات 
 500 ال���وح���دة  �سعر  م��ت��و���س��ط  �أن 
التكاليف  جميع  �شاملة  ري��ال  �أل��ف 
)الأر��������ض وال���ب���ن���اء والم�����ص��اري��ف 
الم�ساكن  طالبي  وع���دد  الأخ����رى(، 
�أن  �أربعة مليون �شخ�ص معنى ذلك 
مليار  �ألفين  ي�ساوي  المالي  الاحتياج 
ولهذا جاءت  ريال(  )ترليوني  ريال 

توفير  في  المملكة  ر�ؤي��ة  م�ستهدفات 
الم�����س��اك��ن ب���دءا ب��ت��وف�ري الأرا���ض��ي 
ال�������ص���الح���ة ل��ل�����س��ك��ن وت�����ش��ج��ي��ع 
المطورين للا�ستثمار في الم�ساكن، �أما  
الدولة  عليها  تح�صل  التي  الر�سوم 
م���ن الأرا�����ض����ي والم��ق��اب��ل وغ�ريه��ا 
العامة،  الخ��دم��ات  لتح�سين  ج��اءت 
في  ب�سيطا  مبلغاً  �إلا  ت�شكل  لا  وه��ي 
للم�ساكن  الدولة  احتياجات  مقابل 
البي�ضاء،  الأرا���ض��ي  ر���س��وم  حتى 
فهي  مازال تح�صيلها �ضعيف جداً 
الأ��سر  �إي��ج��ارات  ل��دف��ع  مخ�ص�صة 
ال�����ض��م��ان��ي��ة وت����أم�ي�ن م�����س��اك��ن لهم 

والتي تعرف بالإ�سكان التنموي .
رابعاً: 2مليون متقدم 

لوزارة الإسكان
وزارة  في  للم�ساكن  المتقدمين  عدد   

�شخ�ص  المليونين  ق��ارب  الإ���س��ك��ان 
وع����دد الأ���س��ر ال�����ض��م��ان��ي��ة ق��راب��ة 
الم��ل��ي��ون ���ش��خ�����ص وغ�ي�ره���م خ���ارج 
تقريباً  المليونين  �إلى  ي�صل  الح�سبة 
لم ي�����س��ج��ل��وا م��ن��ه��م �أ����س��ر غ��ن��ي��ة 
وم��واط��ن�ني م��ازال��وا غ�ري م�سجلين 

ا�ستهدفت  الإ�سكان  وزارة  �أن  علمًا 
بناء 360 �ألف وحدة �سكنية بنهاية 
2020م وحتى الآن لم توفر �سوى 
150 �ألف وحدة من خلال مطورين 

عقاريين .
خامساً: »الإسكان« 
محرك اقتصادي مهم

ق��ط��اع  في  الم���وج���ودة  ال��ف��ر���ص  �أن 
الإ����س���ك���ان في الم��م��ل��ك��ة ه���ي الم��ح��رك 
من  ولكثير  القطاع  لهذا  الحقيقي 
جاء  ولهذا  الاقت�صادية،  الأن�شطة 
الاهتمام بالإ�سكان من خلال الدعم 
الح��ك��وم��ي وال���ق���رو����ض ال��ع��ق��اري��ة 
ل��ل��م��واط��ن�ني وت���ط���وي���ر الأن���ظ���م���ة 
البنوك  في  والإق���را����ض  التمويلية 

و�شركات التمويل.
*مطور عقاري مؤهل

الاستثمار في الإسكان وجهة نظر اقتصادية خاصة 

عدد طالبي المساكن 4 مليون شخص أي أن الاحتياج المالي يساوي ألفين مليار ريال

آراء وأفكار 

جميع  والان��ت��ظ��ار  ال�رتق��ب  ي�سود 
المهتمين في ال��شأن العقاري لمعرفة 
ال�سوق  م�ستقبل  �سيكون  ك��ي��ف 
من  عليه  يترتب  ما  وفق  العقاري 
كورونا  فيرو�س  انت�شار  تداعيات 
ال���ع���الم���ي، وم����ا م����دى ت����أث�ي�ر ه��ذه 

الجائحة عليه.
�س�أتحدث  المقال  ه��ذا  وم��ن خ�لال   
بنظرة �شخ�صية من خلال تعاملي 
في ال�����س��وق وال��و���س��ط ال��ع��ق��اري، 
وت���واج���دي وم��راق��ب��ت��ي ع��ن ق��رب 
الآن  للم�شهد  والمتمعن  الأح��داث، 
درا�ستها  يجب  حلقات  ثلاث  يجد 
ن��رى  �أن  ن�����س��ت��ط��ي��ع  ج���ي���داً ح��ت��ى 
الم�ستقبل القادم للعقار، والحلقات 

هي:
 ح��ل��ق��ة الا���س��ت��ث��م��ار ال��ع��ق��اري 

بالعوائد الت�أجيرية.
 ح��ل��ق��ة ال��ت�����س��وي��ق والم��ب��ي��ع��ات 

العقارية.
 حلقة البناء والتطوير.

�أن نحلل ال�سوق  ولكي نتمكن من 
العقاري يجب علينا فرز كل حلقة 
بمفردها و�إن كان ارتباطها �أقوى 

بع�ضها ببع�ض.
وه���ي  الأولى  ب���الح���ل���ق���ة  ن�����ب�����د�أ 
الا���س��ت��ث��م��ار ال��ع��ق��اري ب��ال��ع��وائ��د 

�أن��ه��ا  اع���ت���ق���ادي  ال��ت���أج�ريي��ة وفي 
الح��ال  بطبيعة  م��ت���أث��رة  �ستكون 
الت�أجير  لعملاء  العامة  بالم�ؤثرات 
القطاع  خ�صو�صاً  الم�ستهدفين 
التجزئة  بيع  فيها  بما  التجاري؛ 
م��ن 24  �أك�ث�ر  ت�ستمر  ل��ن  وال��ت��ي 
�شهراً في التما�سك ولن تتعافى �إلا 
بالانتعا�ش  الاقت�صاد  بعودة عجلة 

مرة �أخرى.
�أم����ا ح��ل��ق��ة ال��ت�����س��وي��ق والم��ب��ي��ع��ات 
ال��ع��ق��اري��ة ل��ن ي��ك��ون ه��ن��اك ت���أث�ري 
ب��ح��ج��م ال���ت����أث�ي�ر ال�����س��اب��ق، لكن 
رك��ود  بحالة  نتوقع  �أن  ن�ستطيع 
في ال��ت��داولات، و مع ذل��ك �سيكون 
ب��ه��ا الحلقة  وت��رت��ب��ط  م��ت��م��ا���س��ك��اً 
الثالثة وهي حلقة التطوير والبناء 
ت���داولات في البيع  ف���إن ك��ان هناك 

تطوير  ه��ن��اك  �سيكون  وال����شراء 
وبناء.

وح�����س��ب ق��راءت��ي ل��ل��واق��ع وم��دى 
ت�أثير فيرو�س كورونا في الأن�شطة 
ال�ستة  �أن  المختلفة  الاقت�صادية 
المحك  هي  �ستكون  القادمة  �أ�شهر 
�ستت�ضح  وال��ت��ي  للعقار  الأق����وى 
فيه،  الحقيقي  الت�أثير  م��دى  فيها 
ول��ن��ت��ذك��ر دائ���م���اً ق��ب��ل ك���ل ���ش��يء 
�سوق  �أق���وى  ث��اني  ه��و  العقار  �أن 
بعد  الاق��ت�����ص��ادي��ة  الأ�����س����واق  في 
الأكبر  الح�ص�ص  �أن  كما  البترول 
لأهله؛  �إرث  تعتبر  ال�سوق  ه��ذا  في 
ول���ن ي��ك��ون ه��ن��اك ان��ه��ي��ار مهما 
بتعكير  �إلا  وعلل  ت���أث�ري  م��ن  طاله 
التداولات  وقلت  بالركود  �صفوته 
و�إن  واعتقد،  وال����شراء،  البيع  في 
�أنه  للبع�ض،  اعتقادي مزعجاً  كان 
متما�سكا  �سي�صمد  ب��ل  ينهار  ل��ن 

ب�أ�سعاره و�إن ت�أذى من الركود.
وفي الختام ن�شير �إلى �أن المبادرات 
الر�شيدة  حكومتنا  �أطلقتها  التي 
من  تعتبر  الاقت�صاد  عجلة  ل��دع��م 
�أق����وى الم��ح��ف��زات ل��ب��ق��اء ال��ق��ط��اع 
كل  لأن  وقوياً،  متما�سكاً  العقاري 
داخل  من  عملها  تمار�س  الأن�شطة 

العقار.

العقار ومعمعة كورونا

لن تعود الحياة للقطاع العقاري بحجمها 
السابق إلا بعد زوال آثار الجائحة

جائحة كورونا ترسم ثلاث حلقات لمستقبل القطاع العقاري

 
ً
حلقة التطوير والبناء مرتبطة طرديـــــا

بتداولات البيع والشراء وإتمام الصفقات

د.سليمان الطفيل 

عيسى بن سعد العيسى
سلطان حمد العتيبي



ماذا لو اختلف حساب الضمان المعلن 
عنه في إعلانات الشركة عن ما هو 

موجود في موقع الوزارة؟
ق��راري  في  عليها  المن�صو�ص  العقوبات  تطبق 
على  البيع  ب�ضوابط  الوزراء الخا�صة  مجل�س 
الوحدات  لبيع  التنظيمية  واللائحة  الخارطة، 

العقارية على الخارطة.

هل هناك اشتراطات معينة يتعين على 
الإعلان أن يتضمنها ؟

�أن يت�ضمن رقم ح�ساب ال�ضمان المعتمد, ورقم 
على  ال��وح��دات  بيع  ن�شاط  م��زاول��ة  ترخي�ص 
ي�ستخدم  ك�أن  م�ضلل  يكون  لا  و�أن  الخارطة، 

�صورة غير حقيقية للم�شروع.

كيف يتم احتساب نسبة الانجاز؟
بناء على تقارير الا�ست�شاري المعتمد.

ت����خ����ط����ى ت��������أث���ي���ر ج���ائ���ح���ة 
ال�صحية  الج���وان���ب  ك���ورون���ا 
والاقت�صادية �إلى ر�سم خارطة 
جديدة لحياة الفرد والمجتمع، 
المر�ض  انت�شار  ل�سرعة  وذل��ك 
وتح���دي���ه ك���ل م��ظ��اه��ر الح��ي��اة 
ال��ط��ب��ي��ع��ي��ة، ف���أ���ص��ب��ح خ�لال 
ث��ل�اث����ة �أ�����ش����ه����ر ه�����و ح���دي���ث 
م�ستوياتها  بمختلف  المجال�س 
�أن  ا�ستطاع  لأنه  وتوجهاتها، 
��ض�رورة  �إلى  ال��ب����شري��ة  يلفت 
التحوطات  وو���ض��ع  الان��ت��ب��اه 
القاهرة  الأزم��ات  لكل  اللازمة 
التي قد ت�أتي من حين �إلى �آخر.  

العقارية«  »�أم��ل�اك  �صحيفة 
في  وا�سعاً  ا�ستطلاعاً  �أج��رت 
موقع  في  الر�سمي  ح�سابها 
ت���وي�ت�ر ح�����ول م�����دى ت��غ��ي�ري 
للأفراد  الا�ستهلاكي  النمط 
ب��ع��د �أزم�����ة ك����ورون����ا، وذل���ك 
لم���ا لاح��ظ��ت��ه ال�����ص��ح��ي��ف��ة من 
الإنفاق  في  والتحفظ  الخ��وف 
ل���دى ال��ك��ث�ري م��ن الم��واط��ن�ني 
تبين  �أن  بعد  والم�ستثمرين 
كورونا  جائحة  �أن  للجميع 
ل��ي�����س ف�ي�رو����س���اً م�����س��ت��ج��داً 
فح�سب؛ بل يخفي في تداعياته 
حرباً �ضرو�ساً على الاقت�صاد 
 %68 و�أك��د  والعالمي،  المحلي 
كورونا  �أن  الم�ستطلعين  م��ن 

الا�ستهلاكي  النمط  �ستغير 
جاء  بينما  والأ���س�رة،  للفرد 
خيار 17% �أن تغيير ال�سلوك 
���س��ي��ك��ون ج��زئ��ي��اً ومح����دوداً 
»�إلى ح��دٍ م��ا«، و�أج���زم %15 

ب�أن لن يكون هنالك تغيير.
عالمية  ا�ستطلاعات  وت�شير 
الم�شترين  م��ن   %41 �أن  �إلى 
ال���ت�������س���وق  �إلى  تح�����ول�����وا 

التطبيقات  ع�بر  الإل��ك�رتوني 
والإن��ت��رن�����ت، ب��ي��ن��م��ا �أظ��ه��ر 
عدد  تقليل  في  رغبتهم   %31
الأ�����س����واق،  �إلى  ال����زي����ارات 
مم���ا ي��ن��ذر ب��اخ��ت��ف��اء ظ��اه��رة 
ه��واي��ة ال��ت�����س��وق وال��ت��ج��وال 
الكبيرة  التجارية  المراكز  في 
الكماليات.  و��شراء  للترويح 
وب��ع��د اخ��ت��ف��اء وب���اء ك��ورون��ا 

التخطيط  الكثيرون  �سيعيد 
ل�����ش��ك��ل ح��ي��ات��ه��م ال��ي��وم��ي��ة 
الاجتماعي  التباعد  باتخاذ 
ل��ل��وق��اي��ة م��ن الكثير  ق��اع��دة 
هذا  المعدية،  الأم��را���ض  من 
للتوفير  اللجوء  م��ن  ف�لًاض 
لمقاومة  ل��لأف��راد  الإج��ب��اري 
�سمح  لا   - قاهر  ظ��رف  �أي 

الله- في م�ستقبل الأيام.  
لهذا، ت�سبّب فيرو�س كورونا 
�سلوك  تغيير  في  المُ�����س��تَ��ج��د 
الم�����س��ت��ه��ل��ك واه��ت��م��ام��ات��ه، 
وال��ب��ع��د ق���در الإم���ك���ان عن 
الم�������ص���اري���ف ال��ع�����ش��وائ��ي��ة 
�إلى  واللجوء  الأزم��ة  و�إدارة 

التخطيط المالي والإنفاق.

ب��ي��ع جميع  ل��ل�����ش��ف��اف��ي��ة وال��ت��و���ض��ي��ح: 
العقارات ال�سكنية الم�ستعملة �سواء فيلا 
�أو �شقة �أو ق�صر مهما بلغت قيمتها. لا 
تمثل ن�شاطاً اقت�صاديا ً ، وبالتالي لي�س 

عليها �ضريبة .

العودة بحذر..
والم�ؤ�س�سات  البنوك  بعودة  توجيهات 
وفق  تدريجياً  عملها  طبيعة  �إلى  المالية 

ال�ضوابط والتعليمات ال�صحية.

العقار  ت�سويق  عقد  في  ال�ساد�سة  الم��ادة 
للعقار  العامة  الهيئة  نظام  في  الج��دي��د 
للبيع  الأدن��ى  الحد  بتحديد  ملزم  المالك 
تكاليف  ي�سدد  البيع  ع��ن  ت��راج��ع  و�إذا 
المالك  يعني  والإع�ل�ان���ات!!   الت�سويق 

ينتبه لا يبطل!!

العقار  ت�سويق  عقد  في  ال�ساد�سة  الم��ادة 
للعقار  العامة  الهيئة  نظام  في  الج��دي��د 
للبيع  الأدن��ى  الحد  بتحديد  ملزم  المالك 
تكاليف  ي�سدد  البيع  ع��ن  ت��راج��ع  و�إذا 
المالك  يعني  والإع�ل�ان���ات!!  الت�سويق 

ينتبه لا يبطل!!

المكاتب  �أ�صحاب  وباخت�صار  للتو�ضيح 
�أنظمة  بتطبيق  مُلزمة  المُ�صنّفة  العقارية 
عقود  في  الجديدة  للعقار  العامة  الهيئة 
�أما   ، الإيجار...  �أو  وال�شراء  الت�سويق 
لي�ست  م�صنّف  الغير ُ العقارية  المكاتب 

مُلزَمتاً حتى الآن.

حسب استطلاع أجرته »أملاك«

68% من المستطلعين يؤكدون 
تغيير النمط الاستهلاكي بسبب جائحة كورونا

تويتــــر

أمـــــلاك - خاص

أعرف أكثر

محافظة أحد رفيدة ..جنوب المملكة

عدسة أملاك
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العقاري

والبناء،  المعماري،  المجال  الأر�ض في  تعرف م�ساحة 
ك�أقدام  قيا�سها  يتم  »التي  الم�ساحة  هي  والعقارات، 
�أو  �أخذها من قبل مبنى  �أو متر مربع( ويتم  مربعة 
جزء منه. تعتمد طرق تعريف »م�ساحة الأر�ض« على 
مثل  ت�ضمينها،  لا يجب  �أو  يجب  التي  المبنى  عوامل 
الممرات،  الداخلية،  الج��دران   ، الخارجية  الج��دران 

�أعمدة الرفع، ال�سلالم، الخ.
م�ساحة  في  رئي�سية  اختلافات   3 هناك  ع��ام  ب�شكل   

الأر�ضية:
الم�ساحة   -  »GFA« الإجمالية  الأر���ض��ي��ة  م�ساحة 
مقا�سة  المبنى  داخ��ل  الموجودة  الإجمالية  الأر�ضية 

بالوجه الخارجي للجدران الخارجية.
م�ساحة   -  »GFA« الإجمالية  الداخلية  الم�ساحة 
بالوجه  مقا�سة  المبنى  داخ���ل  الم��وج��ودة  الأر���ض��ي��ة 

الداخلي للجدران الخارجية.
منطقة داخلية �صافية »NIA« وهي الم�ساحة الأر�ضية 

التي قابلة للا�ستخدام. 

مساحة الأرض

ثقافة عقاريـة


