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 2 أخبار

الـــذي أجرتـــه  وجـــد الاســـتطلاع 

تويتر،  العقارية علـــى  أمـــاك  صحيفة 

عن أســـباب ســـرعة حجز المشـــاريع السكنية 

التي تعرضها الشـــركة الوطنية للإســـكان، وتحديداً مشروع 

"النرجس فيو" الذي اكتملت فيـــه مرحلة الحجز الأولى، أصداء 

واســـعة في مجالـــس العقاريين.

شـــارك في الاســـتطلاع 584 مهتماً، حيث أكـــد %53.2 من 

المســـتطلعين أن اكتمـــال الحجز فـــي وقت وجيز جـــداً يعني 

وجود فجوة في العرض المناســـب، فيما يرى %7.3 منهم أن 

مواصفات الفلل المطروحة وافقـــت الرغبات، بينما كان رأي 

39.5 أن الحجـــز ناتج من رغبة شـــديدة في التملك.

أرقام الاســـتطلاع لا تكذب ولا تتجمـــل، فهي مرآة صادقة 

تعكـــس الحقيقة التي يراها المجتمع العقـــاري من عدة زوايا، 

فهـــذه الآراء في مجملهـــا مكملة لبعضهـــا البعض، وعندما 

تخضع للتحليل العلمي الســـليم مـــن قبل دوائر اتخـــاذ القرار 

حتماً ســـتصل لنتائج وحلول جذرية لقضية حل أزمة الإسكان 

من جذورها التي باتت مكشـــوفة على ســـطح الأرض تنتظر 

إيجاد آليات أكثر مرونة، وتتناســـب مـــع اقتصاديات المواطن. 

بالقطع، عندما تمتلئ الأسافير وصفحات التواصل الاجتماعي 

بسرعة الحجز خلال ساعات، فهذا أنجاز يحسب للجهة صاحبة 

الطرح، ولكنه في الوقت نفسه مؤشر غير جيد لوضع السوق 

العقاري، فهذا الإقبال الســـريع يدل علـــى أن المعروض في 

الســـوق لا يتناســـب إطلاقاً مـــع الطبقات المتوســـطة التي 

غايـــة حُلمها الحصول على مســـكن مناســـب؛ وذلك لارتفاع 

أسعار العقارات السكنية وعدم مقدرة المستفيد الأخير على 

الشـــراء، ويقفز ســـؤالٌ وإجابتـــه تحتاج لروية وتأني ودراســـة 

)ماهي أســـباب تضخم أســـعار الفلل( مقارنـــة بمثيلاتها من 

فلل المشاريع الســـكنية التابعة للوزارة، حيث أكد الاستطلاع 

أن أســـعار تلك الفلل تترواح بيـــن 2-4 مليون ريال؛ مما جعل 

بعض المشاريع يشـــوبها الكســـاد الذي انتصر على نظريات 

التسويق العقاري، لم يُعد المواطن يشتري بأي سعر يعرض 

عليه، بل أصبح يبحث دائماً عن الأنســـب ســـعراً وبمواصفات 

تُرضيـــه، وخاصة بعد أن وضعته البورصة العقارية والمؤشـــر 

الإيجاري أمـــام الصورة بكل وضوح.

نأمل من جميع الجهات ذات الاختصاص تشخيص وتحليل 

الحالة التي ترتفع فيها الأسعار، ووضع خارطة طريق لتحقيق 

التوازن بين العرض والطلب.

اكتمل الحجز خلال 
ساعات!!

عبدالعزيز العيسى

رئيس التحرير

azizes@amlakmail.net‏

10.489
ألف مصنع

بلغ عدد المصانع المنتجة وتحت الإنشاء 
في المملكة حتى نهاية الربع الأول من 

2022 بلغت 10.489 ألف مصنع، برأسمال 

يقدر بـ 1.345 تريليون ريال، وتبلغ نسبة 
المصانع الوطنية %85 والأجنبية بـ 8% 

والمصانع ذات الاستثمار المشترك 7%.

أجرت استطلاعاً عن المشهد الحضري

»البلدية والإسكان« تزيل 120 مليون 
متر مكعب من  مخلفات البناء 

30 يوماً تبقت على تسجيل الأراضي 
البيضاء بالرياض

»إنفاذ« يعلن عن طرح 278 عقارات في 
6 مزادات علنية

أكـــد برنامـــج الأراضـــي البيضاء علـــى ضرورة 
تسجيل الأراضي الواقعة داخل النطاق الجغرافي 
لمدينة الرياض ســـواءً في مرحلتهـــا الأولى أم 

الثانيـــة، وذلـــك قبـــل نهايـــة مهلة التســـجيل 
النظامية بتاريـــخ 15 يونيو 2022، حيث تبقى على 

يوماً.  30 انتهائها 
وأوضـــح البرنامـــج أن جميع مـــاك الأراضي 
البيضاء الواقعة داخل النطاقات الجغرافية للمدن 

ق فيها رسوم الأراضي البيضاء مطالبين  التي تُطبَّ
بتســـجيل أراضيهم عبر البوابـــة الإلكترونية، بما 
في ذلك ملاك الأراضي البيضـــاء المطورة في 
مدينة الرياض، وذلك قبل انتهاء مهلة التسجيل 

النظامية للمرحلة الثانية.

البلديـــة  الشـــؤون  وزارة  أعلنـــت 
ممثلـــة  والإســـكان  والقرويـــة 

بالأمانات والبلديات عن إزالتها 
)120.871.162( م3 من مخلفات 

البناء والهدم ونواتج الحفر من 
الأراضي الفضاء خلال العام الماضي، 

وذلك في إطار جهودها المستمرة لتنفيذ 

مبادرة »معالجة مظاهر التشوّه البصري«.
كمـــا تمكنـــت الـــوزارة مـــن إزالة 
دعائيـــة  لوحـــة   )1.066.463(
مخالفة، وكتابات مشوهة 
بمساحة  العام  للمظهر 
)2.836,447( م2، وعالجت 
متجـــراً   )58.061( وضـــع 
فضـــاً  مخالفـــاً،  متنقـــاً 
عـــن تقليـــم وتنســـيق وزراعـــة 

)14.528.405( شجرات في الشوارع الرئيسة والفرعية، 
وإزالة )20.621( موقعاً لاستراحات وأحواش ماشية 
وعشش ومخيمات منتشرة عشوائياً في مختلف 

المملكة. مناطـــق 
إلى ذلك،  نفذت الوزارة استطلاعاً عن المشهد 
الحضري في المدن لرصد الخلل في معالجة التشوه 
البصري في المدن السعودية بمشاركة أكثر من 142 
ألف شخص، إضافة إلى وضع الآليات والسياسات 

العمرانية لتطوير المناطق العشوائية.

أعلن مركز الإسناد والتصفية »إنفاذ« عن إقامة 
6 مـــزادات علنية، تعرض عقارات ومنقولات في 5 
مدن ومحافظات بمختلف مناطق المملكة، وذلك 

فـــي الفترة ما بين 15 إلى 19 مايو 2022م.
وتعـــرض المـــزادات 278 أصـــاً مـــن العقارات 
والمنقـــولات تتمثل فـــي أراضٍ تجارية وســـكنية، 

ومجمع فلل، وعمائر تجارية وسكنية 
وشاليهات ومنقولات لسيارات 

من أنواع وموديلات متعددة.
وتبدأ المزادات بمزاد دانة 
الريـــاض الذي يســـتعرض 
14 عقـــارًا متنوعًـــا بمدينـــة 

حفر  عاليـــة  ومـــزاد  الريـــاض، 
 64 يســـتعرض  الـــذي  الباطـــن 

عقـــاراً، ومزاد الوســـيطاء الـــذي يُقام على 
بلـــكات ســـكنية وتجارية تحتـــوي 119 
كذلك  الـــرس،  بمحافظة  عقـــاراً 
الذي  مزاد ســـلمى الإلكترونـــي 
بمدينة  عقـــارات   7 يســـتعرض 
حائـــل، ومزاد نســـمة الشـــرقية 
الذي يستعرض 11 عقاراً، بالإضافة إلى 
الرياض. مزاد منقولات مختلفة بمدينة 

أملاك- واس

أملاك- واس

الرياض- محمد السبيعي
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فرصة استثمارية كبرى بمكة المكرمة

للبیع بالمزاد العلني قريباً
إعلان

عقار الحجون
بمساحة إجماليةاستثمار عقاري سكني وتجاري

15,462.24م2 يتميز بموقعه وسط الأسواق التجارية - شارع الحجون العام - العتيبية

عقار سكني 
وتجاري على 

ثلاث واجهات

منطقة إسكان
للحجاج والمعتمرين

أرض فضاء و 7 عمائر
تحتوي على 60 شقة 

سكنية و 19 محل تجاري

موقع استثماري بالقرب
من المنطقة المركزية

على شارع الحجون العام

الموقع في أشهر 
الأسواق بمكة المكرمة 

- سوق العتيبية

يبعد عن التوسعة السعودية الثالثة للمسجد الحرام

600متر
التوسعة السعودية الثالثة 

صك إلكتروني محدث

إفراغ فوري موقع العقار
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 4 أخبار محلية

604
آلاف عملية

نفد مركز الإسناد القضائي للتنفيذ في 
وزارة العدل 604 آلاف عملية، خلال الربع 

الأول من العام الجاري ليتخطى إجمالي 

عدد عمليات المركز منذ إنشائه 3.8 مليون 
عملية، منها 2.1 مليون عملية تمت خلال 

.2021

دمج 18383 صكا عقاريا خلال 
9 أشهر 

12 فرصة استثمارية من الهيئة 
العامة للموانئ السعودية

)180( يوماً لحصر المساجد التي بلا صكوك

الصندوق العقاري يُودِع 
847 مليون ريال في 

حسابات المستفيدين

1036 عملية إفراغ عقاري 
إلكتروني خلال إجازة عيد الفطر

أعلن صندوق التنمية العقارية عن 
إيداعه أكثـــر من 847 مليون ريال في 
مستفيدي  من  المواطنين  حسابات 
برنامج “سكني” لشـــهر أبريل 2022، 
مؤكداً اســـتمرارية الدعم في موعده 
من  للمســـتفيدين  شـــهرياً  المحدد 

برنامج القـــرض العقاري المدعُوم.
وأوضح الرئيس التنفيذي لصندوق 
التنمية العقاريـــة منصور بن ماضي، 
أن الدعم خُصص بالكامل لدعم أرباح 

العقاري  التمويـــل  قـــروض  عقـــود 
المدعُـــوم، مبينـــاً أن إجمالـــي المبالغ 
المودعة في حســـابات مســـتفيدي 
“ســـكني” منذ إعـــان برنامج التحول 
في يونيو 2017م وحتى نهاية شـــهر 

أبريـــل، بلغ نحـــو 36.8 مليار ريال.
وأكد بن ماضي اســـتمرارية توفير 
الخيـــارات التمويليـــة والســـكنية  عبر 
المدعُوم  العقـــاري  القـــرض  برنامج 
الذي مكّن خلال الربع الأول من 2022 
أكثر من 35 ألف أســـرة سعودية من 

السكن. تملك 

كشـــفت وزارة العدل، عن إجراء 
1036 عملية إفراغ عقاري إلكتروني 
بقيمة 170 مليون ريال، خلال إجازة 
عيد الفطر. وأوضحت أن من قائمة 
الخدمـــات التوثيقيـــة التي قدمتها 

خلال الإجـــازة، إصدار 56 ألف وكالة 
إلكترونية، وتوثيق 3509 عقود زواج، 
و 749 إقرار وحالة اجتماعية، بجانب 
توثيق 43 وقف وصية، وإصدار 456 
وثيقة ورثة متوفي، وكانت الوزارة 
قد أصـــدرت 1.2 مليـــون وكالة عبر 

»ناجز”، خلال الربع الأول.

أظهـــرت تقاريـــر أن عـــدد العقـــارات 
التـــي دمجت فـــي المملكـــة 18383 صكا 
عقاريـــا منذ بداية العـــام الهجري الجاري، 
الاستثمارية  العقارات  اســـتحوذت  فيما 

والتجارية على نحو 45 في المائة من هذه 
العقـــارات، التي طلـــب أصحابها دمجها 

العدل. من كتابـــات 
وســـجلت كتابات العـــدل في منطقة 
الريـــاض العدد الأعلى بدمـــج 7554 صكا 
عقاريـــا وبنســـبة 41.1 فـــي المائـــة، تليها 

منطقة مكـــة المكرمة بــــ3951 صكا، ثم 
المنطقـــة الشـــرقية بـ2980 صـــكا، فيما 
العـــدل فـــي منطقة  ســـجلت كتابـــات 
القصيـــم دمج 1428 صـــكا، تليها منطقة 
المدينـــة المنورة بـ767 صـــكا، وذلك منذ 

بدايـــة العام الهجـــري الجاري.

للموانـــئ  العامـــة  الهيئـــة  كشـــفت 
السعودية "موانئ"، عن اعتزامها إطلاق 
12 فرصة استثمارية أمام القطاع الخاص 
خلال العـــام 2022. وأوضحت "موانئ" أن 
الفرص التي سيتم طرحها تشمل تطوير 

وتشـــغيل المحطات متعددة الأغراض، 
وتقديـــم الخدمات البحرية فـــي 8 موانئ 
سعودية على ساحل البحر الأحمر والخليج 

العربي.
وأضافـــت الهيئة، أنها تشـــمل عقود 
الإسناد؛ حيث تتمثل هذه الفرص الواعدة 
في اتفاقيـــات بصيغة البناء والتشـــغيل 

والنقل BOT لتقديـــم خدمـــات مختلفة، 
كما تتمثل الفرص الواعدة في اتفاقيات 
لتقديم خدمات بحرية أساســـية تشمل، 
وخدمات  والترصيف،  والقطر،  الإرشـــاد، 
بحريـــة إضافيـــة مثـــل مكافحـــة التلوث، 

الحرائق. ومكافحة 

صـــدرت موافقة مجلس الـــوزراء على 
آلية التعامـــل مع الأراضي التي بني عليها 
مســـاجد وليس لها صكوك تملك ثابتة، 

وتضمن القرار تشكيل لجنة برئاسة الهيئة 
العامة لعقارات الدولة، وعضوية ممثلين 
من كل من وزارتي: )الشؤون الإسلامية 
البلدية  والشـــؤون  والإرشـــاد،  والدعوة 
والقروية والإسكان(، تتولى حصر المساجد 

المبنية على أراض ليســـت لها صــــكوك 
تملـــك ثابتة فـــي المـــدن والمحافظات 
والمراكـــز وفـــق خطة عمل خـــال مدة 
لا تتجـــاوز )180( يوماً مـــن الموافقة على 

آلية محـــددة للتعامل مع الأرض.

أملاك- متابعات

جدة- جيهان الشريف

أملاك- متابعات

الرياض- تركي الشريف

أملاك- متابعات
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بنوك وتمويل5 

مصرف الراجحي يترع بمليون 
ريال لـ»مخطط جود الذهبي«

الراجحي  مصـــرف  أعلـــن 
بلوك  تكاليف  دفع  عن 

كامل ضمن “مخطط 
جود الذهبـــي” بقيمة 

مليـــون ريال، لتأمين 20 
مسكن للأسر المحتاجة، وذلك 

الاجتماعية  لمســـاهمته  استمراراً 
ضمن مبـــادرات »حق وواجب«.

وجـــاء تبرع مصرف الراجحـــي امتدادا 

لدعم الدائم والمستمر ضمن مبادرات 
“حـــق وواجب” ، لمنصة جود 
قدم  حيث  الإســـكان، 
المصرف 40 مليون 
اســـتفاد  ريال، 
منهـــا 222 أســـرة 
عدد  في  ســـعودية 
ومحافظات  مـــدن  من 
منسوبي  وساهم  المملكة، 
المصرف في إقفال حالة دعم مسكن 

لأســـرة في فتـــرة ماضية.

الرياض- تركي الشريف

تعريف
الريبو

 ويسمى أيضاً اتفاق إعادة الشراء، هو 
اقتراض الشركات للنقد مقابل قيمة 

مكافئة تقريبًا من الأوراق المالية، وغالبًا ما 

تكون سندات خزانة، ويساعد هذا الاتفاق 
الشركات التي تمتلك الأوراق المالية ولكن 

لديها نقص في تدفق السيولة.

أملاك- متابعات

إفتراضيحضـوري

هوليداي إن
الإزدهار

يقام المزاد

الرياض - حي القادسية

طريق الدمام 100م

مزاد التعمير 
للسيارات

معارض السيارات 
)القادسية(

وادي الرمة  60م وادي الساحل 60م

wajehat  almaared
مزاد واجهة المعارض

للتواصل
@والاستفسار: a l n w i s h e r

عدد 26 قـطعـة 
)معارض - تجاري - مكتبي( 

للـبيـع بالمزاد العلني 

موقع العقار موقع المزاد

wajehat  almaared
مزاد واجهة المعارض

رفع معدل اتفاقيات إعادة الشراء 
»الريبو« إلى %1.75

أعلن البنك المركزي السعودي رفع 
معدل اتفاقيات إعادة الشراء »الريبو« 
بمقدار %0.5 من 1.25 إلى %1.75، كذلك 
رفـــع معـــدل اتفاقيات إعادة الشـــراء 
المعاكـــس »الريبو العكســـي« بمقدار 
%0.5 من 0.75 إلى %1.25. وذلك اتساقا 
مع هـــدف البنك المركزي الســـعودي 
في المحافظة على الاســـتقرار النقدي 

والمالي.
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 6 أخبار شركات

الإفراغ07عقار
فوريعمائرالحجون

يحتوي على عقار سكني 
وتجاري على ثلاث 

واجهات وأرض فضاء.

 تحتوي على 60 
شقة سكنية و19 

محل تجاري.
 وبصك إلكتروني 

محدث.

»هوية للمزادات« تطرح 8 أصول 
في مزاد نفائس العقاري

شركة النويشر للمزادات تعلن 
عن مزاد »واجهة المعارض«

أكملت شـــركة هوية للمزادات 
استعداداتها لتنظيم مزاد نفائس 
الذي يحتـــوي على ثمان  العقاري 
أصول ثمينـــة بالعاصمة الرياض، 
وذلك يوم الأربعاء 17-10-1443هــ، 
18-05-2022م، في قاعة التخصصي 
بالرياض، وبإشراف مركز الإسناد 

والتصفية »إنفاذ«.
أصـــدرت  المناســـبة،  وبهـــذه 
الشركة ملفاً تعريفياً استعرضت 
فيـــه تفاصيل العقـــارات الثمانية 
التـــي تتمثل فـــي أراضـــي زراعية، 
ومعارض سيارات، وعمائر وفلل 
ســـكنية وتجاريـــة، وأرض مرفق 

. تعليمي
للمـــزادات«  »هويـــة  ودعـــت 

أكملت شركة النويشر للمزادات 
جاهزيتهـــا لطـــرح مـــزاد »واجهة 
الرياض  مدينـــة  في  المعـــارض«  
القادسية على بلك بمساحة  بحي 
تقـــارب 58000 م2 مكون من  26 
قطعـــة متنوعة المســـاحات من 
2000 م٢ إلـــى 2500 م2 للقطعة، 
وأكدت الشركة أن المزاد سيكون 
حضورياً فـــي فنـــدق هوليداي إن 
بحـــي الازدهـــار، وافتراضيـــاً عبـــر 
منصة السعودية للمزادات، بتاريخ 
1443/11/1هـ الموافق 2022/5/31م 

رجـــال الأعمـــال والمســـتثمرين 
للمشاركة في المزاد والاستفادة 
من الفـــرص المطروحة، منوهة 
بالقيمة السوقية العالية للعقارات 
المعروضة وموقعها الاستراتيجي 
ومتنوعة  متعـــددة  خيارات  يوفر 

للاستثمار.
وحددت الشركة شروطاً لدخول 
المزاد، أبرزها تقديم شيك مصدق 
باســـم مركز الإســـناد والتصفية 
بالقيمة المسجلة لكل عقار وتعتبر 
جزءاً من الثمن لمن يرســـو عليه 
المـــزاد ويحرر شـــيك بباقي قيمة 
العقـــار، منوهةّ عند رســـو المزاد 
على المشـــتري يتم السداد فوراً، 
وفي حال تعثر الســـداد خلال 10 
أيام؛ يتم إعـــادة تنظيم المزاد على 

المشتري. حساب 

بعد صـــاة العصر. 
وتمثل العقارات المطروحة فرصة 
نادرة للراغبين في الاستثمار المتنوع 
حيث يقع البلك على طريق الدمام 
ويتميز بتعدد فرص الاستثمار وذلك 
في أنشـــطة معارض السيارات أو 

الأنشطة التجارية والمكتبية.
وبهذه المناســـبة، تدعو شـــركة 
المســـتثمرين  للمزادات  النويشـــر 
في مجال أنشطة السيارات ورجال 
الأعمال للمشاركة في المزاد الذي 
يحتوي على فرص استثمارية جاذبة 
في حـــي يتميـــز بالنشـــاط التجاري 

الواعد. و  الحديث 

أملاك- خاص

أملاك- خاص

»إتقان العقارية« تطلق حملتها التسويقية 
لبيع عقار الحجون بالمزاد العلني 

يبعد 600 عن التوسعة السعودية الثالثة 

أطلقت شـــركة إتقان العقارية حملتها 
التســـويقية للبيـــع بالمزاد العلنـــي لعقار 
الحجون الذي يبعد 600 متر عن التوسعة 
الســـعودية الثالثة للحرم المكي الشـــريف، 
حيث تزيد مساحة العقار الإجمالية على 15 
ألف متر مربع، ويتميز بموقعه الاستراتيجي 
وتنوع مجالات الاســـتثمار فيه في أقدس 

. العالم  في  البقاع 
وأوضح رئيس مجلس إدارة شركة إتقان 
الأســـتاذ عبدالعزيـــز بن فهد الرشـــيد أن 
عقار الحجـــون يقع بالقرب من المســـجد 
الحرام بمقدار 5 دقائق ويبعد عن التوسعة 
الســـعودية الثالثة 600 متر، وثلاث دقائق 
عن جامعة أم القرى للبنات, وخمس دقائق 
عن طريـــق المدينة المنورة وربع ســـاعة 
عن مســـجد التنعيم, ويتميز بموقعه في 

التجارية. الأسواق  وسط 
وأضاف الرشـــيد أن عقـــار الحجون يعد 
فرصة سانحة للمســـتثمرين والمطورين 

في أقدس بقعة وأعظمها مكة المكرمة 
وبجـــوار بيت الله الحـــرام الـــذي تهفو إليه 
القلـــوب وأفئدة المســـلمين في مختلف 
دول العالـــم وتعـــد العقـــارات فـــي هذه 
المنطقة من أميز الاســـتثمارات وأندرها 
على مستوى العالم, مبينا أن المزاد العلني 
سيتم قريباً وفق الشروط التي تعلن لاحقا 

على منصة شـــركة إتقان العقارية.

ودعا »الرشيد« المطورين والمستثمرين 
والمواطنيـــن الراغبيـــن في الاستفســـار 
مـــع  التواصـــل  الحجـــون«  عقـــار   « عـــن 
أو  الإلكترونـــي  الموقـــع  عبـــر  الشـــركة 
بالاتصـــال بخدمـــة العمـــاء علـــى الرقم 
الجـــوال  أو   ،)0550052000(،)920001019(
بالتواصـــل عبر قنوات  أو   ،)0550053000(
التواصـــل الاجتماعـــي الخاصة بالشـــركة.

أملاك- متابعات
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بانوراما7 

30
يوما لتحويل البيانات

أوضح نظام التسجيل العيني أن على 
مالك العقار خلال 30 يوما من اكتمال 

إنجاز العقار الموصوف على الخارطة تقديم 

طلب لتحويل بياناته الواردة في السجل 
إلى السجل العقاري، وإصدار صك تسجيل 

الملكية له.

تنمية الثروة العقارية.. وحفظ الحقوق.. 
وتعزيز دقة المعلومات

 100 ألف ريال غرامة مخالفات 
نظام التسجيل العيني للعقار

صك تسجيل ملكية للوحدات المفرزة

نظام التسجيل العيني للعقار

 النظام حدد 5 حالات 

الرياض- محمد السبيعي

الوزراء  عقب صدور قرار مجلس 
بالموافقـــة علـــى نظام التســـجيل 
العينـــي للعقار، أكد وزير الشـــؤون 
البلدية والقروية والإســـكان رئيس 
مجلـــس إدارة الهيئة العامة للعقار 
الأســـتاذ ماجد بن عبـــدالله الحقيل 
امتـــداداً  يأتـــي  النظـــام  صـــدور  أن 
للاهتمـــام والدعم الذيـــن يحظى به 
القطاع العقاري في المملكة؛ بهدف 

زيادة موثوقية التملك، وتعزيز دقة 
المعلومـــات عـــن العقـــار، وحفظ 
القطاع  فـــي  المتعامليـــن  حقـــوق 
بما يحقق مســـتهدفات برامج رؤية 
المملكـــة 2030 في التحول الرقمي، 
الثـــروة العقاريـــة، وتعزيز  وتنميـــة 
الجاذبية الاســـتثمارية فـــي القطاع 

العقاري.
وأكد الحقيل أن دور نظام التسجيل 
العيني للعقار توحيد الإشـــراف على 
العيني لدى جهة واحدة  التســـجيل 

وفقاً  وســـهولة،  يســـر  بكل 
لأفضل الممارســـات العالمية 

صحـــة  وضمـــان  المتبعـــة، 
وبيانـــات  معلومـــات 

جميع أنواع العقارات، 
ســـجل  وبنـــاء 
شـــامل  عقـــاري 
لجميـــع التصرفات 
للتسجيل  اللاحقة 

السجل  في  العيني 
الموحد. العقـــاري 

حدد نظام التســـجيل العيني للعقار 5 
حالات مخالفـــة أو إعاقة لتنفيذ النظام 
تصل عقوبتها غرامة مالية تصل إلى 100 
ألف ريال، وجاء النظام الجديد لتسجيل 
العقار ليحل محل نظام التسجيل العيني 
للعقـــار الصادر قبل 20 عاما ويلغي كل 

ما يتعارض معه من أحكام.
وتم توصيف مخالفات النظام بالأتي:

أي  عـــن  الإفصـــاح  عـــن  الامتنـــاع   -
مســـتندات أو بيانـــات لازمـــة لصحـــة 

وسلامة إجراءات التسجيل العيني الأول.
- إعاقة عمل الجهة المختصة المتعلق 

بإجراءات التسجيل العيني.
- التخلف عن الإبلاغ المشـــار إليه في 
النظـــام من أي تغييـــر يطرأ على وصف 
العقار بسبب إنشـــاء مبان أو إضافتها 

أو تعديلها أو إزالتها.
- التخلف عن تقديم الطلب المشـــار 
إليه فـــي النظام خلال المـــدة المحددة 
التي تلـــزم مالك العقار خـــال 30 يوما 

من اكتمال إنجاز العقار 
الموصوف على الخارطة 

لتحويـــل  طلـــب  تقديـــم 
الســـجل  في  الواردة  بياناته 

العقـــاري وإصدار صك تســـجيل 
 . لملكية ا

- التخلف عن تقديم طلب التســـجيل 
العينـــي الأول لعقـــاره خـــال المـــدة 
المحددة لتقديم الطلبات المشار إليها 

النظام. في 

العيني  التســـجيل  جاء فـــي نظـــام 
للعقـــار أن يكون لكل وحـــدة عقارية 
مفرزة واقعة في عقار مشترك صك 

تســـجيل ملكية خـــاص بهـــا، ويجب 
تســـجيل وثائـــق الملكية المشـــتركة 
التـــي تحددهـــا اللائحـــة في الســـجل 

المختصة  الجهـــة  وتنشـــئ  العقاري، 
ســـجلا للعقـــارات الموصوفـــة على 
الخارطة مرتبطة بالســـجل العقاري. 
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 8 ملف خاص 

اكتمل الحجز خلال ساعات

استطلاعاستطلاع  الإلكتروني يكشف أسباب الإلكتروني يكشف أسباب 
إقبال المواطنين على المشاريع السكنيةإقبال المواطنين على المشاريع السكنية

أعلنت الشركة الوطنية للإسكان خلال شهر 
أبريل الماضي طرح 5 آلاف فيلا ســـكنية جديدة 
تتوزع على مســـتوى مدينة الرياض، ضمن خطة 
تعزيز المعروض العقاري التي تستهدفها وزارة 
الشؤون البلدية والقروية والإسكان عبر برنامج 
“ســـكني”، ومن جانبها أعلنت الشـــركة اكتمال 
حجز مشـــروع النرجس فيو خلال ســـاعة واحدة 

طرحه. من 
صحيفة »أملاك العقارية« أجرت استطلاعاً في 
حسابها الرســـمي على تويتر، وطرحت السؤال 
التالي: ماذا يعني اكتمال حجز مشـــروع النرجس 

فيو شـــمال الرياض خلال ســـاعة مـــن طرحه 
سكني؟ برنامج  لمستفيدي 

فجوة في العرض المناسب
تفاعل مع الاســـتطلاع 584 مهتماً، حيث أكد 
%53.2 من المســـتطلعين أن اكتمال الحجز في 
وقـــت وجيز جداً يعني وجـــود فجوة في العرض 
المناســـب، فيما رأى %7.3 منهم أن مواصفات 
الفلل المطروحة وافقت الرغبات، بينما كان رأي 
39.5 أن الحجز ناتج من رغبة شديدة في التملك.

 العرض الموجود لا يُناسب الطلب
وذهب بعض المتناقشـــون في الاســـتطلاع 
إلـــى أن هنالك خلـــل فـــي إدارة أزمة الســـكن، 
وشُـــح فـــي العقـــارات الســـكنية التي تناســـب 

رغبـــات الطبقة المتوســـطة، مشـــيرين إلى أن 
هـــذه الطبقة أصبحـــت عميلًا دائماً للمشـــاريع 
الســـكنية التي يتم طرحها، مما يؤكد عدم تلاءم 
قدرتها الشرائية مع الأسعار الفلكية المطروحة 
في السوق، وذلك لأن سياسية احتكار الأراضي 

الســـكنية واكتنازها لازال موجوداً.  
غلاء فلل ومشاريع المطورين

وعقد فريق آخـــر من المســـتطلعين مقارنة  
بين الفلل المســـاوية والمجاورة لها، حيث يبلغ 
تتراوح أســـعار هـــذه الفلل عند التجـــار مابين  2 
مليون و4 مليـــون، مما أحدث الفرق الســـعري 
بين مشاريع المطورين ومشاريع الوزارة، لذلك 
بدأت المشـــاريع الحكومية   تتناســـب مع ذوق 

المواطن، وأشاروا إلى أن المعروض من الفلل 
والأراضي متوفر بكثرة منذ 4 شهور؛ ولكن بهذا 
الغلاء لم تجد لها مشترٍ، وتوقعوا أن مثل هذه 

قريباً. ستتوقف  المشاريع 
كساد مشاريع البيع على الخارطة

وأشـــار احـــد المتداخليـــن إلـــى كســـاد بعض 
مشـــاريع البيع علـــى الخارطة خلال الســـنوات 
الماضيـــة، رغم الزخم التســـويقي لهـــا، ولم تجد 
التوافـــق مع رغبـــات المواطنين، ولكـــن ارتفاع 
أســـعار العقار أجبر النـــاس عليهـــا، ولكن الآن 
بدأت الرؤيـــة تتضح لوزارة الإســـكان فصممت 
مشاريع بمواصفات وأسعار مناسبة مما جعل 

كبيراً. عليهـــا  الإقبال 

هنالك خلل في إدارة أزمة السكن وشُح في العقارات التي تناسب رغبات الطبقة المتوسطة

الفلل المساوية والمجاورة لمشروع »النرجس فيو« أسعارها تتراوح بين مابين 2 مليون و4 مليون ريال
أملاك- خاص

مشاريع الشركة الوطنية للإسكان
توفر مشاريع الشركة الوطنية للإسكان مجتمعات 
حيوية ذات طابع حضاري بتصاميم مميزة وعصرية، 
ضمن خطط التوسع المســـتمر لزيادة المعروض 
العقـــاري وتوفير الوحدات الســـكنية التي تناســـب 
احتياجات الأســـر الســـعودية وقدراتهم الشـــرائية 
وبمتوسط أسعار يبلغ 750 ألف ريال، وذلك ضمن 
مشـــاريع تمتـــاز بتكامل البنيـــة التحتيـــة والخدمات 
والمرافـــق اللازمـــة من مرافـــق تعليميـــة وصحيّة 
وترفيهية وغيرها، حيث تحتضن مدينة الرياض أكثر 
من 35 مشروعاً سكنياً توفر أكثر من 32 ألف وحدة 
ســـكنية متنوعة، وذلك ضمن 115 مشـــروعاً توفر 
أكثر من 149 ألف وحـــدة في مختلف مدن المملكة.

مساحات490مشروع
الوحداتوحدة سكنية »النرجس فيو2«

 المساحة الأجمالية 
تتجاوز 112 ألف م2.

 تتنوع بين الفلل والتاون 
هاوس بتصاميمه العصرية 

ونماذجه المتنوعة.
تتراوح بين 200 
395-م2 للوحدة.

https://twitter.com/hashtag/%D8%A7%D9%84%D8%B1%D9%8A%D8%A7%D8%B6?src=hashtag_click
https://twitter.com/hashtag/%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D8%AC_%D8%B3%D9%83%D9%86%D9%8A?src=hashtag_click
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ملف خاص 9 
متنوعة النماذج والتصاميم بشمال الرياض 

تم طرحها في مشاريع: “النرجس فيو 2 
و”نساج تاون النرجس” و”سرايا الجوان”.

تم طرحها في مشروع الأصالة 
بمرحلته الثالثة جنوب غرب العاصمة 

الرياض.
20003000
وحدة سكنية وحدة سكنية 

بلغـــت أعـــداد الأســـر التـــي ســـكنت منازلهـــا 
بالاستفادة من الحلول السكنية والتمويلية خلال 
الربع الماضي 55 ألف أسرة، فيما استفادت 46904 
أســـر من الخيـــارات والخدمات الســـكنية التي تم 
طرحها، وبلغ عـــدد الذين اختاروا القرض العقاري 
المدعوم لشـــراء وحدات ســـكنية جاهزة أكثر من 
18 ألف أســـرة من بيـــن الخيـــارات المتنوعة، فيما 

فضلت بقية الأســـر خيار البناء الذاتـــي، والأراضي 
الســـكنية ضمن مخططات »ســـكني«، والقرض 
العقاري المدعوم لشـــراء الوحدات السكنية تحت 

الإنشاء.
تقرير شهر أبريل

وتضمن تقرير ســـكني لشهر أبريل أبرز إنجازاته 
خـــال الربع الأول من العام الجاري 2022، وأظهر 
التقريـــر أعداد الأســـر التي ســـكنت منازلها خلال 
شـــهر مارس الماضي بالاســـتفادة من الخيارات 

السكنية والحلول التمويلية التي يقدمها البرنامج 
البالغ عددهم 20,729 أسرة، فيما استفادت 16,662 

أســـرة من خدمات »سكني« المتنوعة.
عقود الأراضي السكنية

وأصدر البرنامج ســـكني 10,716 عقـــدًا إلكترونيًا 
للأراضي السكنية للأســـر السعودية المستفيدة 
من البرنامج خلال الربـــع الأول من العام الجاري، 
بينهـــم 1837 عقـــدًا أصُدر في شـــهر مـــارس عبر 

تطبيق »ســـكني« الإلكتروني.

أملاك- خاص

كشفت الشبكة الإلكترونية لخدمات الإيجار »إيجار« 
عـــن بيانات التقريـــر الثالث للمؤشـــر الإيجاري، حيث 
بلـــغ عدد الصفقات الإيجارية أكثر من 104 آلاف عقد 
إيجـــاري، منهـــا أكثر مـــن 80 ألف عقد إيجار ســـكني، 
وقرابـــة 24 ألف عقد إيجار تجـــاري، وذلك في المدن 
العشر التي يطبق فيها وهي: )الرياض، وجدة، ومكة 
المكرمة، والدمام، والمدينة المنـــورة، والخبر، بريدة، 
وتبوك، وحائـــل، وجازان(. وتصـــدرت مدينة الرياض 

تقريـــر المؤشـــر الإيجاري لعقـــود الإيجار الســـكنية 
كأكثـــر المدن تســـجيلًا للصفقات الإيجارية، بنســـبة 
تجـــاوزت %43.6 مـــن إجمالي الصفقـــات، تلتها جدة 
بنســـبة وصلت إلى %25.5، وفي المرتبـــة الثالثة بين 
المدن التي يشـــملها المؤشر الإيجاري جاءت مدينة 
الدمام بنســـبة %8.1، ثم مكة المكرمة بنسبة بلغت 
%5.6، فيما جاءت المدينـــة المنورة %5 لتتبعها الخبر 
بنسبة %4.6، جاءت تبوك في المرتبة السابعة بنسبة 
%2.2 ثم جاءت مدينتا بريدة وحائل بنسبة تقارب 2% 
وأخيرًا جازان بنسبة %1.2 من عقود الإيجار السكنية.

أملاك- واس

 ترصد إنجازات الربع الأول من  ترصد إنجازات الربع الأول من 20222022
5555 ألف أسرة تستفيد من حلول برنامج سكني وتسكن في منازلها ألف أسرة تستفيد من حلول برنامج سكني وتسكن في منازلها

رخص مشاريع البيع على الخارطة
ومن جهته، أصدر برنامـــج البيع أو التأجير على 
الخارطة »وافي« 133 رخصة لمشاريع على الخارطة 
خلال الربع الأول من 2022، منها 32 رخصة لبيع 
مشـــاريع ســـكنية توفر 11355 وحدة، كما اعتمد 
اكتمال إنجاز 3 مشاريع. وأوضح البرنامج أن رخص 
البيع المصدرة شـــملت 17 مشروعا توفر 11089 
وحدة سكنية إضافة إلى 15 رخصة بيع للمشاريع 
الصغيرة والمتوســـطة توفر 266 وحـــدة. مبينا 
أنه تم إنجاز 3 مشـــاريع توفر 213 وحدة ســـكنية 

ما بين مشاريع كبيرة وصغيرة ومتوسطة.

55

18

46904

20,729

16,662

10,716

133

ألف أسرة سكنت 
في منازلها

ألف أسرة اختارت القرض 
المدعوم لشراء وحدات جاهزة

أسر من الخيارات السكنية

أسرة سكنت في منازلها

أسرة استفادت من خدمات »سكني«

عقدًا إلكترونيًا للأراضي السكنية

رخصة لمشاريع على الخارطة

إنجازات الربع الأول 
لبرنامج سكني

شهر مارس )تقرير شهر أبريل(

المؤشر الإيجاري يكشف عن المؤشر الإيجاري يكشف عن 104104 آلاف عقد في  آلاف عقد في 1010 مدن مدن
80

24

ألف عقد 
إيجار سكني

ألف عقد 
إيجار تجاري
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 10 تقارير

أهم
الضواحي السكنية

ضاحية »الجوان« بالرياض التي تبلغ مساحتها 
30 مليون متر مربع، وتسع 53 ألف وحدة 

سكنية، وضاحية »الواجهة« بالدمام، وضاحية 

»السديم« بخميس مشيط، وضاحية »الميار« 
بجدة، ضاحية »الجوهرة«، وضاحية »الدار« في 

المدينة المنورة.

وزارة العدل تضيف 313 ألف صك 
عقاري إلى النظام الإلكتروني

أضافـــت وزارة العـــدل نحو 313 
ألف صك عقاري يدوي إلى النظام 
إلكتروني« خلال  الشـــامل »صك 
من  الماضية  التســـعة  الأشـــهر 
وشـــكل  الجاري،  الهجـــري  العام 
الســـكني نحـــو %75 من  القطاع 
هذه الصكـــوك، التـــي حدثت إلى 
النظام الشامل، يليه التجاري بـ25%.
الرياض  منطقة  واســـتحوذت 
على النسبة الأعلى من الصكوك 
المحدثة تقدر بنحو 25.9 في المائة 
بمـــا يعـــادل 81060 صـــكا عقاريا 

. محدثا
وجاءت منطقـــة مكة المكرمة 
بـ49445 صكا  الثانيـــة  المرتبة  في 
عقاريا، تليها المنطقة الشـــرقية 
بــــ47054 صكا عقاريـــا، ومنطقة 

تليها  عقاريا،  صكا   26322 عســـير 
بــــ24070 صكا  منطقـــة القصيم 
 عقاريا محدثا إلى النظام الشامل.

وبلغ عدد الصكـــوك المحدثة في 
كتابات منطقة حائل 17235 صكا، 
تليها منطقة الجوف بـ14252 صكا، 
ومنطقة المدينـــة المنورة 14341 
صكا، ومنطقة جازان 10470 صكا 
عقاريا، ومنطقة الباحة 7313 صكا، 
ومنطقة تبـــوك 7235 صكا، تليها 
منطقة نجران بـ6458 صكا عقاريا 

محدثا.
وســـجلت كتابـــات العـــدل في 
منطقـــة الحدود الشـــمالية أقل 
المناطـــق فـــي عـــدد الصكـــوك 
إلى  حدثت  التـــي  اليدوية  القديمة 
إلكتروني«  النظام الشامل »صك 
بتحويل 5105 صكوك إلى إلكتروني 

محـــدث خلال الفتـــرة الماضية.

أملاك- متابعات

دور الضواحي السكنية 
في حل أزمات المرور

انتشر مصطلح الضواحي السكنية في 
القطـــاع العقـــاري بشـــكل ملحوظ في 
الأخيرة، وهـــي مجموعة من  الســـنوات 
الأحياء الســـكنية المفصولـــة والمعزولة 
عن محاور الحركة الرئيسية للمدينة. تكون 
هذه الأحياء مرتبطـــة ببعضها من خلال 
مدخـــل أو اثنين، وتقع فـــي الغالب خارج 
المدينة أو على الأطراف، وتمتاز بانتشـــار 

الخضراء.  المساحات 
أهمية الضواحي

أهميتها  الســـكنية  الضواحي  اكتسبت 
ومكانتها المتزايـــدة في القطاع العقاري 
بفضل كونها تقدم حلً ســـكنيًا متكامل 
الخدمات الترفيهيـــة والتجارية والخدمية 
الضرورية، كما يُنظر إلى الضواحي السكنية 

باعتبارها الحل المثالي لأزمة السكن لكثير 
من مدن العالـــم المتطورة، ذلك لكونها 
تقدم الخدمـــات لقاطنيها مما يعطيهم 
الراحـــة النفســـية والأمنية، كما تســـاهم 
الضواحي الســـكنية فـــي مواجهة أزمات 
التضخم الســـكني الذي تعاني منه المدن 
الكبرى بســـبب النمو الســـكاني وحركات 
الهجـــرة مـــن القـــرى والمـــدن الصغيرة 

بها. المحيطة 
احتواء الحركة المرورية

ومن أهـــم ما يميز الضواحي الســـكنية 
كأحد الحلول العقاريـــة، هو تأثيرها الكبير 
على الازدحام والمشاكل المروية، وتلعب 
الضواحي السكنية دورًا كبيرًا في حل أزمات 
الازدحامات المروريـــة، عن طريق احتواء 
الحركة المرورية لأحيـــاء الضاحية داخلها، 

ما يقلل خروج هـــذه الحركة إلى المدينة.

ويمكـــن القـــول إن فكـــرة الضواحـــي 
الســـكنية غيـــرت نوعيـــة التركيـــز الحالي 
مـــن الاســـتثمار العقـــاري، فهـــي فكرة 
تهتم بالبعد الإنساني. وبالمثل، ساهمت 
الضواحـــي في تغيـــر النظرة إلـــى أهمية 
التخطيط  عند  المرور  مشـــكلات  مراعاة 

. سي لهند ا
تتبـــع الضواحي الســـكنية مواصفات 
قياســـية في اختيار مواد تنفيذ مناسبة 
للطـــرق ولممرات المشـــاة تلائم البيئة 
الصحراوية وتســـتخدم أساليب تعكس 
الحـــرارة مع تظليلها، كما تتبع الضواحي 
عنـــد تخطيطهـــا القواعد التـــي تضمن 
حماية المشاة ولا تعرقل حركة المشاة، 
الحـــرص على مواصفات  إلى  بالإضافة 
قياســـية عند إنشاء الطرق وتهتم بنوع 

الإنـــارة بطرق جذابة.

أملاك - متابعات
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تقارير11 

»واثق«
تكشف السجلات

أتاحت وزارة التجارة لمنشآت القطاع الخاص 
تفاصيل بيانات السجلات التجارية للشركات 

والمؤسسات مجانا عبر بوابة »واثق«، وذلك 

دعما لقطاع الأعمال للاستفادة من هذه البيانات 
إلكترونيا ضمن تطبيقاتها الذكية، وتعزيزا لمبادرات 

تحفيز التجارة الإلكترونية والتحول الرقمي.

99 شركة تحولت إلى شركة مساهمة مقفلة 
خلال العام الماضي 

عـــدد  أن  التجـــارة  وزارة  أعلنـــت 
الشركات التي تحولت إلى مساهمة 
مقفلـــة خـــال العـــام الماضـــي 99 
شـــركة، في حين بلـــغ عددها خلال 
الربـــع الأول مـــن العام الجـــاري 23 
شركة، أي 122 شركة خلال 15 شهرا.

تحول الشركات الفردية
وفيما يتعلق بالمؤسسات الفردية، 
ذكـــرت الـــوزارة أن عدد مـــن تحول 
منها إلى شركات مساهمة مقفلة 
105 مؤسسات خلال 2021، في حين 
تحولت 26 مؤسسة خلال الربع الأول 
من العام الجاري، وأظهرت إحصاءات 
الـــوزارة زيادة متصاعـــدة في تحول 
الشـــركات بأنواعها إلى مســـاهمة 

مقفلة منـــذ 2015 حتـــى الآن، حيث 
المســـاهمة  إجمالي شـــركات  قفز 
الماضية  أعوام  المقفلة خلال ستة 

من 1180 شـــركة في 2015 إلى 2021 
شـــركة نهاية 2021، مســـجلة نموا 

المائة. في   78 قدره 

أنشطة الشركات المتحولة
وتنوعت أنشطة الشركات المتحولة 
إلـــى مســـاهمة مقفلة بيـــن مختلف 
القطاعـــات أبرزها قطـــاع الصناعات 
التحويليـــة والبتروكيماويـــة والتعدين 
وقطاع الاستثمار وقطاع الاتصالات 
وقطـــاع الســـياحة والترفيـــه وقطاع 

الخدمات التقنيـــة والتمويل.
تيسير استخراج السجلات

وعملت الوزارة على تيسير استخراج 
الســـجلات دون الحاجة إلـــى مراجعة 

مبنى الوزارة، والاكتفاء بإصدار السجل 
التجاري إلكترونيا فوريا، والموافقة عليه 
من قبل الموظف المختص، والوقت 
المستغرق لإتمام إصدار سجل تجاري 
يصل إلى 180 ثانية مـــن بداية الطلب 
إلى أن يتم إصداره للمؤسسات الفردية، 
وعند تقديم طلب إصدار سجل تجاري 
ســـتوفر الخدمة للمقـــدم رقم طلب 
يمكن مـــن خلاله متابعـــة طلبه عن 
طريق أســـهل وأسرع الوسائل مثل 

الهاتف الجوال.

تغيير خارطة الشركات الاستثمارية

خلال العام 2021

99105
   شركة تحولت إلى 

مساهمة مقفلة

  مؤسسة فردية 
تحولت إلى شركات 

الربع الأول 2022مساهمة مقفلة.

2326
شركة تحولت إلى 
مساهمة مقفلة.

  مؤسسة فردية 
تحولت إلى شركات 

مساهمة.

الرياض- محمد السبيعي
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آليات

إمكانيةضمانمرونة

مرونةالتحول
أفضل للحوكمة 
والرقابة.

 أكثر للوفاء بقيمة 
رأسمال الشركة.

الاستمرارية وتوسيع 
قاعدة ملكية المساهمين.

 الإدراج في السوق المالية، 
وزيادة الإفصاح والشفافية.

إلى العمل 
المؤسسي.

في تداول 
الأسهم.

ربط إجراءات آليات التهميش على 
الصكوك باعتماد المطور العقاري

نوّه اتحاد الغرف الســـعودية إلى أهمية 
تقييد المطور العقاري في ســـجل الوزارة 
وحصولـــه على شـــهادة اعتمـــاد في أحد 
المعتمـــدة  العقـــاري  التطويـــر  أنشـــطة 
والواردة في سـجله التجاري، حتى يستكمل 
إجـــراءات آليات التهميش علـــى الصكوك 
وفقاً لضوابـــط وقواعد عمـــل لجنة البيع 

أو التأجيـــر علـــى الخارطة ، وذلـــك بناءً على 
التوجيه الصادر من وزارة الشـــؤون البلدية 

والإسكان. والقروية 
وتتضمـــن الدليـــل الوطنـــي للأنشـــطة 
الاقتصادية، على أنشطة مشاريع التطوير 
العقاري الخاضعة للتصنيف والتي تستلزم 
الحصول على شهادة التصنيف والاعتماد 
من الوزارة للدخول في مشـــاريع التطوير 
العقاري، والأنشطة كما موضحة بالجدول:

رمز الكود اسم النشاط م

681010  شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها 
وأنشطة البيع على الخارطة. 1

681021  إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة 
)سكنية(. 2

681022   إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة
3 )غير السكنية(.

410051   التطوير العقاري للمباني السكنية بأساليب
4 البناء الحديثة.

410052   التطوير العقاري للمباني التجارية بأساليب 
البناء الحديثة. 5

أملاك- متابعات

https://twitter.com/hashtag/%D8%B4%D8%B1%D9%83%D8%A7%D8%AA?src=hashtag_click
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203.2
مليار ريال

حققت الشركات الصغيرة والمتوسطة 
والمتناهية الصغر، صافي تمويل من 

المصارف وشركات التمويل خلال العام 

الماضي بنحو 21 مليار ريال، ليرتفع حجم 
التمويلات المقدمة إلى نحو 203.2 مليار 

ريال، وبنسبة نمو بلغت 11.5%

أبرزها تـأخر الدفعات المستحقة

لجنة التجارة والاستثمار بالشورى تناقش تحديات 
المنشآت الصغيرة والمتوسطة

أكدت لجنة التجارة والاســـتثمار بمجلس 
أهمية تطوير المبـــادرات التكاملية الفعالة 
لتصحيح مســـار قطاع المنشـــآت الصغيرة 
لتمكينهـــا من النمـــو وتعزيـــز التوطين بما 
يتناسب مع حجم القطاع وتحدياته، جاء ذلك 
خلال مناقشة اللجنة للتقرير السنوي للهيئة 
العامة للمنشآت الصغيرة والمتوسطة للعام 

المالي 1442/‏1443.
تسديد مستحقات المنشآت

ودرست اللجنة الحلول اللازمة لمواجهة 
التحديـــات التـــي تواجه المنشـــآت الصغيرة 
والمتوســـطة المتعلقـــة بتــــأخر الدفعات 
المستحقة لصالح تلك المنشآت، وما تُحدثه 
من تأثيرات ســـلبية في اســـتدامة أعمالها، 
كما بحثت اللجنة فكرة اســـتحداث »مؤشر 
لقيـــاس التزام الأجهزة الحكومية بتســـديد 
مستحقات المنشآت« وقياسه بشكل دوري.

الابتكار وإطلاق الشركات الناجحة
وناقش المجتمعون سبل الاستفادة من 

التجارب العالمية الناجحة لحاضنات الأعمال 

العديد  الابتكار وإطـــاق  لتعزيـــز  الجامعية 
مـــن الشـــركات الناجحة عالميـــا في قطاع 
التقنيـــة والصحة والـــذكاء الصناعي وغيرها 
من القطاعات التنافسية الواعدة، ودراسة 
الآليـــات اللازمة لتفعيلها لدعم المنشـــآت 

الصغيرة والمتوســـطة في المملكة.
المساهمة في الاقتصاد الوطني

أعضـــاء  وأكـــد 
في  اللجنة 

الاجتمـــاع أهميـــة دعـــم وتمكيـــن الهيئـــة 
اللازمة لقياس  البيانات والإحصـــاءات  من 
مساهمة المنشآت الصغيرة والمتوسطة 
عـــام  بشـــكل  الوطنـــي  الاقتصـــاد  فـــي 
الدراســـات  الوظائف فيه وإعداد  وتوطين 
لتلـــك  المالـــي  الدعـــم  لتقديـــم  اللازمـــة 
المنشـــآت وفـــق ضوابط وآليـــات تحافظ 
 علـــى خصوصيـــة وســـرية تلـــك البيانـــات.

الصغيـــرة  المنشـــآت  تحديـــات  أهـــم 

ســـطة لمتو ا و
♦ تـأخر الدفعات المستحقة من الجهات 

الحكومية.
♦ الاستفادة من التجارب العالمية وإطلاق 

شركات ناجحة عالميا.
♦ دراسة الآليات اللازمة لتفعيلها لدعم 

المنشآت الصغيرة والمتوسطة.
♦ قياس مساهمة المنشآت في الاقتصاد 

الوطني بشكل عام.
♦ توطين الوظائف فيه وإعداد الدراسات 
اللازمة لتقديم الدعم المالي لتلك المنشآت.

أملاك- متابعات

أملاك- متابعات

مؤشر أسعار العقارات يرتفع 

6.5 مليون معتمر ينعش أسعار العقارات السكنية في مكة المكرمة

أظهر التقرير الدوري الذي أصدرته شـــركة 
جدوى للاســـتثمار ارتفاع أسعار العقارات في 
الربـــع الأول لعـــام 2022 بنســـبة %0.4، علـــى 
أساس سنوي، وبنسبة 0.5% 
مرجعة  ربعي،  أســـاس  على 
الأسعار  في  الزيادة  هذه 
السنوية والربعية بالدرجة 

الأولى، إلى ارتفاع أســـعار العقارات الســـكنية، 
التي ارتفعت بنســـبة %1.5 و%0.9، على التوالي.

6.5 مليـــون معتمـــر ينعـــش العقـــارات 
الســـكنية

وأضافـــت »جدوى« على مســـتوى المناطق، 
شهدت أسعار العقارات السكنية في منطقة 
مكـــة المكرمة انتعاشـــا في الشـــهور الأخيرة 
مسجلة زيادة سنوية بنســـبة %1.3 خلال الربع 
الأول لعـــام 2022، مضيفـــة بلـــغ إجمالي عدد 

المعتمريـــن الذيـــن قدموا من خـــارج المملكة 
عام 2021 ككل نحو 12.6 ألف معتمر. ولكن، هذا 
العدد قفز إلى 900 ألف معتمر في الربع الأول 
لعـــام 2022، وفي رمضان عـــام 2022 قدر عدد 
المعتمريـــن بنحو 6.5 مليـــون معتمر، مقارنة بـ 

8 مليون معتمر تقريبـــا في عام 2019.
وأشـــارت إلى إعلان وزارة الحج والعمرة، أنه 
سيســـمح لنحو مليون حاج، من داخل المملكة 
وخارجها، تأدية مناسك الحج هذا العام، بزيادة 

كبيرة عن عدد 10 ألاف و60 ألف حاج من داخل 
المملكة فقط عامي 2020 و2021 على التوالي.

زيادة في إيجارات المساكن
إيجارات  ووفقـــا لتقريـــر “جـــدوى” ســـجلت 
المساكن أول زيادة سنوية لها منذ العام 2016، 
مشـــيرة إلى ارتفع مؤشر أســـعار المستهلك 
)التضخم الشـــامل( في مارس بنسبة %2، على 
أســـاس ســـنوي، وبنســـبة %0.3، على أساس 

. ي شهر
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الانتفاع
بالعقارات الحكومية

منحت لائحة تنظيم الأحياء العشوائية وزير 
الشؤون البلدية والقروية والإسكان صلاحية 

البيع أو التنازل أو المعاوضة أو منح حق 

الانتفاع للعقارات التي تعود ملكيتها للأمانات 
والبلديات الواقعة ضمن الحي العشوائي 

المستهدف وفق ضوابط منظمة لذلك.

الرياض - عبدالرحمن الشهراني

فـــي المقـــال الســـابق شـــرحنا تفصيـــا 
عـــن  وكشـــفنا  الإدارة  مجلـــس  مســـؤولية 

صلاحيات المجلس وكيف يســـير أنشـــطة الشـــركة 
ويعمـــل جاهدا علـــي تحقيق الأهـــداف ومن البديهـــي أن مجلس 
الإدارة يتكون مـــن مجموعة منتقاة من الأعضـــاء الذين يقومون 
بادوار متعـــددة ومتخصصة داخـــل المجلس حتى تنتهـــي المهام 

سليم. بشـــكل 
نســـتعرض اليـــوم طـــرق تعييـــن أعضـــاء مجلـــس الإدارة 

الشـــخصية وقدراتهـــم  ومواصفاتهـــم 
يكون التعيين في مجلس الإدارة إما لشريك مؤسس ومساهم 
في رأســـمال الشـــركة أو عن طريق الإعلان عن فتح باب الترشيح 
لعضوية مجلس إدارة الشـــركة وفقاً لنظام الشـــركات والقوانين 
واللوائـــح المنظمة ثم اجتياز المقابلة الشـــخصية التـــي تحدد مدي 
قدرة المترشـــح علي مســـاعدة رئيس المجلس في اتخاذ القرارات 

الأهداف. وتحقيق  الصائبة 
عدد أعضاء مجلس الإدارة: 

يجـــب أن يكون العـــدد فرديا حتى لا يحدث تعـــادل في الأصوات 
حال اتخـــاذ القرارات داخل المجلس فيكون العدد بين خمســـة إلي 
ســـبعة أعضاء في الشركات الصغيرة، أما الشركات الكبيرة فتحتاج 
إلي عدد بين تســـعة إلى أحد عشـــر عضوا، وفي كل الأحوال تحتاج 
الشـــركات إلي عدد كافٍ من الأعضاء فـــي مجلس الإدارة من أجل 
صحـــة الاجتماعات باكتمال النصاب القانونـــي، في حال عدم حضور 
عضو أو أكثر بعض الجلســـات، ويجب الحذر من الزيادة غير المبررة 
لعدد أعضـــاء المجلس حيث أن تلـــك الزيادة ربما كانت ســـببا في 

إبطاء اتخاذ القرارات مما يؤثر ســـلبا علي تقدم الشـــركة.
مواصفات عضو مجلس الإدارة

أن يكون حســـن الســـمعة ولم تصدر ضده أي أحـــكام في قضايا 
تمس الشـــرف أو الذمة المالية خلال عمله، وان يكون لديه الخبرة 
في مجال تحتاجه الشـــركة كالشـــؤون القانونية أو مدير مالي لدية 
القـــدرة علي ضبـــط الحســـابات والعمل علـــي زيـــادة رأس المال 
والتعامل مـــع البنوك والمؤسســـات المالية، وإذا كانت الشـــركة 
تعمل في المجال الهندســـي أوالتقني، يفضـــل أن يكون ذو خبرة 
واســـعة في هذا المجـــال، كما يجب أن يكون ذو شـــخصية قيادية 
مؤثرة فـــي العاملين،  النزاهـــة وعدم وجود تضارب فـــي المصالح 
وعلي عضـــو مجلس الإدارة كتابـــة إقرار بعدم تربحـــه من عضوية 

المجلس والتزامه بحســـن الأداء حرصا علي مصلحة الشـــركة.

سامي عبد العزيز

أعضاء مجلس الإدارة

Samy.safeer2008@gmail.com

المدير التنفيذي

تحوّل التحديات إلى فرص استثمارية

طرح لائحة تنظيمية للممكنات والمحفزات 
العمرانية للأحياء العشوائية للعموم

طرحت وزارة الشـــؤون البلدية والقروية 
والإسكان، مشروعا لإعداد لائحة تنظيمية 
للأحياء  العمرانيـــة  والمحفزات  للممكنـــات 
العشـــوائية بالســـعودية، وهـــي مجموعة 
مـــن المحفزات ذات العلاقة بالتشـــريعات 
العمرانيـــة والأنظمـــة التي تُمنـــح للمطور؛ 
بهدف التحفيز على تطوير الحي العشوائي 
المستهدف، بما لا يتعارض مع التوجهات 
التخطيطية العامة للمخطط الاســـتراتيجي 
والكود العمراني للمناطق والمدن التي يقع 
ضمنها الحي العشوائي المستهدف تطويره.
وتســـري هذه اللائحة علـــى جميع الأحياء 
العشوائية، ضمن النطاق الإشرافي للأمانات 
والبلديات ويستثنى منها النطاق الإشرافي 
للهيئـــة الملكيـــة لمدينـــة مكـــة المكرمـــة 

المقدسة. والمشاعر 
إعفـــاء المطور من رســـوم الخدمات 

ية لبلد ا
وضم مشروع اللائحة 14 مادة جاء أبرزها 
إعفاء المطور من رســـوم الخدمات البلدية 

التصرفات  وضريبة 

العقارية، على أن تقوم وزارة الشؤون البلدية 
والقروية والإســـكان، بالتنســـيق مع وزارة 
المالية لوضع ضوابـــط الإعفاء، كما منحت 
وزير الشؤون البلدية صلاحية إعفاء المناطق 
العشوائية المســـتهدفة من لائحة رسوم 

البلدية. الخدمات 
قـــروض وبرامـــج ماليـــة مخصصـــة 

للشـــركات
كما منحت اللائحة وزارة الشؤون البلدية 
والقروية والإســـكان صلاحية إعداد قواعد 
وآلية الإجـــراءات التنظيمية والفنية اللازمة 
بالأحيـــاء  المتصلـــة  المشـــاريع  لاســـتثناء 
العشوائية من اشـــتراطات وأنظمة البناء. 
ونصت علـــى أن توفـــر وزارة المالية الدعم 
الـــازم لتطوير الأحيـــاء العشـــوائية، وتبين 
القواعد التنفيذية لهـــذه اللائحة آلية الدعم 
المالي، في حين تقوم وزارة الموارد البشرية 
والقروية والإســـكان بالتنسيق مع البنوك 
وصناديق الإقراض العقاري لتقديم قروض 
وبرامج مخصصة للشركات المطورة للأحياء 

العشوائية.

»صندوق التطوير العمراني بالمناطق 
العشوائية«

وضمـــت مـــواد اللائحـــة أن تمنـــح وزارة 
الشؤون البلدية والقروية والإسكان ساكني 
الأحياء العشـــوائية أولوية على المشـــاريع 
والمنتجات الســـكنية حســـب تنظيم الدعم 
السكني، وإنشاء صندوق بمسمى »صندوق 
العشـــوائية«  بالمناطق  العمراني  التطويـــر 
البلديـــة  الشـــؤون  وزارة  عليـــه  وتشـــرف 
والقروية والإســـكان، وتكون له الشخصية 
الاعتبارية العامة، وذمة مالية مستقلة وله 
حـــق التصرف والتملك، يكـــون مقره مدينة 
 الريـــاض وله فتح فـــروع إذا دعـــت الحاجة.

وشـــددت مواد اللائحة على إنشاء صندوق 
لتطوير المناطق العشوائية يتولى مهام نزع 
ملكية العقـــارات الواقعة في نطاق الأحياء 
العشوائية المستهدف تطويرها، وتخصص 
الأراضي البلدية في الأحياء العشوائية لصالح 
الصنـــدوق، ويمكـــن طرح مناطـــق محددة 
داخل المناطق العشـــوائية للقطاع الخاص 
للاســـتثمار بنظام البيع المباشـــر، أو نظام 
المشـــاركة، أو التأجير، أو نظـــام حق الانتفاع 
»POT« بما يضمن استدامة موارد الصندوق.

تحتوي اللائحة من 14 مادة جاء أبرزها إعفاء المطور من رسوم 
الخدمات البلدية وضريبة التصرفات العقارية

mailto:Samy.safeer2008@gmail.com
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‏مساحات تويتر ومواقع التواصل الاجتماعي 
هي أهـــم قنـــوات التواصل الإعلامـــي الجديد 
والتي باتت للأســـف فـــي الآونة الأخيـــرة مصدر مؤثر 
في بعـــض الســـلوكيات للمتلقي والتـــي تكون بمنهجيـــة التضليل 
والتلوث الفكري خصوصاً في ما يخص  الشـــؤون الخاصة ومصالح 
الناس ومؤثراً على قراراتهـــم و تلوث معلوماتهم وبالتوصيات التي 
تســـتقى من مســـتنقعات المتطفليـــن والجهلاء خصوصـــاً في ما 

يخص القطـــاع العقاري.
‏ للأسف وبقراءتنا لتاريخ العقار القديم والجديد نجد أن المعلومات 
التـــي تـــروج بالشـــائعات هي التي تنتشـــر مثـــل النار في الهشـــيم 
وتؤثر على المســـتهلك البســـيط خصوصاً في قراراتـــه في التملك 
أو الاســـتثمار وفي ضـــل التطور التقنـــي الحديث والإعـــام الجديد 
عبر مواقع التواصـــل الاجتماعي، نجد حراك الشـــائعات والنظريات 
الملوثة تتصدر المشهد وتحظى بالمتابعة من المستهلك البسيط 
والتي تؤثـــر على قراراتـــه، ولربمـــا أن تحمله مالا يســـتطيع وتضيع 
عليـــه الفرصة، ويعتمـــد المتطفلين على هذا القطـــاع على عاطفة 
الناس ودائماً ماتجدهم أنهم يصفون أنفسهم بأنهم يدافعون عن 
المســـتهلك لوضعها غطاء لجهلة وعـــدم مهنيته وفقده للخبرة. 
‏وحـــان الأوان للجهـــات المختصة ســـواء الإعلاميـــة  والتنفيذية 
المتخصصة فـــي قطاع العقـــار والبناء والتشـــييد أن تبـــدأ بتفعيل 
الأنظمة  لضبط ميادين الإعلام الجديد وان تفعل الإعلام العقاري 
بأنظمة وتشـــريعات داعمة للقطاع ومحاســـبة وردع من يضلل أو 

يتطفـــل على القطاع بدون خبـــرة ومهنية. 
‏ونتطلع من الجهات المختصـــة بالقطاع العقاري ببدء الإجراءات  
للنهـــوض بالإعلام العقاري  وبـــكل ما يطرح عبـــر منصات الإعلام 
المختلفـــة وملاحقـــة المتهاتريـــن والمضلليـــن والمتهجمين على 
من يعمـــل في القطـــاع العقاري أو حتى المســـتهلك البســـيط و 
الابتعـــاد عن كل ما يثير الرأي العـــام  ، وأن يكون النقد وفق ضوابط 

هادفه. وبمعطيات 
‏ولـــي نصـــل إلى بـــر الأمان  أؤكـــد على ضـــرورة إلـــزام جميع من 
يمارس الإعلام العقاري بعدم السماح بظهوره إعلامياً ممن اشتهر 
بوصفه عقاري إلا بعد الحصول على عضوية من  الجهات المختصة 
، وتصنيـــف مهني من الهيئـــة العامة للإعلام المرئي والمســـموع، 
وإلزامهـــم بوضـــع آلية محـــددة تطبق فـــوراً بما يكفل عـــدم تكرار 
الأخطـــاء والتجـــاوزات والتعامـــل معها عنـــد حدوثهـــا، ووضع حد 
لكل طـــرح مخالف لضوابـــط المحتوى الإعلامي بما فـــي ذلك إزالة 
المحتـــوى المخالـــف بالعقوبات التأديبيـــة في الغرامـــة والمنع من 

إعلامياً. الظهور 

سلطان حمد

‏آن الأوان للإعلام 
العقاري 

@Sultan_hamad1

@Archesham

13
معيارا للامتثال

حدد مجلس التجارة الإلكترونية 13 معيارا 
لامتثال للمتاجر الإلكترونية ، أبرزها: توفير 

رقم هاتف للتواصل، والبريد الإلكتروني، 

والمحادثة الفورية، والدفع الإلكتروني 
الموثوق من خلال القنوات البنكية 

المعتمدة، تقديم الشكاوى إلكترونياً.

الإنسان والآلة والبناء
تســـتمر تكنولوجيا البنـــاء في التطور بســـرعة 

ودفع صناعة تكنولوجيا البناء إلى الأمام 
لتصبح أكثر أمانًا وأرخص وأسرع. بما 

في ذلك تحسين الاتصال بين 
الإنســـان والآلة، للتواصل 

البشـــر  واســـتبدال 
بالروبوتات.

الســـؤال  يعـــد  لـــم 
المطروح للمؤسسات هو 

ما إذا كانت ستعمل على رقمنة 
مشـــاريع البناء وعمـــال البناء، ولكن 

متى وكيف ســـتواكب التقنيات المتطورة 
باستمرار؟! والمستحدثة 

١- تقيس تقنية LIDAR المسافات )المدى( 
بالإضاءة

 الهدف استخدام ضوء الليزر وقياس الانعكاس 
بجهاز استشعار لإتاحة القدرة على مسح موقع 
العمل المحيط وإنتـــاج 30 صورة عالية الدقة من 
مسافة مما يقلل من مخاطر السلامة والإصابات 

للعمال الآخرين.

٢- الخوذات متصلة
 تراقـــب الأجهـــزة الصلبة المتصلـــة بالخوذات: 
الموقـــع والحركـــة ودرجة الحرارة ممـــا يعني أنها 
يمكن أن تحذر من إصابة العامل بالدوار أو ارتفاع 
درجة الحرارة وأيضا إدراك ما إذا كان العامل أطلق 

طوارئ. مكالمة 

 Smart Infrastructure ٣-  صنعت
Hexagon Geosystems للمراقبة الهيكلية

هو نظام يســـتخدم أجهزة استشـــعار لمراقبة 

نقاط القوة والضعف فـــي بنية معينة والتي من 
الممكن أن تكون غير مرئية للعين البشرية لتقييم 

السلامة الهيكلية للموقع وتقليل المخاطر.

٤- الواقع الافتراضي والواقع المعزز
 المعزز VR مفيد للبناء في التدريب 
والســـامة وإرشادات الهيكل 
يفيد  الاستعراضات.  والخطة 
في  المعدات  مشـــغلي  أيضًا 
الموقـــع بتشـــغيل عمليـــات 
المحاكاة التي قـــد تكون خطيرة 

بسلاسة. جدًا 
 AR هي أداة ممتازة لنقل المعلومات 
عن طريق تراكب البيانـــات بمعلومات العالم 
الحقيقي للمســـتخدم النهائي. على سبيل المثال، 
يمكن لمقاول الموقع أن يحمل جهازًا لوحيًا داخل 

المنزل ويرى كل مواقعه. 

٥- الذكاء الاصطناعي
يوفـــر Al لصناعـــة البنـــاء القدرة على تســـريع 
التخطيط وجعل العمليات بأكملها أســـرع وأكثر 
كفـــاءة. القدرة علـــى تقييم الملاييـــن من نقاط 
البيانات وإنشاء خيارات المجدولة التي تم تحسينها 
مع مراعاة الوقت والتكلفة، مما يسمح للمشاريع 

محدثة  بالبقاء 

BIM ٦- برمجيات
 تجمـــع نمذجـــة معلومـــات البنـــاء أو BIM بين 
اســـتخدامات تقنيات loT و AR، لإنشاء خيار ذكي 
لأدوات تخطيط سير العمل والإدارة نظرًا لقدراته 
وفرصة لمديري البناء لإنشاء نماذج ثلاثية الأبعاد 
ذكية مشاريعهم مع إنشاء تدفقات عمل ذكية 

عليها. بناءً 

٧- تطورت تقنية )الطابعة الثلاثية(
الطباعـــة ثلاثية الأبعـــاد للمنـــازل، العديد من 
الشـــركات في صناعة البناء قد اكتشـــفت كيفية 
طباعة منزل بأكمله بشـــكل أســـرع وأرخص من 
الطريقة التقليدية باستخدام هذا البرنامج والتقنية 

الدقيقة. 
 

٨- الهياكل الخارجية
 الهيـــاكل الخارجيـــة عبـــارة عن أجهـــزة يمكن 

ارتداؤهـــا تعمـــل جنبًـــا إلـــى جنب مع
 المســـتخدم، ممـــا يؤدي إلـــى زيـــادة الإنتاجية 

وتقليـــل الإجهـــاد الجســـدي للعاملين. 

 ٩- الإنسان الآلي 
اســـتجابة للنقص المســـتمر في العمالة، قام 
الباحثـــون اليابانيـــون بذلـــك تقنية عمل بشـــرية 
مطورة تســـمى: HRP-SP HRP-SP هو روبوت 
بشـــري قادر على أداء المهام المادية الأساسية 
مثـــل تثبيت دريوال بشـــكل مســـتقل إلى جانب 
HRP-SP، هنـــاك أيضًـــا تطـــورات روبوتية أخرى 
مثـــل TyBot و Doxel Al والعديد من الروبوتات 

الأخرى.  المبنية 
تشـــترك كل هـــذه التقنيات في شـــيء واحد - 
يجب أن تكون متصلة ببعضها البعض أو بنقطة 
مركزية حتى يمكن التحكم فيها ومراقبتها وإدارتها.
هذا هـــو المكان الذي يصبح فيـــه الاتصال هو 

العامل التمكين. نظـــرًا لطبيعة البناء.

 معماري وعضو هيئة التدريس بجامعة
الملك سعود

المعماري هشام القاسم

بريد المراسلات
info@amlak.net.sa

شارك
 بالتحرير في صحيفة 

أملاك العقارية

ترحب إدارة صحيفة أملاك بمساهمات ومقالات المهتمين بالشأن العقاري، وخصصت صفحة 

كاملة باسم »اتجاهات عقارية« ليتبادل فيها العقاريون والكتاب الآراء بما يخدم ويفيد القطاع.
أملاك منكم وإليكم
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)تتطرق الكاتب في الجزء الأول لمزايا الشراء 
نقداً ولخصها في الاستثمار الفعال، والحفاظ 

على قيمة النقد بتحويله لأصول ثابتة، وكذلك حرية 
التصرف في )العين العقارية( مستقبلًا، هذا بجانب سرعة الحصول 

على المنزل كون الدفع نقداً.(
مزايا الحصول على تمويل عقاري

1- توفير السيولة النقدية وذلك يعني إمكانية وضعها في مشروع 
استثماري يدر عليك أرباح شهرية أو سنوية من شأنها تقليل تكلفة 

التمويل عليك أو تغطيتها بشكل كامل بإذن الله.
2- توفير دفعات الإيجار بمعنى أن تدفع إقساط التملك مع هامش 
ربح مقبول أفضل لك من أن تدفع إيجار للعين العقارية التي تسكنها 

مع أسرتك.
3- إذا اخترت عقار مع وجود أكثر من وحدة سكنية به )دور وشقتين 

مثلًا( فذلك من شأنه تحقيق إيراد يساهم في دفع جزء من القسط 
وتكاليف التمويل كذلك.

4- هناك العديد من البرامج التمويلية المدعومة من الصندوق 
العقاري وهذا من شأنه تحمل جزء كبير من تكاليف التمويل العقاري 

عن طالب الخدمة.
الخلاصة 

بعد استعراض مزايا شراء عقار سكني نقداً أو بالتقسيط عن طريق 
البنوك وشركات التمويل، لابد من التنويه إلى وجود بعض الملاحظات 

على التمويل العقاري إذا ما تمت مقارنته بالشراء نقدا لعل أهمها أن 
التمويل يخضع لشروط معينة لابد من توفرها في طالب التمويل 

وكذلك للعين العقارية، ومن ناحية أخرى يرتبط استقرارك في المنزل 
بشكل مباشر على مدى التزامك في تسديد الدفعات الشهرية؛ 

وبالتالي بشكل الأمر قلقاً للبعض من المستقبل خصوصاً للوظائف 
الغير دائمة أو الموسمية أو لرواد الأعمال.

 ويمكننا القول أن قرار الشراء هو قرار فردي خاص بالشخص 
الراغب بذلك وعليه هو من يقرر الشراء نقداً )أن كانت ملاءته المالية 

مناسبة( أو التقدم للحصول على تمويل عقاري إذا لم يرغب في الدفع 
النقدي، فقد تختلف القرارات من شخص لآخر كل حسب حالته فمن 

على عجلة من أمره ولديه القدرة المالية لن يمانع في الدفع النقدي 
الحصول على ذلك السكن وفي المقابل على الشخص الراغب 

بالتمويل القيام بالبحث عن الجهة التمويلية الأنسب والمتوافقة معه 
للتقديم عليها وإتمام صفقة شراء منزل العمر بإذن الله.

مختص في التمويل العقاري والأداء .

د. مونس شجاع

التمويل أم النقد لشراء منزل العمر؟ 
أيهما أفضل وأكثر جدوى؟ )2-2(

 mnfr10@ ‏

تصدير العقار

أسباب ارتفاع 
العقار

1- التنوع في برامج التمويل للعقاري 
من جهات التمويلية.

2- سهولة الحصول على 
التمويل العقاري من البنوك 

وشركات التمويل. 
3- مشاريع الدولة 

الضخمة في المناطق 
الرئيسية. 

4- برامج وزارة الإسكان والصندوق 
العقاري المدعومة. 

5- زيادة الطلب على شراء العقار السكني وقلت العرض. 
6- زيادة الفئة التي تستطيع شراء العقار مثل :

الزوج / الزوجة / المطلقة / الأرملة /الشاب والشابة إذا 
موظفين وعلى رأس العمل. 

7- زيادة عدد السكان في المدن الرئيسية.
8- زيادة عدد صغار المستثمرين.   

9- نزع ملكية العقارات. 
10- الاحتكار في الأراضي البيضاء .

  مستشار عقاري

يمكننا تعريف مصطلح )تصدير العقار( على أنه 
بيع العقار إلى عملاء مهتمين بالشراء بجنسيات 

مختلفة مـــع الأخذ بالاعتبار الاســـتقرار 
الأمني والسياسي والمزايا التنافسية 

المتوفرة لأي دولة.
وبالنظر إلـــى أهداف رؤية 
المملكة 2030 منذ إطلاقها 
من قبل عراب الرؤية سمو 

ســـيدي ولي العهـــد، حفظه 
الله ورعاه، والمشـــاريع التطويرية 

والتنموية والمســـتدامة على ســـواحل 
وشـــواطئ البحر الأحمـــر لأكثر مـــن 50 جزيرة 

طبيعية، وإنشاء أكبر العواصم للترفية والسياحة 
على مســـتوى العالم بتوفير الأنشـــطة الثقافية 

والرياضيـــة والترفيهية والفنـــادق بأعلى المعايير، 
بالتعاون مع شـــركات عالمية كبـــرى حول العالم 
وتســـهيل إصدار تأشيرات دخول السياح الزائرين 

 . للمملكة
وعـــاوة على ذلك يجب تكاتف جميع 
الحكوميـــة  والهيئـــات  الـــوزارات 
والقطاع  الشركات  بتشجيع 
الخـــاص لتحقيـــق أهداف 
الرؤية بمجال الاســـتثمار 
وحدات  وإنشاء  العقاري، 
سكنية تناسب كافة شرائح 
العملاء من داخل وخارج المملكة 
تحـــت إشـــراف مجلـــس الشـــؤون 
الاقتصادية بعمل الدراســـات التسويقية 
اللازمة وسن تشريعات وقوانين بتملك الأجانب 
للعقار ومواجهة أزمة المبيعات الخارجية وصعوبة 

تسجيل العقارات و التسجيل العيني للعقار الذي 
أطلق مؤخرا  والعمل على إيجاد حلول لها بتوفير 
خدمات مميزة وجديدة لزيادة الإقبال والطلب على 
العقار الســـعودي كالرعاية الصحيـــة والمطارات 
وتنـــوع المنتجات العقاريـــة الملائمة وتقديم عدة 
مميزات للعملاء المستهدفين والمهتمين بالشراء 
والاستثمار والإقامة بالسعودية بتكثيف الحملات 
التســـويقية وتحقيق أهداف رؤيـــة 2030 لارتباط 
قطاع الســـياحة و الترفية بالفرص الاســـتثمارية 
العقارية وبالتالي  الحصول على دخل يفوق أضعاف 
ما تحصل عليه المملكة من البترول بمشيئة الله. 
ولعلي لا أنسى الرياض العاصمة والتركيز عليها 
والســـعي لرفع عدد سكانها إلى 15 مليون نسمة 
بحلول 2030 حينها أتوقع بحول الله وقوته ستصبح 

الرياض أوروبا الشرق الأوسط الجديد .

مطر الشمري

بندر علي الحامد 

 هو عبارة عن قرض يُمكّن من شراء عقار 
لأهداف سكنية، استثمارية أو تجارية. يتم 

تأمين التمويل مقابل العقارات التي يتم شراؤها، 

ويتم السداد  على أقساط شهرية للممول، 
ويتضمن التمويل معدل الفائدة وهو الربح تجاه 

المبلغ الأصلي المقترض.

التمويل 
العقاري

 مستشار عقاري

إشترك الآن

عزز معرفتك 
بوضع سوق العقار أول بأول

احصل على

 نسختك الإلكترونية
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نقدمكم للعالم ..
ليتقدم العالم إليكم.

هل ترغب في إظهار صورة مشرقة لمنشأتك؟
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 التسجيل المهني
 أحد متطلبات النظام

لمزاولة المهن

أكدت الهيئة السعودية 
للمهندسين أن التسجيل المهني 

أحد الأهداف المتعلقة بنظام مزاولة 
المهن، مُشيرة إلى توسع ملحوظ 
في الأعضاء المسجلين من الأفراد 

والشركات والمكاتب الهندسية، 
وذلك من خلال زيادة أعداد 

المنتسبين في الهيئة للحصول على 
الاعتماد.

وأفصحت الهيئة عن إصدار ثمانية 
آلاف مكتب استشاري هندسي، فيما 

بلغ عدد رخص المكاتب الهندسية 
3137 رخصة، في حين بلغ عدد رخص 

مكاتب الاستشارات الهندسية 3924 
رخصة. 

أوضحت الهيئة، أن عدد رخص 
المكاتب الهندسية المتخصصة بلغ 
1043 رخصة،  فضلا عن 275 رخصة 
مكتب خدمات هندسية مساندة، 

كما أصدرت 117 مكتب استشارات 
سلامة هندسية.

الرياض- تركي الشريف

»العدل« تستقبل 12950 قضية نزاع عقارات 
خلال 9 أشهر

أعلنت وزارة العدل عن استقبالها 12950 
النزاعات العقارية  دعوى قضائية تتعلـــق 
خلال الأشـــهر التســـعة الماضية، وذلك 
بارتفاع 9 في المائة مقارنة بالفترة نفسها 
من العام الماضي. وسجلت محاكم منطقة 

الرياض العدد الأعلى مـــن هذه الدعاوى 
بــــ34 في المائة، وذلك باســـتقبالها 4392 
قضية، تليها منطقة مكة المكرمة 4328، 

ثم المنطقة الشرقية 1937.
المنورة  المدينـــة  واســـتقبلت محاكـــم 
899 قضيـــة، تليهـــا منطقة عســـير بنحو 
673، ومنطقـــة القصيـــم 154، تليها الباحة 

65 قضية، وتبوك 61، والجوف 42، 
فيما استقبلت منطقة نجران 35 
قضيـــة، وجـــازان 34، فيما جاءت 
منطقة الحدود الشـــمالية كأقل 
المناطق في دعاوى العقار، وذلك 
باستقبال 22 قضية خلال الفترة 

. نفسها

أملاك- متابعات

حذرت وزارة الشؤون البلدية 
والقروية والإسكان جميع 
المستفيدين من تعويض 

نزع مليكة عقارات أحياء جدة، 
من الحسابات الوهمية على 

موقع التواصل الاجتماعي 
»انستغرام” وموقع إلكتروني 

وهمي يدعي استقبال الطلبات 
وأرقام اتصال تطلب من 

المواطنين تحميل البيانات 
الشخصية والوثائق الرسمية 

للأشخاص والعقارات.

ودعت الوزارة الجميع للحرص 
على عدم تحميل أي ملفات 

شخصية عائدة لهم حفاظاً على 
خصوصية معلوماتهم، مؤكدةً 

أن الموقع الرسمي للوزارة.
وأهابت وزارة الشؤون 

البلدية والقروية والإسكان 

بالجميع أخذ الحيطة والحذر 
وعدم التعامل مع الأشخاص 

والمواقع المشبوهة وغير 
الموثوقة، وتؤكد أن جميع 

عمليات التعويض يتم استقبال 
طلباتها من خلال البوابة 

الإلكترونية لأمانة جدة.

أملاك- متابعات

حسابات وهمية تستغل المستفيدين من تعويضات جدة
»وزارة البلدية والإسكان« تُحذر 


