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 2 محلية

تحولًا  العقارية  الســـوق  تشهد 
بنيويـــاً تعكـــس فيـــه لغـــة الأرقـــام 

مدى تغير »ســـيكولوجية الإنفـــاق العقاري« 
لدى الكثير من المســـتهلكين، فالمؤشـــرات الأخيرة لشهر 
فبراير الماضي وضعت المتعاملين في القطاع العقاري أمام 
حقيقة لا يمكن تجاهلها: تراجع صفقات البيع والشراء بنسبة 
تقارب النصف )مـــن 33.6 ألف إلى 18.3 ألف صفقة(، وهبوط 
قيمتهـــا الماليـــة من 33 مليـــار ريال إلى نحـــو 14.7 مليار ريال، 
وفي المقابـــل، انفتاح كبير في شـــهية الإيجـــار الذي قفزت 
عقوده الســـكنية إلى أكثر مـــن 266 ألف عقـــد، مقارنة بنحو 
195 ألف عقد قبل عام، وفـــي ذات الوقت زادت العقود غير 

الســـكنية إلى نحـــو 65.6 ألف عقد.
هذه الإحصائيات والمؤشرات تفرض علينا سؤالًا جوهرياً: 
هل نعيـــش مرحلة »انتقالية مؤقتة« أم أننا أمام اســـتحداث 

المرنة؟ السكنية  للحلول  مفهوم جديد 
لقد بات المســـتهلك أكثر وعياً بمفهـــوم »تكلفة الفرصة 
البديلة«؛ فبدلًا من الوقوع في فخ الالتزامات التمويلية طويلة 
الأجل، في ظل تذبذب أسعار الفائدة، يرى البعض أن استثمار 
المبلغ المرصود للدفعة الأولى في قنوات اســـتثمارية أخرى 
قد يحقق عوائد تغطي تكلفة الإيجار وتزيد، مما يجعل الإيجار 

»قراراً استثمارياً« في مراحل معينة من العمر.
عـــاوة على ذلك، بـــرزت مزايـــا »التفضيـــل المكاني« لدى 
الأسر الصغيرة؛ فالتنقل المرتبط بمواقع العمل والبحث عن 
جودة التعليم للأبنـــاء جعل من الإيجار وســـيلة لتحقيق أكبر 
المكاســـب في تحقيق الرغبات الأســـرية التي تواكب سرعة 
وتيـــرة الحياة في مدننا الكبرى. هذا التوجه في نمو الصفقات 
الإيجارية عززه ترقب المســـتهلكين لثمار مشاريع الإسكان 
الكبرى، وانتظار نقطة التعادل في الأسعار وتخفيض أسعار 

الفائدة مـــن قبل الجهات التمويلية.
إن حالة الحذر التي يعيشـــها المشـــتري، وتفضيله التريث، 
تعكـــس حالة من النضج في الســـوق؛ حيث لـــم يعد التملك 
»غاية« بأي ثمن، بل أصبح »وسيلة« تخضع لمقارنات دقيقة 

والمخاطر. العائد  بين 
 نحن أمام سوق يعيش تقلبات مرحلية لعلها تلبي رغبات 
جيل يبحث عـــن المرونة والذكاء المالي، مما يســـتوجب على 
المطوريـــن العقاريين إعـــادة النظر فـــي منتجاتهم لتواكب 
هـــذا التحول نحو »الأنســـنة« والحلول التي تخدم المســـتأجر 

والمشـــتري على حد سواء.
فهل يتجه سلوك المشترين نحو »الإيجار«؟

هل يتجه سلوك 
المشترين نحو »الإيجار«؟

عبدالعزيز العيسى

رئيس التحرير

azizes@amlakmail.net‏

هيئة العقار تتلقى 1045 بلاغًا خلال 
الشهر الماضي

2.8 مليار ريال مشروعات بقطاع المقاولات

أظهر التقرير الشـــهري الصادر عن الهيئة 
الســـعودية للمقاوليـــن لشـــهر فبراير 2026 
استمرار النشاط في ســـوق المشاريع، حيث 
شهد قطاع المقاولات ترسية أربعة مشاريع 
جديدة تجاوزت قيمتها الإجمالية 2.8 مليار ريال، 
وهو ما يكشف استقرار وتيرة الطرح الحكومي 

والخاص للمشروعات الاستراتيجية.

وبيّـــن التقريـــر أن قطـــاع البناء والتشـــييد 
اســـتحوذ على الحصة الأكبر من إجمالي قيمة 
المشـــاريع المطروحة خلال الشـــهر، بقيمة 
بلغـــت نحـــو 2.52 مليـــار ريال، وهو مـــا يمثل 
نصف عدد المشـــاريع التي تمت ترسيتها. في 
المقابل، توزعت بقية المشاريع على قطاعي 
الميـــاه والطاقة، بما يؤكد تنوع الاســـتثمارات 
البنيـــة العمرانيـــة وتعزيز خدمات  بين تطوير 

الأساسية. المرافق 

نفـــذت الهيئـــة العامـــة للعقـــار 
الحكومية ذات  الجهات  بمشـــاركة 
العلاقة خلال شهر مارس الماضي 
16 جولة رقابية مشـــتركة، شـــملت 
زيـــارة 173 منشـــأة عقارية في عدد 
من مناطق المملكة، بهدف ضمان 

الامتثال للتشـــريعات العقارية.
وأوضحت الهيئة أنّ فرقها الرقابية 
نفـــذت 10147 عمليـــة تدقيق رقابي 
ميدانـــي علـــى اللوحـــات الإعلانيـــة 
والمكاتـــب العقاريـــة، وتلقت 1045 
بلاغًا عقاريًـــا، فيما بلغ عدد عمليات 
المســـح الإلكتروني أكثر من 15906 

ت.  عمليا
ورصدت الجولات مخالفات تمثلت 

الوســـاطة  نشـــاط  ممارســـة  في 
العقاريـــة  الخدمـــات  أو  العقاريـــة 
دون الحصول على ترخيص ســـاري 

المفعول، وعدم بذل العناية اللازمة 
التي  المعلومات  للتحقق من صحة 
تم الحصول عليها من مالك العقار 

أو مالك المنفعة، وعدم بيان اســـم 
المرخـــص أو رقـــم الترخيـــص فـــي 

الإعلانـــات المتعلقة بالعقار. 

الرياض- حاتم الفضلي

أملاك- متابعات

إطلاق نموذج قياس جودة تقارير تقييم العقار

أطلقـــت الهيئـــة الســـعودية 
»تقييم«  المعتمديـــن  للمقيمين 
نموذجًـــا لقيـــاس جـــودة تقارير 

العقار،  التقييم فـــي فرع تقييـــم 
إلـــى رفع  فـــي خطـــوة تهـــدف 
جودة الممارسة المهنية وتعزيز 
في  المقدمة  التقاريـــر  موثوقية 

العقاري. الســـوق 

ويأتـــي إطلاق النمـــوذج ضمن 
جهود تقييم لتطوير أدوات التقييم 
المهني بهدف تمكين المقيّمين 
مراجعة  إجـــراء  من  المعتمديـــن 
ذاتيـــة احترافيـــة لتقاريـــر التقييم 

قبـــل اعتمادها النهائي، تســـهم 
في قياس مـــدى اكتمال التقرير، 
ووضوح الأسس التي بُني عليها، 
ومدى التزامـــه بالمعايير المهنية 

المعتمدة.

أملاك- متابعات

الدعم السكني
متوسط التنفيذ للمنتجات السكنية سكنت مساكنها استفادت من الدعم في )يناير- مارس( 2026

507 عقود 14,160 أسرة17,188 أسرة
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طرح فرص عقارية في ضرماء والمزاحمية

تعلن شـــركة البكيـــري للمـــزادات العقارية 
وبإشـــراف مركز الإســـناد والتصفيـــة »إنفاذ« 
وبقرار مـــن محكمة التنفيذ وحكم من محكمة 

الأحوال الشـــخصية، عـــن إقامة مزاد
»مزارع الريـــاض« وذلك يوم 2026/04/12 
بمدينـــة الريـــاض إلكترونيًا عبر منصة مباشـــر 
للمزادات من الساعة 04:30 حتى 05:00 مساء .
يطرح المـــزاد فرصتين عقاريتيـــن مميزتين 
في مواقـــع اســـتراتيجية في مدينتـــي ضرماء 

والمزاحمية.
العقـــار الأول يتكـــون مـــن أرض زراعيـــة 

بمساحة  3,000,000 متر مربع في مدينة ضرماء.
 العقـــار الثانـــي يتكون مـــن  أرض زراعية 
بمساحة 2,000 متر مربع في مدينة المزاحمية.
حيث تقع في أهم المدن الرئيسية )ضرماء, 
المزاحمية( وتتميز بقربها من أبرز المشـــاريع/
الخدمات النوعية بالرياض، مما يجعلها وجهة 
مثاليـــة. ويعتبـــر المزاد فرصة جاذبـــة للباحثين 
عن الفرص الاستثمارية الزراعية الواعدة، كما 
ترحب شركة البكيري للمزادات العقارية بجميع 

التواصل على: الاستفسارات من خلال 
0557383377– 0599743377

5 جواهر عقارية كبرى في مزاد 
»استثمارات الشرق«

أعلنت شـــركة زد للمـــزادات العقارية، وبإشـــراف 
مركز الإســـناد والتصفية »إنفاذ«، عن طرح 5 فرص 

عقارية مميزة واستثنائية ضمن مزاد »استثمارات 

الشرق« الإلكتروني، عبر منصة مباشر للمزادات.
يبدأ يوم الأربعاء 8 أبريل 2026م الساعة 10:00 صباحًا. 
وينتهي يوم الأحد 12 أبريل 2026م ما بين الســـاعة 

5:00 مساءً و6:20 مساءً. 
ويضم المزاد مجموعـــة من العقارات النوعية، في 
حيّي الرمال والقادســـية، وتتميز بمواقع استراتيجية 
وحيوية بمدينـــة الرياض، وتقع على شـــبكة من أبرز 
الطـــرق والمحـــاور الرئيســـية في شـــرق العاصمة، 
مـــا يجعلهـــا فـــرص اســـتثمارية جاذبـــة للمطورين 

والمستثمرين.
 يتصدرها مجمع تجاري وأرض بمساحة 60,000م²، 
يقع علـــى طريـــق الجنادرية وبإطلالة مباشـــرة على 
طريق الأمير محمد بن ســـلمان ومشـــروع المسار 
الرياضي في حي الرمال، إلى جانب اســـتراحة بمساحة 

25,500م²، وأرضين ســـكنيتين بمساحتي 8,050م² و 
8,000م²، إضافة إلى معرض سيارات في حي القادسية 

بمساحة 2,400م².
وتتميز العقارات المطروحة بمواقعها على شبكة 
من أبرز الطرق والمحاور الرئيسية في شرق العاصمة، 
مـــا يجعلهـــا فـــرص اســـتثمارية جاذبـــة للمطورين 
والمستثمرين والباحثين عن الأصول العقارية الواعدة.

للاستفسارات: 0509977226 – 920013667

فرص عقارية استثمارية في مزاد »أنوار الرياض«
تعلن شـــركة قيم العقارية وبإشـــراف مركز 
الإســـناد والتصفية »إنفاذ« وبقرار من محكمة 
التنفيـــذ، عن إقامة مـــزاد »أنـــوار الرياض« 
إلكترونيًا وذلك يوم 5-4-2026 عبر منصة مباشر 
للمزادات في تمام الساعة 08:00 صباحاً وحتى 
تاريخ 7-4-2026 من الســـاعة 05:00 مساءً إلى 

الساعة 05:15 مساءً.  
يطرح المزاد فرصتين عقاريتين مميزتين في 
مواقع استراتيجية في أهم الأحياء الاستثمارية 

بجنوب مدينة الرياض. 
ويتكـــون العقـــار الأول مـــن أرض تجارية 
استثمارية بمساحة 18,462 متر مربع، والعقار 
الثاني من محطة وقود بمساحة 10,000 متر 

مربع.
الحيويـــة  الطـــرق  أهـــم  علـــى  تقـــع  حيـــث 
كطريـــق الخرج وطريق الدائـــري الجنوبي وفي 
أحياء العزيزيـــة والمصفاة وتمتـــاز بقربها من 
الخدمات النوعية، مما يجعلها وجهة استراتيجية 

واســـتثمارية مميزة.
ويعتبر المـــزاد فرصـــة جاذبـــة للباحثين عن 
الفرص الاستثمارية الواعدة، كما ترحب شركة 
قيم العقارية بجميع الاستفسارات من خلال 

على  التواصل 
0539449336 – 0539449337

اضغط هنا واقرأ المزيد  

مزاداتـــــــــــــــــــــ عقارية

إشترك الآن

عزز معرفتك 
بوضع سوق العقار أول بأول

احصل على

 نسختك الإلكترونية

https://amlak.net.sa/102830/

https://api.whatsapp.com/send/?phone=966504659090&text&app_absent=0
https://679a0ce8.sibforms.com/serve/MUIEABLaJMzX7ijmrD1QRac4iB_3uducS4uXLLEGaRC-z8DtBzAQ1Y5wX4va8dYIHdKF7_iutMfBp-PLfnCrZRArfawdyW_m0Z3Kr827dpFNfFJtrEc92QFPxtYWgk5bexRrWQtzx9dFkO6zsurvKHuXF7Kos5nGzYietCMLkJNbsUdI1WKmnbRV6v1997HqNc8u967UNZVdTYkK
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مزاداتـــــــــــــــــــــ عقارية

طرح 17 فرصة استثمارية في مزاد »أصول مكة«
تعلـــن شـــركة مـــراس المتحـــدة العقارية، 
بإشراف مركز الإسناد والتصفية »إنفاذ« وبقرار 
من محكمة التنفيذ، عـــن إقامة مزاد »أصول 
مكة« الإلكتروني عبـــر منصة الدال للمزادات. 
ينطلـــق المزاد يـــوم الأحد  5  أبريـــل 2026م 
فيتمام الساعة العاشرة صباحاً، ويختتم أعماله 
يوم الثلاثاء  7 أبريـــل 2026م في الفترة ما بين 

الســـاعة 5:00 عصراً وحتى 7:40 مساءً.
يطرح المـــزاد 17 فرصـــة عقارية نـــادرة في 
مواقع اســـتثنائية بالعاصمة المقدسة، تتنوع 
بين قصر أفراح فخم، وعمارات سكنية تجارية، 
وأراضٍ زراعية وصناعية بمساحات كبرى تتجاوز 
35,203 متـــر مربـــع، وتتوزع هـــذه الفرص في 
أحياء حيوية تشـــمل العزيزية، العمرة، بطحاء 
قريش، وجعرانة، مما يمنحها تنوعاً في طبيعة 

الاستثمار. 
وتمتـــاز العقـــارات بوقوعهـــا علـــى محاور 
رئيسية كطريق المدينة المنورة، وشارع الحج، 

وطريق المســـجد الحرام، والدائري الثالث، مع 
ميزة القرب المباشر من الحرم المكي الشريف 
والخدمـــات النوعية، مما يجعلها وجهة مثالية 
للمطوريـــن العقارييـــن الباحثيـــن عـــن عوائد 

مستدامة. استثمارية 
ويعتبـــر المزاد فرصـــة جاذبـــة للباحثين عن 
الواعـــدة، وترحـــب الشـــركة بجميع  الفـــرص 

الاستفســـارات عبـــر التواصـــل علـــى الرقم:
0538898814 

 8 فرص عقارية بمزاد »روائع جدة«
تعلن شـــركة تتمة العقارية وبإشراف مركز الإسناد 
والتصفية »إنفاذ« عن إقامة مزاد »روائع جدة« إلكترونياً 
وذلك من يـــوم الخميس 9 أبريل 2026 الســـاعة 10:00 
صباحاً إلى يوم الأحد 12 أبريل 2026 الســـاعة 4:30 مساءً، 

للمزادات. مباشر  منصة  عبر 
يستعرض المزاد 8 فرص عقارية فريدة تتمثل في:

العقـــار الأول: مبنى تجاري بمســـاحة 7,832م2 بحي 
. مشرفة

العقـــار الثاني: أرض خـــام بمســـاحة 158,355.13م2 
المنارات.  بحـــي 

العقار الثالث: أرض بمساحة 10,585م2 بحي مشرفة.
العقار الرابـــع: أرض تجارية بمســـاحة 1200م2 بحي 

المروة.
الخامـــس: أرض تجارية بمســـاحة 900م2  العقـــار 

المروة.  بحـــي 
العقار السادس: عمارة سكنية بمساحة 545.5م2 

بحي النزهة.
العقـــار الســـابع: عمارة ســـكنية بمســـاحة 575م2 

البوادي. بحـــي 
العقار الثامن: عمارة ســـكنية بمساحة 600م2 بحي 

الإنشاء. تحت  الريان 
حيـــث تتفرد عقارات مزاد روائع جـــدة بمواقع مميزة 
في أحيـــاء حيوية بالقرب من أبرز المشـــاريع والخدمات 
النوعيـــة ممـــا يجعلها وجهـــة اســـتراتيجية للمطورين 

والمستثمرين. العقاريين 
ويعتبـــر المـــزاد فرصة جاذبـــة للباحثين عـــن الفرص 
الاســـتثمارية الواعدة، كما ترحب شـــركة تتمة العقارية 

بجميع الاستفســـارات من خـــال التواصل على:

0550592320 – 0505886844

طرح فرصتين عقاريتين في مزاد »العارض« بالرياض

طرح 20 فرصة عقارية في مزاد »ماسات مكة« 

تعلن شركة »عقارنا العقارية«، وبإشراف مركز 
الإسناد والتصفية »إنفاذ«، وبقرار من محكمة 
التنفيذ وبحكم من محكمة الأحوال الشخصية، 
عن إقامة مزاد »العارض« الإلكتروني وذلك 

عبر منصة مباشر للمزادات.
انطلق المزاد يوم الأربعاء الأول من شـــهر 
أبريـــل 2026م في تمـــام الســـاعة 9:00 صباحاً، 
وينتهـــي يوم الأربعـــاء 8 أبريـــل 2026م ما بين 

الساعة 5:00 مســـاءً و 5:30 مساءً.
يطرح المزاد فرصتين عقاريتين بمســـاحات 
اســـتثنائية في أحـــد أكثر أحياء شـــمال الرياض 

حيوية: 
العقار الأول: »أرض خام« سكنية بمساحة 
230,550 متـــر مربع، تقع مباشـــرة على طريق 

أبو بكر الصديق وشـــارع جبل أزيد.
العقار الثاني »أرض مسورة«:  بمساحة 
30,000 متـــر مربع، تمتاز بواجهتين على طريق 
الملـــك فهـــد وطريـــق العليـــا العـــام، وتضم 

تعلن شركة »ائتلاف الخبرات«، بإشراف مركز 
الإســـناد والتصفية »إنفاذ« وبقرار من محكمة 
التنفيـــذ، عن إقامـــة مزاد »ماســـات مكة« 
الإلكتروني عبـــر منصة الســـعودية للمزادات. 
يبدأ المزاد يوم الخميس  9  أبريل 2026م)10:00 
صباحـــاً(، وينتهي يوم الاثنيـــن  13 أبريل 2026م  

بين 06:00 و09:10 مساءً.
يستعرض المزاد 20  فرصة عقارية متنوعة 
بمواقع اســـتراتيجية في أهم أحيـــاء العاصمة 
وعمـــارات  خامـــاً  أراضٍ  تشـــمل  المقدســـة، 
ســـكنية وفيـــات واســـتراحات، موزعـــة على 
أحياء: المســـفلة، العزيزية، الشوقية، الحمراء، 
الرصيفة، العتيبيـــة، العمرة، والمعابدة، وتتنوع 
المســـاحات لتبدأ مـــن 81 متراً وتصـــل إلى أكثر 

من  6619 متـــراً مربعاً لأرض حي المســـفلة.
تتميـــز هذه العقارات بوقوعهـــا على محاور 
حيوية وبالقرب من أبرز المشـــاريع والخدمات 
النوعية، مما يجعلها وجهة اســـتثمارية فريدة 

شـــاليهات وبركة ألعاب مائية وملاحق أرضية 
ومسجداً.

مـــزاد  فـــي  المطروحـــة  العقـــارات  تعـــد 
»العارض« واجهة جاذبة للمستثمرين، نظراً 
لوقوعهـــا على محاور رئيســـية فـــي العاصمة 
الرياض، مثل طريق الملك فهد وطريق أبو بكر 
الصديق وطريق العليا، وتدعو شـــركة »عقارنا 
العقارية« الراغبين في الاستفسار والمشاركة 

التالية:  للتواصل عبر الأرقـــام 
0537804448 – 0537804447

للباحثيـــن عـــن عوائد واعـــدة في قلـــب مكة 
المكرمة. وترحب الشركة بجميع الاستفسارات 

على: التواصل  عبر 
0507442481 – 0549794167

اضغط هنا واقرأ المزيد  

اضغط هنا واقرأ المزيد  
اضغط هنا واقرأ المزيد  

https://amlak.net.sa/102744/
https://amlak.net.sa/102764/
https://amlak.net.sa/102821/
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المؤشر العقاري5 
فرصة استثمارية 
بواجهات المباني 

طرحت أمانة منطقة المدينة المنورة فرصة 
استثمارية لإنشاء وتشغيل وصيانة لوحات 

دعاية وإعلان على واجهات المباني بعقد 

يمتد لمدة 10 سنوات، وذلك ضمن مواقع 
استراتيجية على محاور وطرق رئيسة تشهد 

كثافة مرورية عالية.

5.612 مليار ريال 

بدأت مؤشـــرات التمويل العقاري السكني في المملكة عام 
2026 بإشارات تباطؤ ملحوظة، بعدما سجلت القروض الجديدة 
للأفراد تراجعاً خلال شهر فبراير، في انعكاس مباشر 
لتحولات السوق والإجراءات التنظيمية الهادفة 
إلى تحقيق التوازن العقاري، وســـط تغيرات في 

توجهات الطلب وأنماط التمويل.
وتراجع حجم التمويل العقاري السكني الجديد 
المقدم للأفراد في المملكة إلى 5.612 مليار ريال 
خلال فبراير مقابل 6.365 مليار ريال في الشهر 
الســـابق بنســـبة انخفاض 11.8%، وفق بيانات 
النشرة الإحصائية الشهرية الصادرة عن البنك 

المركزي السعودي.
فـــي  مختصـــون  ويـــرى 
القطاعين العقـــاري والمالي 
أن هذا التراجع يرتبط بالإجراءات 
التي اتُخذت مؤخـــراً لتعزيز التوازن 
في السوق العقارية، والتي انعكست 

على وتيرة التمويل وحجم الطلب 
خلال الفتـــرة الأخيرة.

وأظهرت البيانـــات أن التمويل العقاري الســـكني 
الجديد يتـــوزع بين القروض المقدمة من المصارف 

وشركات التمويل، إذ استحوذت المصارف على 
النصيـــب الأكبـــر بقيمة بلغـــت 5.371 مليار ريال 

خـــال فبراير 2026، مقارنة بنحو 6.189 مليار ريال 
قبل عـــام، بينما ســـجلت شـــركات التمويل 241 

مليـــون ريال خلال الشـــهر ذاتـــه مقابل 176 
مليـــون ريال في يناير.

تراجع التمويل المقدم من المصارف
من  المقـــدم  العقـــاري  التمويـــل  وانخفـــض 

المصارف بنســـبة 13.2% على أســـاس شهري، 
مع استمرار تركز التمويل في ثلاثة قطاعات رئيسية 

والأراضي. والشـــقق  الفلل  تشمل 
وجـــاء قطاع الفلل في صـــدارة التمويـــات المصرفية بقيمة 
3.425 مليار ريال خـــال فبراير مقابل 4.079 مليار ريال في يناير، 
فيما بلغ تمويل الشـــقق 1.616 مليـــار ريال مقارنة بـ1.699 مليار 
ريال، بينما ســـجل تمويل الأراضـــي 330 مليون ريال مقابل 411 

مليون ريال خلال الفترة نفســـها.
وعلى أســـاس ســـنوي، أظهـــرت البيانـــات تراجعـــاً أكبر في 
التمويل المصرفي للأفراد بنسبة 35.6%، إذ انخفض من 8.908 
مليـــار ريال في فبراير 2025 إلى 5.371 مليار ريال في فبراير 2026. 
وشـــمل الانخفاض جميع القطاعات؛ حيث تراجع تمويل الفلل 
من 5.573 مليار ريال إلى 3.425 مليار ريال، وتمويل الشـــقق من 
2.899 مليـــار ريال إلـــى 1.616 مليـــار ريال، فيمـــا انخفض تمويل 

الأراضي من 436 مليـــون ريال إلى 330 مليون ريال.
ارتفاع التمويلات المقدمة من الشركات

في المقابل، سجلت شـــركات التمويل أداءً مغايراً، إذ ارتفع 
التمويل العقاري الســـكني الجديد المقدم من هذه الشـــركات 
بنســـبة 36.9% على أساس شهري، ليصل إلى 241 مليون ريال 

خلال فبراير مقارنة بــــ176 مليون ريال في يناير.
وتوزعت تمويلات شـــركات التمويـــل بين الفلل 
بقيمة 103 ملاييـــن ريال مقابل 92 مليون ريال في 
يناير، والشقق بقيمة 111 مليون ريال مقابل 92 
مليـــون ريال، بينما قفز تمويـــل الأراضي إلى 
26 مليون ريال مقارنة بـ8 ملايين ريال خلال 

السابق. الشهر 
كما أظهرت البيانات نمواً سنوياً لتمويلات 
شـــركات التمويل بنســـبة 21.7%، حيث 
ارتفعـــت مـــن 198 مليـــون ريال فـــي 
فبرايـــر 2025 إلـــى 241 مليون ريال في 
فبراير 2026، مدفوعة بزيادة التمويل في 
قطاعي الفلل والشـــقق، في حين تراجع 

تمويـــل الأراضي مقارنة بالعـــام الماضي.

التمويل العقاري في شهر فبراير 2026

حصص الجهات التمويلية 

التمويل حسب العقار

5.612

5.371

241

مليار ريال إجمالي 
التمويل السكني

 مليار ريال حصة 
المصارف والبنوك

مليون ريال حصة 
شركات التمويل

  نسبة الانخفاض 
الشهري

نسبة
الاستحواذ

نسبة 
الاستحواذ

مليار ريال التمويل 
في يناير

 نسبة 
الانخفاض

 نسبة
الزيادة

%11.8-

%95.7

%4.3%36.9

6.365

%13.2

تراجع التمويل العقاري السكني 
للأفراد في فبراير الماضي

الشركاتالمصارف

3.4251.616330
الأراضي: الشقق: الفلل:

مليون ريال.مليار ريال.مليار ريال.
11110326

الأراضي: الفلل: الشقق: 

مليون ريال.مليون ريال.مليون ريال.
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 6 خدمات عقارية
تعديل القيمة 

الإيجارية

أتاحت شبكة »إيجار« خدمة طلب تعديل القيمة 
الإيجارية عند تجديد العقود، بزيادة أو خفض 
للفترة التالية، بشرط تقديم الطلب قبل 90 

يومًا من انتهاء العقد.
ويتم إخطار المستأجر عبر النظام الإلكتروني لاتخاذ 

القرار المناسب، سواء بالموافقة أو الرفض.

خطوات رفع طلب الفرز العقاري 
أوضحت الهيئة العامة للعقـــار آلية رفع طلب 
فرز عقاري عبـــر منصتها الرقميـــة »عقاري«، مع 
توضيـــح الحالات التي تســـتوجب تقديـــم الطلب، 
والخطوات التفصيليـــة للتقديم والمتابعة، وذلك 
ضمـــن جهودها لتحســـين بيئـــة التملـــك وتعزيز 

العقاري. القطاع  في  الشـــفافية 
حالات تقديم طلب الفرز: 

فرز عقار قائم إلى وحدات مستقلة:
يتوجـــب تقديم طلـــب »رفع فرز عقـــاري« من 
خلال المنصة، مع اختيار مكتب هندســـي معتمد 

مـــن الهيئة لتنفيذ الرفع المســـاحي المطلوب.
تعديل فرز سابق:

في هذه الحالة، يتم تقديـــم طلب »إعادة فرز«، 
عبر منصة الفرز، واختيار مكتب هندســـي معتمد 
مع إرفاق المخطط المعدل والمستندات الداعمة 

لذلك.
خطوات تقديم الطلب عبر منصة »عقاري«:
- تسجيل الدخول إلى منصة »الفرز العقاري«.

- اختيار الخدمة المطلوبة )فرز أو إعادة فرز(.
- تحديـــد العقـــار المراد فـــرزه واختيـــار المكتب 

. سي لهند ا
- رفع الطلب وتقديم البيانات الفنية، مع تحميل 

المستندات الداعمة.
- الاستعلام عن حالة الطلب وملاحظات المكتب 
الهندسي من قائمة الطلبات المعتمدة في النظام.

- تنفيذ المكتب الهندسي للرفع المساحي ورفع 
الملف الفني على النظام.

- مراجعـــة واعتمـــاد الطلـــب من قبـــل الهيئة 
للعقار. العامـــة 

- سداد الرسوم المطلوبة عند إصدار الفاتورة.

متابعة حالة الطلب:
تُتيـــح المنصة إمكانية متابعـــة الطلب إلكترونيًا، 
وفـــي حال وجود ملاحظات أو تأخـــر، يتم التواصل 
المباشر مع المكتب الهندسي المعتمد لاستكمال 

النواقص الفنيـــة ورفع الطلب النهائي.

»إيجار« توضح آلية نقل ملكية 
العقار دون إلغاء العقود

5 أهداف لتوثيق عقود 
الوساطة العقارية

مــع  العقــارات  ملكيــة  نقــل  آليــة  عــن  »إيجــار«  شــبكة  كشــفت 
الحفــاظ علــى العقــود الســارية، مؤكــدة أن انتقــال الملكيــة إلــى 
مالــك جديــد لا يؤثــر علــى اســتمرارية العقــود القائمــة، والتــي تظــل 

ســارية دون الحاجــة إلــى إلغائهــا أو إعــادة توقيعهــا.
مــن  الاســتفادة  يمكنــه  الجديــد  المالــك  أن  الشــبكة  وأوضحــت 
خدمــة تغييــر المؤجــر مــن خــال وســيط عقــاري معتمــد، حيــث يتــم 
نقــل جميــع العقــود النشــطة والمســجلة إلكترونيًــا بشــكل تلقائــي، 
بمــا يضمــن انتقــال العلاقــة التعاقديــة بسلاســة بيــن الأطــراف 

المعنيــة. 
وأكــدت »إيجــار« أن هــذه الخدمــة تأتــي فــي إطــار تعزيــز الشــفافية 
داخــل الســوق العقــاري الســعودي، مــع الحفــاظ علــى حقــوق كل 
مــن المؤجــر والمســتأجر، وتقليــل الإجــراءات التقليديــة، إذ يتيــح 
النظــام الرقمــي متابعــة حالــة العقــود بشــكل مســتمر عنــد انتقــال 

ــة. ــة التعاقدي ــتقرار العلاق ــم اس ــا يدع ــة، بم الملكي

العامــة للعقــار عــن 5 أهــداف للالتــزام بتوثيــق  الهيئــة  كشــفت 
عقــود الوســاطة العقاريــة، وذلــك ضمــن إجراءاتها لتنظيم الســوق 
العقــاري وحفــظ حقــوق المتعامليــن فيــه وتعزيــز مبــدأ الشــفافية 

والمصداقيــة.
وبحســب إنفوجــراف نشــرته الهيئــة علــى حســابها بموقــع التواصل 

الاجتماعــي إكــس، فــإن الأهــداف الخمســة هــي كالآتــي:

الرياض- أروى القحطاني

الرياض- رؤى السنيدي
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حفظ حقوق جميع أطراف الصفقة العقارية.

الحد من النزاعات في القطاع العقاري.

تحفيز النشاط العقاري ورفع المصداقية والثقة فيه.

رفع جودة التعاملات العقارية بما يحقق نمو واستدامة 
القطاع.

تنظيم التعاملات في السوق وحماية المستفيدين 
من الاحتيال العقاري.

1

3
4
5

2

أوضح برنامج نظام رسوم الأراضي البيضاء 
والعقارات الشـــاغرة، آلية الاســـتفادة من 
خدمـــة »إدارة مهلة الســـداد« عبر خطوات 
تتيح للمستفيدين تقديم  إلكترونية محددة، 
الطلبـــات ومتابعتهـــا بســـهولة من خلال 

المنصـــة الرقمية المعتمدة.
تتم عملية الاستفادة من خدمة إدارة مهلة 
سداد رســـوم الأراضي البيضاء عبر سلسلة 
مـــن الإجراءات المنظمة، تبـــدأ بالدخول إلى 
الخدمات الإلكترونية وتنتهي بمتابعة الطلب 

بعد تقديمه، وذلك وفق الخطوات التالية:

- يتـــم الدخول إلى أيقونـــة »الخدمات«، ثم 
اختيار إدارة الفواتير لبدء الإجراءات المتعلقة 

بالطلب.
- اختيار خيار تقديم مهلة إضافية للفواتير 
الخاصة بالفترة المحـــددة وفق ما هو متاح 

النظام. في 
- الضغط على »ابدأ الخدمة« بعد الاطلاع 

على الشروط المرتبطة بالخدمة.
- إدخـــال البيانات واســـتكمال المتطلبات 

اللازمـــة لتقديم الطلب بشـــكل صحيح.
- يمكـــن متابعـــة حالة الطلـــب من خلال 
خدمة »إدارة مهلة الســـداد« عبـــر المنصة 

الإلكترونية.

فسخ عقد الإيجار 
من طرف واحد 

- قـــراءة متطلبـــات الخدمـــة، ثـــم 
الضغـــط علـــى زر »التالـــي«.

- تعبئـــة البيانـــات المطلوبة بدقة، 
ثـــم الضغط علـــى »التالي«.

- اختيار طريقة تسوية المستحقات، 
إما بسداد جميع الدفعات المتبقية 
أو تحديد دفعة محددة يتم دفعها 

للمستأجر.
- مراجعة ملخـــص الطلب والتأكد 

من صحـــة البيانات.
- الضغط على تأكيد الطلب لإرسال 

طلب فسخ العقد.

أملاك- متابعات

خدمة إدارة مُهلة سداد 
فواتير الأراضي البيضاء



العدد 333السنة الثامنة عشرالأحد 5 أبريل 2026

الطريق إلى الرؤية7 

منصّة
 »المكاتب الهندسية«

تمكن المستفيدين بالمدينة المنورة من اختيار المكاتب 
الهندسية المؤهلة، وفق معايير تقييم واضحة، وتعزيز مستوى 
الشفافية وجودة الخدمات المقدمة للمواطنين والمستثمرين.

وتمثل المنصة دليلًًا للمستفيدين الراغبين
 في تنفيذ مشاريعهم الهندسية، سواءً في

 بناء المساكن أو إطلاق مشاريعهم.

 الخرسانات الصماء تهب جودة الحياة الخرسانات الصماء تهب جودة الحياة
»أنسنة المدن«.. 

تحــول التطويــر العقــاري فــي المملكــة مــن ســباق 
لتشــييد الأبــراج الشــاهقة أو رصّ الكتــل الخرســانية 
مرحلــة  إلــى  الــورق؛  علــى  تصميمــه  تــم  مــا  لبنــاء 
»الأنســنة« التــي تضــع احتياجــات الإنســان النفســية 

العمرانــي.  المخطــط  قلــب  فــي  والجســدية 
هــذه الفلســفة، التــي تقودهــا رؤيــة 2030، تهــدف إلــى 
تحويــل المــدن مــن مراكــز للعمــل والزحــام إلــى بيئــات 
حيويــة تحتفــي بالحيــاة، حيــث تصبــح الشــوارع ممــرات 
للمشــاة، والمياديــن فضــاءات للتفاعــل الاجتماعــي، 
ممــا يعيــد صياغــة العلاقــة بيــن الســاكن ومحيطــه 

ــي. العمران
المساحات الخضراء في قلب العقارات

تعــد مشــاريع »الريــاض الخضــراء« وحديقــة الملــك 

ســلمان نموذجــاً حيــاً لتحويــل المســاحات المهملــة 
إلــى رئــات حضريــة، إن دمــج الطبيعــة فــي النســيج 
ضــرورة  هــو  بــل  جماليــاً،  ترفــاً  ليــس  الســكني 
الهــواء.  جــودة  وتحســين  الحــرارة  درجــات  لخفــض 
ومــن منظــور عقــاري، أثبتــت الدراســات أن الأحيــاء 
»المؤنســنة« التــي توفــر مســارات للدراجــات وحدائــق 
عامــة تشــهد ارتفاعــاً مطــرداً فــي قيمتهــا الســوقية، 
حيــث بــات المســتهلك يبحــث عــن »نمــط الحيــاة« 

قبــل البحــث عــن »مســاحة البنــاء«.
أصالة الهوية وحداثة العصر

تتجلــى »أنســنة المــدن« فــي أبهــى صورهــا عبــر تطبيق 
»ميثــاق الملــك ســلمان العمرانــي«، الــذي يــوازن بيــن 
هــذا  الحديثــة،  والتقنيــات  الأصيــل  المعمــاري  الإرث 
التوجــه خلــق هويــة بصريــة فريــدة للمــدن الســعودية، 
والتشــويق  الجمــال  بلغــة  تتحــدث  المبانــي  جعلــت 

البصــري ممــا يعــزز الشــعور بالانتمــاء، ويحــول الأحيــاء 
تســاهم  وثقافيــة  ســياحية  وجهــات  إلــى  الســكنية 
فــي تنويــع مصــادر الدخــل الوطنــي مــن خــال قطــاع 

ــار. ــط بالعق ــة المرتب ــة والتجزئ الضياف
الاستثمار العقاري محرك جديد

الذكيــة  المــدن  زيــادة  الرؤيــة  إن مــن مســتهدفات 
الخدمــات  جميــع  فيهــا  تتوفــر  التــي  والمســتدامة، 
 15 الـــ  )مــدن  المشــي  نطــاق  ضمــن  الأساســية 
دقيقــة(، هــذا التحــول الجــذري قلــل مــن الاعتمــاد 
علــى المركبــات، وخفــف مــن التلــوث، وخلــق فرصــاً 
العقــارات »متعــددة  اســتثمارية هائلــة فــي قطــاع 
جديــد  مســتقبل  أمــام  اليــوم  إننــا  الاســتخدامات«. 
بمســتوى  النجــاح  فيــه  يقــاس  الســعودي،  للعقــار 
ــي  ــاكن ف ــا الس ــعر به ــي يش ــة الت ــعادة والرفاهي الس

زاويــة مــن زوايــا مدينتــه. كل 

أملاك- متابعات

خدمات عالم الصحافة

 العلاقات
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 الدراسات
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يُعدّ الاســـتقرار الأســـري من أهـــم الركائـــز التي تقوم 
عليها حياة الإنســـان، فهو يمنح الأفراد شـــعورًا بالأمان 
والطمأنينة، ويعزز الروابط العاطفية بين أفراد الأســـرة، 
عندما يســـود التفاهم والاحترام داخل المنزل، تنشأ بيئة 
صحية تســـاعد على النمو النفســـي والاجتماعي السليم، 

مما ينعكس إيجابيًا على ســـلوك الأبناء ومســـتقبلهم.
ومـــن الجوانب المهمة التي تســـهم فـــي تحقيق هذا 
الاستقرار، حسن إدارة الأمور المالية، وعلى رأسها التريث 
في شراء المنزل أو بيت العمر. فالتسرع في اتخاذ قرارات 
الشراء قد يؤدي إلى ضغوط مالية تؤثر سلبًا على استقرار 
الأســـرة، خصوصًا إذا كانت هنالك فرص أفضل تلوح في 
الأفـــق، أو إذا كانـــت المقارنات مع الحلول البديلة تُشـــير 
إلـــى أن الأفضل تأجيل الشـــراء والمواصلة في الإيجارات 
حتى تتضح الأمـــور أو ظهور فرصة تتحقـــق فيها كل أو 
معظـــم مواصفات العقـــار المطلوبة بـــدءًا من الموقع 

الداخلية. العقار  لتفاصيل  والخدمات وصولًا 
  لذلك، يُعـــد التفكير قبل الشـــراء وتحديـــد الأولويات 
من الســـلوكيات الواعية التي تحمي الأســـرة من الوقوع 

الأزمات. في 
كما أن التريث يمنح الفرد فرصة لتقييم حاجته الحقيقية 
للمنتج، ويقلل من الإنفاق العشـــوائي، مما يســـاعد على 
تحقيق التوازن بين الدخل والمصروف. ومع مرور الوقت، 
تتكوّن لدى الأســـرة ثقافة مالية واعية تدعم استقرارها 

وتجنبها الخلافات الناتجة عن الضغوط الاقتصادية.
ولا يقتصر دور التريث على الجانب المالي فقط، بل يمتد 
ليشـــمل اتخاذ القرارات الحياتية المختلفة داخل الأسرة، 
مثل التخطيط للمســـتقبل، وتنظيـــم الأولويات، وتوزيع 
المسؤوليات بين أفرادها. فالتفكير الهادئ قبل اتخاذ أي 

قرار يعزز مـــن فرص النجاح ويقلـــل من الأخطاء 
التي قد تؤدي إلى توتر العلاقات الأســـرية.

في النهاية، فإن الاســـتقرار الأســـري لا 
يتحقق فقط بالمشاعر الطيبة، بل يحتاج 
أيضًا إلى وعي وســـلوك مسؤول، ومن 

أبـــرز مظاهره التريث في اتخـــاذ القرارات، 
خاصة تلك المتعلقة بالإنفاق والشـــراء، 

مما يســـهم في بناء أســـرة متماسكة 
ومستقرة قادرة على مواجهة تحديات 

وتوازن. بثقة  الحياة 

الاستقرار الأسري..  وعي مالي 
وتريث في الشراء 

تباطؤ المبيعات.. وانتعاش سوق 
الإيجارات في الإنفاق العقاري

الإيجارات السكنية تنتعش.. 

هل انتهى زمن 
»الشراء بأي ثمن«؟

بين طمأنينة التملك ومرونة الاســـتئجار، يبرز 
الوعي المالي كبوصلة حقيقية لتحقيق الاستقرار 
الأسري، حيث بات التريث العقاري ثقافةً تحمي 
الأســـر من الضغـــوط التمويلية، ويتنـــاول هذا 

الملف شـــراء »بيت العمر« في ظـــل متغيرات 
الســـوق الراهنة، ومـــع قفزة العقـــود الإيجارية 
إلى مستويات قياســـية أصبحت الإيجارات هي 

الحل الأمثل لبعض الأســـر.

شهد العصيمي 

صفقات أسبوع 
عيد الفطر المبارك

تنفيذ

 صفقة عقارية
1081

القيمة الإجمالية

 مليون ريال
683

 متوسط السعر

 ريالًًا للمتر المربع
180

شهدت السوق العقارية خلال الفترة الماضية 
حالة من التباطؤ في حركة البيع والشراء، وذلك 
نتيجة مجموعة من العوامـــل المرتبطة بإعادة 
التوازن في القطاع العقاري، هذا التوازن جاء بعد 
فترات من الارتفاعات المتسارعة في الأسعار، 
مما دفع شـــريحة من المشـــترين إلـــى التريث 

وانتظار استقرار أكبر قبل اتخاذ قرار التملك.
في المقابـــل، برز انتعاش واضح في ســـوق 
الإيجـــارات، حيث اتجهت العديد من الأســـر إلى 
خيار الاســـتئجار كحل أكثر مرونة وأقـــل التزاماً 
مالياً في الوقت الحالي. ويعكس هذا التوجه 
تغيراً في سلوك المستهلك العقاري، 
خاصة مع ارتفاع تكاليف التمويل وتغير 

أولويات الإنفاق لدى الأسر.
ومن خلال الإحصائيات التي تؤكد سير 
الرغبات في هذا الاتجاه؛ سجلت 
عدد العقود الإيجارية 
الســـــكنية 

نمـــواً قوياً خـــال فبرايـــر الماضـــي؛ إذ ارتفعت 
إلى أكثـــر من 266 ألـــف عقد، مقارنـــة بنحو 195 
ألـــف عقد قبل عـــام، فيما تجـــاوز عدد صفقات 
الإيجار الســـكنية 338 ألف صفقـــة، مما يعكس 
جليًا تفضيل الأسر للإيجار، خاصة الأسر الصغيرة 

التكوين. حديثة  أو 
وكذلك أدى اختلاف رغبات الأسر دوراً مهماً 
في هذا التحـــول، فبعضها يفضـــل تأجيل قرار 
الشـــراء لحين توفر عـــروض أفضل أو انخفاض 
الأسعار، بينما يرى آخرون أن الإيجار يمنحهم حرية 
أكبر في التنقل وتغيير السكن حسب احتياجاتهم 
المســـتقبلية. إضافة إلى ذلك، ســـاهمت زيادة 
المعروض من الوحدات الإيجارية في تحســـين 
الخيارات المتاحة، ما جعل السوق أكثر تنافسية 

وجاذبية للمستأجرين.
وبين هذا وذاك، تبقى الســـوق العقارية في 
مرحلة إعادة تشـــكيل، يتوقع معها أن تســـتمر 
حالة التوازن خـــال الفترة القادمـــة، مع ترقب 
المســـتثمرين والمشترين لأي مؤشرات جديدة 

قد تعيد تنشـــيط حركة التملـــك من جديد. 

يارا الدخيل 
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الملف9 

تحوّل في سلوك المستهلكين

كشـــفت البيانات الحديثة لشـــهر فبراير 2026 عن تغير 
سلوك المتعاملين في القطاع العقاري، وتفضيل شريحة 
واســـعة من الأفراد والشركات خيار الاســـتئجار بدلًا من 
التملك وســـط متغيرات اقتصادية وتمويلية متســـارعة، 
بعدما تراجع نشـــاط البيع بشكل حاد مقابل صعود قوي 

الإيجارات. لسوق 
ويرى المراقبون أن السوق لم تدخل مرحلة ركود بقدر 
ما تعيد ترتيـــب أولوياتها، إذ تراجعت الســـيولة الموجهة 
لشراء الأصول العقارية، بينما انتقلت إلى القطاع الإيجاري 
الذي سجل نمواً لافتاً على مستوى العقود والقيم المالية.

تراجع صفقات البيع العقاري
ســـجلت الصفقات العقارية في فبراير انخفاضاً سنوياً 
واضحاً مقارنة بالفترة نفســـها من عام 2025، حيث تراجع 
نشـــاط البيع في القطاعين الســـكني وغير السكني على 

سواء. حد 
ففي القطـــاع الســـكني، انخفض عـــدد الصفقات إلى 
نحـــو 18.3 ألف صفقة بعد أن كان يتجاوز 33.6 ألف صفقة 
قبـــل عام، ما يعكس تراجعاً يقارب النصف. كما انخفضت 
الصفقـــات غير الســـكنية إلى نحـــو 2.1 ألـــف صفقة، في 

دلالة على تباطؤ قرارات الاســـتثمار والشـــراء.
انخفاض قيمة العمليات

ولـــم يقتصر التراجع علـــى عدد العمليـــات فقط، بل 

امتد إلـــى قيمها الماليـــة، إذ هبطت قيمـــة الصفقات 
السكنية إلى نحو 14.7 مليار ريال بعدما تجاوزت 33 مليار 
ريال في فبراير من العام الماضي، بينما انخفضت قيمة 

الصفقات غير الســـكنية إلى 9.4 مليار ريال.
ويشـــير ذلك إلى حالـــة من الحذر في الســـوق، حيث 
فضّل المشترون التريث في اتخاذ قرارات التملك، خاصة 

مع ارتفاع تكاليف التمويل وتغير توقعات الأسعار.
تغيرات في حجم العقارات وقيم الصفقات

على مســـتوى خصائص التداول، ســـجل متوســـط 
طفيفاً  تراجعاً  الســـكنية المتداولة  مســـاحة العقارات 
ليصـــل إلى نحو 411 متـــراً مربعاً، ما يعكـــس توجهاً نحو 
وحدات أصغر نســـبياً. في المقابل، ارتفعت المساحات 
المتداولة في القطاع غير السكني بشكل كبير، متجاوزة 
42 ألـــف متر مربع، وهو ما يشـــير إلـــى صفقات نوعية 

كبيرة رغـــم انخفاض عددها.
كما انخفض متوسط قيمة الصفقة السكنية بشكل 
محـــدود إلى نحو 760 ألـــف ريال، بينما تراجع متوســـط 
الصفقة غير الســـكنية إلى قرابة 2.47 مليون ريال، مما 

يعكس ضغوطاً ســـعرية نسبية في السوق.
الإيجارات تقود النشاط العقاري

في المقابل، قـــدم ســـوق الإيجارات صورة مختلفة 
تمامـــاً، حيث ســـجل نمـــواً قوياً خـــال فبرايـــر، لتصبح 
 المحـــرك الرئيســـي للنشـــاط العقـــاري فـــي المملكة.
وارتفع عدد عقود الإيجار السكنية إلى أكثر من 266 ألف 

عقـــد، مقارنة بنحـــو 195 ألف عقد قبل عـــام، كما زادت 
العقود غير السكنية إلى نحو 65.6 ألف عقد. ويعكس ذلك 
 زيادة الطلب على السكن المؤجر والمساحات التجارية.
أما من حيث الصفقات، فقد تجاوز عدد صفقات الإيجار 
الســـكنية 338 ألف صفقة بنمو كبير، في حين ارتفعت 

الصفقات غير السكنية إلى أكثر من 107 آلاف صفقة.
واللافت أن القيمة المالية للإيجارات ســـجلت قفزة 
قويـــة، إذ ارتفعت قيمـــة الصفقات الســـكنية إلى نحو 
7 مليارات ريال بزيادة بلغـــت 85%، فيما صعدت قيمة 
الإيجارات غير الســـكنية إلى 5.8 مليار ريال، مما يعكس 

انتقال الســـيولة نحو الســـوق الإيجاري بشكل واضح.
الأراضي الأكثر تراجعاً بين الأصول السكنية

عنـــد تحليـــل مكونـــات الســـوق الســـكنية، جـــاءت 
الأراضـــي فـــي مقدمـــة الأصـــول الأكثـــر تراجعـــاً، إذ 
انخفـــض عـــدد صفقاتها إلى نحـــو 10.6 ألـــف صفقة، 
مـــع هبـــوط قيمتهـــا إلـــى 7.6 مليـــار ريال، مســـجلة 
العقـــارات. أنـــواع  مختلـــف  بيـــن  انخفـــاض   أكبـــر 
وتراجعـــت مبيعات الشـــقق إلى نحـــو 4.6 ألف صفقة 
بقيمة تقـــارب 3 مليـــارات ريال، وانخفضـــت صفقات 
الفلـــل إلـــى 1.3 ألف صفقـــة بقيمة نحـــو ملياري ريال، 
في مؤشـــر على تراجع الطلب علـــى الوحدات مرتفعة 
التكلفة. وشملت التراجعات أيضاً الدوبلكسات والأدوار 
الســـكنية، وإن كانـــت بوتيرة أقل، الأمـــر الذي يعكس 
تباطـــؤاً عاماً في قرارات التملك عبر مختلف الشـــرائح.

الرياض- عبدالرحمن آل فاهده

صعود قوي لسوق 
الإيجارات أمام الشراء 

والتملك

تراجع صفقات القطاعين 
السكني وغير السكني.. 
والأراضي الأكثر انخفاضاً

تباين في حجم المساحات 
المتداولة خلال شهر 

فبراير الماضي

مؤشرات 
البيع والشراء 

في فبراير 
2026

صفقات البيع العقاري

صفقات قطاع الإيجارات في فبراير 2026

 القطاع السكني

القطاع السكني

الأراضي الأكثر تراجعاً 

القطاع التجاري

القطاع التجاري 

18.3

2.1

14.7

42

760

ألف صفقة عقارية 
)انخفاض(

ألف صفقة
 )انخفاض(

 مليار ريال قيمة الصفقات 
السكنية

ألف متر مربع 
المساحة المتداولة 

)ارتفاع(

 ألف ريال متوسط قيمة 
الصفقة السكنية

 ألف صفقة
في فبراير 2025

مليار ريال
قيمة الصفقات

 مليار ريال قيمة الصفقات 
في فبراير 2025

مليون ريال تراجع 
متوسط الصفقات 

)انخفاض(

إبرام صفقات نوعية كبيرة رغم انخفاض عددها

متراً مربعاً متوسط 
المساحة المتداولة

33.6

9.4

33

2.47

411

266

65.6

 ألف عقد إيجار
 )ارتفاع(

 ألف عقد
 )ارتفاع(

195

107

ألف عقد إيجار في 
فبراير 2025

 آلاف صفقة 
)ارتفاع(

338
 ألف صفقة 

)ارتفاع(

5.8
 مليار ريال قيمة 

الإيجارات

7

10.67.6

%85
 مليارات ريال 

قيمة الصفقات

 قيمة الصفقات: عدد الصفقات :

  مليار ريالألف صفقة

 معدل
 النمو

تحليل مكونات السوق

صفقات
 115 مليون ريالتنفيذ  88 صفقة عقارية 216 مليون ريال.تسجيل  123 صفقةالمدن

بقيمةالرياض تتصدر  بقيمةجدة تتفوق 
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 10 صنع في السعودية

زيارات ميدانية على 
المنشآت الصناعية

نفذت وزارة الصناعة والثروة المعدنية، ممثلة في 
وكالة الخدمات والامتثال الصناعي، 1270 زيارة 

ميدانية على المنشآت الصناعية في المملكة 

خلال شهر فبراير الماضي، ركزت على متابعة 
التزام المصانع بالاشتراطات والمتطلبات اللازمة 

لممارسة النشاط الصناعي.

تُعد صناعة ألواح البوليسترين الممدد في المملكة العربية السعودية 
نموذجـــاً مشـــرفاً للمنتج الوطنـــي الذي يجمـــع بين الدقة الهندســـية 
والاستدامة البيئية، هذا المنتج، الذي أخذ مكانته في مواقع الإنشاءات 
الكبرى، إذ يعتبـــر منظومة عزل حراري متطـــورة صُممت لتلائم المناخ 

القاسي. الصحراوي 
المواصفات الفنية

تتميز هذه الألـــواح بكثافات متفاوتة تبدأ مـــن  10-12كجم/م³ وتصل 
إلى 35-48 كجـــم/م³، مما يمنحها قـــدرة فائقة علـــى مقاومة الضغط. 
وتكمن قوتها في »معامل التوصيل الحراري« المنخفض جداً، ما يجعلها 
ســـداً منيعاً أمام تســـرب الحرارة إلى داخل المباني، بالإضافة إلى كونها 
خفيفـــة الـــوزن، مقاومة لامتصـــاص الرطوبة، وغير قابلة للاشـــتعال 

بفضل إضافة مـــواد كيميائية مثبطة للهب وفـــق المعايير الدولية.
رحلة التصنيع

تبدأ العملية مـــن حبيبات »الراتنج« البلاســـتيكية التي يتـــم معالجتها 
بالبخـــار داخل أوعية ضخمة لتتمدد ويصل حجمها إلى 50 ضعف حجمها 
الأصلي، بعد ذلـــك، تُنقل هذه الحبيبات الممـــددة إلى صوامع للتهوية 
لضمان اســـتقرارها، ثم تُكبس في قوالب عملاقـــة تحت ضغط وبخار 
عاليين لتشكل كتلًا ضخمة )Blocks(.  أخيراً، تُقطع هذه الكتل باستخدام 
أسلاك حرارية دقيقة تعمل بنظام التحكم الرقمي لتنتج ألواحاً بسماكات 

تبدأ من 1 ســـم إلى 50 سم حسب الحاجة.
الجودة والمنافسة

لقد تفوق المنتج السعودي على المستورد بفضل استخدامه لمواد 
خام محلية عالية الجودة )لقيم( من إنتاج عملاق البتروكيماويات الوطني، 

مما يقلل تكاليف النقل ويضمن طزاجة المادة. 
وتخضع هـــذه الألواح لاختبـــارات صارمة في المختبرات الســـعودية 
لمطابقة كود البناء السعودي  )SBC(، مما جعلها الخيار الأول للمشاريع 
العملاقـــة، حيث توفر عـــزلًا حرارياً يقلل اســـتهلاك الطاقة الكهربائية 
بنســـبة تصل إلـــى 40%، متفوقـــة بذلك علـــى نظيراتهـــا العالمية في 

الافتراضي. والعمر  المتانة 
 أهم مميزات البوليسترين 

كفاءة عالية في العزل الحراري ويقلل الاعتماد على أنظمة التكييف.
مقاومة ممتـــازة للرطوبـــة، إذ يتميـــز بهيكله الخلـــوي المغلق الذي 

يجعلـــه مقاومًا لتســـريب الماء.
تحمل قوة الضغط العالية والأحمال الثقيلة.

يتميز البوليســـترين العازل بوزنه الخفيف الذي يســـهل عملية النقل 
والتركيب.

يحافـــظ البوليســـترين على أدائـــه المســـتدام مما يجعله اســـتثمارًا 
الطويل. المـــدى  على  اقتصاديًـــا 

يشكل حماية للبيئة، ويقلل من انبعاثات ثاني أكسيد الكربون.
أمن ومقاوم للحريق.

ألواح البوليسترين السعودية.. 
عوازل تؤمِن احتياجات المستقبل

الرياض- محمد جاموس

شركات FinTech تموّل الصناعة بـ 774 مليون ريال
كشـــفت وزارة الصناعـــة والثـــروة المعدنية عن 
تحقيق قفزة نوعية في حجم التمويل الموجه للقطاع 
الصناعي عبر شركات التقنية المالية )FinTech( خلال 
عام 2025؛ حيث سجل معدل النمو السنوي للإقراض 
36%، ليصل إجمالي حجـــم الإقراض المقدم إلى 774 
مليون ريال سعودي )206.40 ملايين دولار(، مقارنة 
بــــ 569 مليون ريال ســـعودي )151.73 مليون دولار( 
في عـــام 2024، و317 مليون ريال ســـعودي )84.53 

مليون دولار( في عام 2023.
 ويأتي هذا الإنجاز ثمرة للشـــراكات الاســـتراتيجية 
التي تقودها الوزارة مع نخبة من رواد التقنية المالية 
في المملكـــة، ومن أبرزهم شـــركات: )تعميد، ينال، 

ترميز المالية، دينـــار، صكوك، ليندو، وفرص(.
حلول ائتمانية مرنة لاستمرارية الإنتاج

 وتســـتهدف هـــذه الشـــراكات تذليـــل العقبات 
التمويلية أمام المنشـــآت الصناعية، وربطها بحلول 
ائتمانية مرنة ومبتكرة تدعم استمرارية الإنتاج وتوسيع 
العمليـــات التشـــغيلية، من خلال منتجـــات تمويلية 
متنوعة تشمل رأس المال العامل، وتمويل الفواتير، 

التوسعات. وتمويل 
 وعلـــى صعيد الجهود التنفيذيـــة خلال عام 2025، 
نجحت الوزارة في توقيـــع 5 اتفاقيات تعاون جديدة 
مع شـــركات تقنية مالية لتعزيز حجم الإقراض، كما 
قامـــت بمشـــاركة بيانـــات 3,546 مصنعًـــا مع تلك 
الشركات لتســـهيل رحلة المســـتثمر الصناعي في 

الوصول إلـــى التمويل.
قصة نجاح عبر الرؤية المثالية

 وتبرز قصة نجاح إحدى الشركات الصناعية من 

الحجـــم الصغير الواقعة في المنطقة الشـــرقية 
»الرؤية المثالية« )Perfect Vision( المتخصصة في 
صناعة أجهزة الإنـــذار والمراقبة كأحد أمثلة هذا 
التكامل؛ حيث مكّنها التمويل عبر شركة »دينار« 
من توفير السيولة اللازمة لشراء المواد الأولية، 

مما انعكس إيجابًا على زيادة حجم مبيعاتها.
 وتتطلـــع الـــوزارة في خطتها لعـــام 2026 إلى 
آفـــاق أرحب، حيث تســـتهدف تنميـــة المحفظة 
الإقراضية المخصصة للقطاع الصناعي، وإطلاق 
أدوات ماليـــة جديـــدة تتماشـــى مـــع احتياجـــات 
القطـــاع الصناعـــي، بالإضافة إلـــى تكثيف ورش 
العمل التثقيفية لزيـــادة الوعي بالأدوات المالية 
بين أصحاب المصانع وتوســـيع قائمة الشـــركاء 

والمســـتفيدين لعام 2026م.

خلال العام الماضي
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تقارير11 
فرص للوساطة 

العقارية بحائل

تتجه الأنظـــار إلى عـــام 2026 باعتباره نقطة تحول محتملة للســـوق 
العقاري السعودي مع اتساع المعروض السكني والتوسع في توفير 
الأراضي وإنشـــاء الوحدات الســـكنية. فبعد الإجـــراءات التنظيمية التي 
أقرت العام الماضي لإعادة ضبط الســـوق العقـــاري، تظهر التقديرات 
إلى أن القطاع ســـوق يســـتعيد زخمه مع تحســـن الظروف التمويلية 

وتنامي برامج الدعم الســـكني.
وتشير تقديرات وزارة البلديات والإسكان إلى توفر نحو 100 مليون متر 
مربع من الأراضـــي الجاهزة للتطوير في مدينة الرياض، وهي مســـاحة 
كافية لإنشـــاء مـــا يصل إلـــى 300 ألف وحدة ســـكنية خلال الســـنوات 
الثلاث المقبلة، ما يعزز فرص اســـتقرار الأسعار وزيادة خيارات التملك.

كما يُتوقع أن يسهم برنامج »ســـكني« في دعم التعافي، مع خطط 
لتوســـيع نطاق الدعم ليشـــمل 100 ألف أســـرة، إضافة إلى توفير نحو 
80 ألـــف وحـــدة ســـكنية وأراضٍ مطـــورة بالشـــراكة مـــع المطورين 
العقاريين المحلييـــن والدوليين في مختلف مناطـــق المملكة بإجمالي 
اســـتثمارات تقارب 70 مليار ريال. وفي الســـياق ذاته، تعمل الشـــركة 
الوطنيـــة للإســـكان على تطويـــر نحو 300 ألـــف وحدة ســـكنية جديدة 

في مختلف مناطـــق المملكة خـــال الفترة المقبلة، بعد تســـليم عدد 
مماثل ســـابقًا في 16 مدينة.

وعلى الجانب البلدي، من المســـتهدف ضمان تعزيز الهوية العمرانية 
ورفـــع جاذبيـــة المدن من خـــال تطبيق الهويـــات العمرانيـــة للعمارة 
السعودية في مختلف مناطق المملكة، بالإضافة إلى تحسين جودة البناء 
في المدن من خلال التزام الرخص الإنشـــائية الكامل بتطبيق متطلبات 

كود البناء الســـعودي للمناطق الخاضعة تحت إشراف القطاع البلدي.
هذا بالإضافة إلى اســـتمرار الإنفاق الرأســـمالي على القطاع العقاري 
وأنشطة البناء ضمن مســـتهدفات »رؤية 2030«، لمواكبة الطلب في 

القطاعين التجاري والســـكني، خاصة مع اســـتمرار النمو السكاني.
وفي هذا الصدد، توقعت شـــركة جدوى للاستثمار أن يشهد الطلب 
على الرهون العقارية انتعاشًـــا تدريجيًا خلال عـــام 2026، وزيادة خيارات 
الســـكن المتاحة، وذلك بعد تســـجيل التمويل العقاري السكني الجديد 

تراجعًا خلال عام 2025. 
وأظهرت بيانات البنك المركزي السعودي )ساما( أن إجمالي قروض 
الرهن العقـــاري الجديدة بلغ نحـــو 80.2 مليار ريال فـــي 2025، مقارنة بـ 
92.2 مليار ريال في عام 2024، بانخفاض نســـبته 12% تعادل نحو 12 مليار 

ريال، بعد عام كان قد ســـجل نموًا قويًا بنسبة %16.

الرياض- صفاء السعود

أملاك- متابعات

انتعاش مرتقب في المعروض 
السكني خلال 2026

استقرار أسعار الأسمنت والخرسانة 
وارتفاع في حديد التسليح

شهدت أسعار مواد البناء في السعودية استقرارًا ملحوظًا 
خلال شهر فبراير 2026، مع حركة محدودة في أسعار الأسمنت 
والخرسانة، بحسب البيانات الصادرة عن الهيئة العامة للإحصاء.
فـــي قطاع الأســـمنت، حافظ الأســـمنت الأســـود الوطني 
)50 كجم( على ســـعره عند 15.8 ريال، بينما ســـجل الأســـمنت 
الأبيض الوطنـــي )50 كجـــم( ارتفاعًا طفيفًا بنســـبة 1% ليصل 
إلى 38.2 ريال. كما اســـتقر الجبس الوطنـــي )40 كجم( عند 15.7 

ريال، دون أي تغييـــرات تُذكر.
أمـــا الخرســـانة الجاهـــزة، فقد بقيت الأســـعار ثابتـــة تقريبًا، 
حيث بلغ ســـعر الخرســـانة العادية )350 كجم( 217.8 ريال للمتر 
المكعب، وارتفع ســـعر الخرســـانة المقاومـــة )350 كجم( إلى 
228.2 ريال. بينما سجلت الخرسانة العادية )250 كجم( 199 ريال، 
والمقاومة )250 كجم( 208 ريالات، مســـجّلة اســـتقرارًا نســـبيًا 

مقارنة بالشـــهر السابق.
زيادة شهرية في الحديد 

فـــي الســـياق ذاته، كشـــف تقرير حديـــث صادر عـــن الهيئة 
الســـعودية للمقاولين أن أسعار حديد التسليح في السعودية 
خلال شهر فبراير 2026 ســـجلت ارتفاعًا طفيفًا مقارنة بشهر 
يناير، مع تســـجيل زيـــادة تتراوح بيـــن 0.28% و3.01% بحســـب 

المختلفة. المقاسات 
تراجع على أساس سنوي

وعلى الرغم من هذه الزيادة الشـــهرية، أظهـــرت المقارنة 
الســـنوية تراجعًـــا ملحوظًـــا فـــي أســـعار الحديد خـــال فبراير 
2026 مقارنة بنفـــس الفترة من العام الماضي، حيث ســـجلت 

الانخفاضات بين 4.65% و6.31% بحســـب المقاســـات.
وبلغ ســـعر طن حديد 8 مـــم 2651.87 ريالا مقابـــل 2793.19 
ريالا في فبراير 2025 بانخفـــاض 5.06%، بينما تراجع حديد 10 مم 

بنســـبة 4.65% ليصل إلى 2696.33 ريالا للطن.

أعلنت هيئة تطوير منطقة حائل عن طرح 
فرصة للوساطة العقارية، تستهدف تسويق 

وبيع أراضي الهيئة المطورة، وفقًا لعدد من 

الاشتراطات التي يجب توفرها في الوسطاء 
العقاريين الراغبين في التقدم، عبر الرابط 

الإلكتروني للهيئة.

أسعار مواد البناء والحديد– فبراير 2026
الأسمنت والجبس:

الخرسانة الجاهزة )ريال/م³(:

مواد البناء الأخرى:

الأسمنت الأسود 
الوطني

)50 كجم(:
15.8 ريال – ثابت

عادية 350 كجم: 
217.8 – ثابت

بلاط كسر الرخام 
البلدي: 23.3 ريال 

– ثابت

الأسمنت الأبيض 
الوطني )50 كجم(: 

38.2 ريال 
ارتفاع %1

مقاومة 350 كجم: 
228.2 – ارتفاع 

طفيف

رمل أبيض 
ناعم: 77.1 ريال – 

انخفاض %0.5

الجبس الوطني 
)40 كجم(:

 15.7 ريال – ثابت

عادية 250 كجم: 
199 – ثابت

رمل أحمر: 38.5 
ريال – انخفاض 

%0.7

مقاومة 250 كجم: 208 – ثابت نسبيًا

المخلوط )رمل + حصى 1 م³(: 52.2 ريال – ارتفاع %0.4

أسعار حديد التسليح )ريال/طن(:
2651.87 ريالمن 82632 مم:

2626.54 ريالمن 122550 مم:

2628.32 ريالمن 162551 مم: 

2696.33 ريالمن 102677 مم: 

2629.19 ريالمن 142554 مم:

2634.61 ريالمن 182560 مم:
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 12 تقنيات البناء
فرصة استثمارية

 في المدينة المنورة

طرحت أمانة منطقة المدينة المنورة 
فرصة استثمارية لإنشاء وتشغيل 

وصيانة مصنع بلك بطريق تبوك في حي 

المطار، وذلك ضمن جهودها لتعزيز 
الصناعات الإنشائية ودعم مشاريع البناء 

والتطوير في المدينة المنورة.

البناء الهجين..

تكنولوجيا تختصر الزمن وتقلل التكاليف

وسط التحولات المتسارعة التي يشهدها قطاع البناء 
عالميًـــا، أصبح الاعتماد على نمط إنشـــائي واحـــد غير كافٍ 
لتلبيـــة احتياجـــات المدن الحديثـــة، التي تبحـــث في الوقت 
ذاته عن الســـرعة والكفاءة والاستدامة. وظهر مفهوم 
البناء الهجيـــن مع تصاعـــد الضغوط المرتبطـــة بتكاليف 
البناء وانبعاثات الكربون وتســـارع النمـــو الحضري، ليصبح 
أحد أبرز الاتجاهات الهندســـية التي تعيد تعريف أســـاليب 

التشـــييد والبنية التحتية.
ولا يمثـــل هـــذا المفهـــوم مجرد تطـــور تقنـــي، ولكنه 
يُعد تحولًًا فلســـفيًا فـــي التفكير المعماري والهندســـي، 
يقـــوم علـــى دمج نقـــاط القوة فـــي المـــواد المختلفة — 
مثل الخرســـانة والفولاذ والخشـــب الهندســـي — ضمن 
منظومة واحدة تهدف إلى تحقيق أفضل أداء ممكن للمبنى 
طـــوال دورة حياته. وتحول البناء الهجيـــن من كونه خيارًا 
تجريبيًا، ليصبح توجهًا عالميًا تتبناه الحكومات والمطورون 
وشـــركات الهندســـة الكبرى، مدفوعًا بالحاجـــة إلى مبانٍ 
أكثـــر كفاءة وأقـــل اســـتهلاكًا للطاقة وأكثر قـــدرة على 

التكيف مع المســـتقبل.
ما هو البناء الهجين؟

البناء الهجين هو نظام إنشـــائي يعتمـــد على دمج أكثر 
من مادة أو تقنيـــة بناء داخل الهيكل الواحد للاســـتفادة 
من الخصائـــص الميكانيكية والاقتصادية لكل مادة. فبدلًا 
من الاعتماد الكامل على الخرســـانة أو الفولاذ، يتم توزيع 
الوظائف الإنشـــائية بمـــا يتوافق مع خصائـــص كل مادة: 
الخرســـانة توفر الصلابة والاستقرار، والفولاذ يمنح القوة 
وخفة الوزن، بينما يســـاهم الخشـــب الهندسي في تعزيز 
الاســـتدامة وتقليل الانبعاثات. الدراســـات الحديثة تشير 
إلى أن الجمع بين هذه المـــواد المختلفة يتيح توازنًا دقيقًا 
بين الأداء الإنشـــائي والكفاءة البيئية، مـــع تقليل التكلفة 

للمشروع.  الإجمالية 
الفكـــرة الأساســـية وراء البناء الهجين بســـيطة لكنها 
ثوريـــة: لا توجد مادة بناء مثالية، لكـــن بالإمكان خلق مبنى 
مثالي عبـــر الجمع الـــذكي بينها. في حين كانت الهندســـة 
التقليدية تركز على إيجاد مادة واحدة قوية، تسعى الهندسة 
الهجينة إلى تكامل المواد، وهو تحول يعكس انتقال قطاع 

البناء من التفكير الأحـــادي إلى التصميم القائم على الأداء.
لماذا ظهر هذا النوع من البناء؟

ظهور البناء الهجين في الوقت الراهن لم يكن مصادفة، 

بل جاء نتيجة عدة عوامل مترابطة:
أزمة الكربون العالمية

يُعد قطـــاع البناء أحد أكبر مصـــادر الانبعاثات الكربونية 
عالميًـــا، ما دفع الحكومات للبحث عن حلول تقلل البصمة 
البيئيـــة. وقـــد أظهرت المبانـــي الهجينة قـــدرة عالية على 
استخدام الخشـــب أو العناصر المسبقة الصنع، ما يسهم 
في خفض الانبعاثات مقارنة بالخرسانة التقليدية الثقيلة؟

ارتفاع تكاليف العمالة والمواد
يعتمد التشـــييد التقليدي على وقت طويل في الموقع، 
بينما يتيح البناء الهجين اســـتخدام عناصر مســـبقة الصنع 
تقلـــل من زمن التنفيذ والهدر وتخفـــض تكاليف العمالة، 

مما يجعل المشـــاريع أكثر جدوى اقتصادية.
تسارع التحضر العالمي

مع توســـع المدن وارتفاع الطلب على الأبراج متعددة 
الطوابق، ظهرت الحاجة لأنظمة إنشائية أخف وزنًا، أسرع 
تركيبًا، وأكثر قابلية للتوســـع. وقد برزت الأنظمة الهجينة 

الحديث.  للبناء العمودي  كحل مثالي 
التطور التكنولوجي في مواد البناء

شـــهدت الســـنوات الأخيـــرة تطـــورًا هائلًًا فـــي مواد 
 ،)CLT( وتقنيات البناء، مثل الخشـــب الرقائقي المتقاطع
والوصلات الفولاذية المتقدمة، والتصنيع المســـبق، مما 
أتـــاح دمج مواد كانت ســـابقًا صعبة الجمـــع داخل هيكل 

واحد بكفـــاءة عالية.
أنواع البناء الهجين

يمكن تصنيـــف البناء الهجيـــن إلى ثلاثة أنواع رئيســـية، 
مختلفة: احتياجـــات  يلبي  منها  كل 

)Structural Hybrid( الهجين الإنشائي
هذا النوع هو الأكثر انتشـــارًا عالميًا، ويجمع بين هياكل 
فولاذية ونواة خرســـانية، أو أعمدة خرســـانية مع أرضيات 
خشـــبية، أو جســـور مركبة متعددة المـــواد، ويهدف إلى 
تحقيق أقصى درجات القوة والاستقرار مع مرونة التصميم.

)Technological Hybrid( الهجين التقني
يعتمـــد هذا النوع علـــى دمج البناء التقليـــدي مع عناصر 
مسبقة الصنع ووحدات معيارية وتقنيات التصنيع الرقمي، 
مما يحسن كفاءة المشاريع الهجينة ويقلل وقت التنفيذ 

بشكل ملحوظ. 
الهجين الوظيفي 

تشـــمل هذه المباني دمج وظائف متعددة — ســـكنية 
وتجارية وترفيهية — ضمن هيكل واحد، لتعظيم استخدام 

الأراضي الحضرية وزيادة قيمة المشاريع العمرانية.

المواد الرئيسية في البناء الهجين
تـــؤدي المـــواد دورًا محوريًا فـــي أداء المبانـــي الهجينة. 
الخرسانة المسلحة توفر مقاومة ضغط عالية واستقرارًا 
ممتازًا، وهي مثالية للأساسات والأنوية. أما الفولاذ فيمنح 
قوة شد مرتفعة وسرعة تركيب، مع تقليل الوزن الكلي. 
ويتميز الخشـــب الهندســـي بوزنه الخفيـــف وقدرته على 
العـــزل الحراري، مع تقليـــل البصمة الكربونيـــة. ومن بين 
أكثـــر الأنظمة انتشـــارًا في أوروبـــا، الجمع بين الخرســـانة 
والخشب الهندسي لتوفير الاســـتدامة والكفاءة العالية. 

مزاياه مقارنة بالبناء التقليدي
يمثل البنـــاء الهجين تقدمًا واضحًـــا مقارنة بالأنظمـــة التقليدية، 
فهو يوفر سرعة أكبر في التنفيذ، واستهلاكًا أقل للطاقة، ومرونة 
تصميمية عالية، واستدامة أكبر، مع انخفاض التكلفة طويلة الأجل، 
ما يجعل الاستثمار فيه أكثر جدوى بالنسبة للمطورين والمستثمرين.
كما أصبح هذا النوع من البناء متوافقًا مع معايير ESG العالمية، 
حيث يساهم في تقليل استخدام المواد الثقيلة، وخفض الانبعاثات، 
وزيادة العمـــر التشـــغيلي للمبنى، ممـــا يجعله أحد أعمـــدة العمارة 

الحديثة. المستدامة 
تتجاوز فوائد البناء الهجين الجانب الهندســـي لتشـــمل الاقتصاد 
الكلي، من خلال تقليل مدة المشـــاريع وتسريع العائد الاستثماري، 
وتقليل تكاليف الصيانة المستقبلية. ودفعت هذه المزايا المطورين 
العقاريين الكبار لاعتماد هذا النهج في المشـــاريع الحضرية الكبرى.

التأثير الاقتصادي على المشاريع
شـــهد سوق البناء الهجين نموًا متســـارعًا خلال العقد 
الماضي، مدفوعًا بالطلب على المباني المستدامة، وتقليل 
الوقت والتكلفة، والحاجة إلى تحقيق استدامة بيئية. وفقًا 
 ،MarketsandMarketsو Allied Market Research لتقارير
ر حجم الســـوق العالمي للبناء الهجيـــن في عام 2025  يُقدَّ
بحوالـــي 220 مليار دولار أمريكي، مع توقعات نمو ســـنوي 
مركب بنســـبة 7.8 % ليصـــل إلى 450 مليـــار دولار بحلول 

عام 2035.
وفقًـــا لتقاريـــر ResearchAndMarkets، من المتوقع 
أن ينمو ســـوق البناء الهجين في الشـــرق الأوســـط من 
حوالـــي 15 مليار دولار عام 2025 إلـــى 35 مليار دولار بحلول 
2035، مدفوعًا بالاســـتثمارات الضخمـــة في المدن الذكية 

والمجمعـــات العمرانية الحديثة.
ويكشف هذا النمو التحول من مشاريع تجريبية محدودة 
إلى اعتماد واسع في الأبراج السكنية والمشاريع متعددة 
الاســـتخدامات، خاصة في الأســـواق التي تتطلب تسريع 

الإنجاز وتقليل الانبعاثات الكربونية.

الرياض- فارس الخويطر
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أنظمة ولوائح13 

تنظيم جديد لأنشطة المساحة لضبط 
الممارسات وحماية المستفيدين

منع تأجير العقار عاماً بعد الإخلاء للاستخدام الشخصي

أكدت منصة إيجار التابعة لوزارة البلديات 
والإسكان، تطبيق ضوابط جديدة تهدف 
من  والحد  المســـتأجرين  حمايـــة  إلـــى 
محاولات التحايل في سوق الإيجارات، 
وذلـــك عبر منـــع إعادة تأجيـــر الوحدة 
الســـكنية لمـــدة عام كامـــل في حال 
إخلائها بحجة »الاســـتخدام الشخصي« 

من قبـــل المالك.

وأوضحت المنصـــة أن المالـــك لا يحق له طرح 
العقار للإيجار مجدداً قبل مرور ســـنة كاملة على 
الإخـــاء إذا تم إنهاء العقد لهـــذا الغرض، مؤكدة 
أنه في حـــال مخالفة ذلـــك وتأجيـــر الوحدة خلال 
هـــذه المـــدة، يحق للمســـتأجر الســـابق المطالبة 
بحقه نظاماً وفق الإجراءات المعتمدة. ويأتي هذا 
التنظيم فـــي إطار جهود ضبط ســـوق الإيجارات 
ومنع اســـتغلال بند السكن الشـــخصي كوسيلة 
لإخلاء المستأجرين بهدف رفع الأسعار أو إعادة 

طرح العقارات بقيـــم إيجارية أعلى.

أطلقت الهيئة العامة للمساحة والمعلومات 
الجيومكانية مشـــروع قواعـــد إلزامية جديدة 
تهدف إلى تأهيل وتصنيف الممارســـين في 
قطاع المســـاحة والبيانـــات الجيومكانية، في 
خطـــوة تســـتهدف تنظيم العمـــل في هذا 
المجال الحيوي والارتقاء بمســـتوى الخدمات 

فيه.  المقدمة  والمنتجات 
وبموجب المشـــروع، ســـيتم إنشاء سجل 
موحـــد للممارســـين، يبـــدأ العمـــل بـــه بعد 
اعتماد القواعد ونشرها رسمياً، ليضم قاعدة 
بيانـــات دقيقة تحتوي علـــى معلومات جميع 
الممارسين المعتمدين وتصنيفاتهم المهنية 

تخصصهم. ومجالات 
اعتماد مهني إلزامي للممارسين

تنص القواعد الجديدة على ضرورة حصول 
كل من يمارس أنشطة المساحة أو الأعمال 
المرتبطة بالمعلومات الجيومكانية على اعتماد 
مهني رســـمي مـــن الهيئة، وبعـــد الحصول 
علـــى الاعتماد، ســـيتم تصنيف الممارســـين 
وفق مســـتويات محـــددة تعكـــس خبراتهم 

المهنية. وتخصصاتهم 
كمـــا ســـتعمل الهيئة علـــى نشـــر قائمة 
موقعهـــا  عبـــر  المعتمديـــن  الممارســـين 
الإلكترونـــي، مـــا يتيـــح للعمـــاء والجهـــات 

التحقق مـــن موثوقية  إمكانية  المســـتفيدة 
مقدمي الخدمات، بما يعزز الشـــفافية ويحد 
من الممارســـات غير النظاميـــة في القطاع.

التزامات مهنية صارمة
فـــي المقابـــل، تفـــرض القواعـــد الجديدة 
مجموعـــة مـــن الالتزامـــات المهنيـــة علـــى 
الممارســـين، من أبرزها الاحتفاظ بسجلات 
المعاملات والعمليات لمدة لا تقل عن خمس 
ســـنوات، إلى جانب الالتـــزام الكامل بالحفاظ 
على ســـرية بيانات العملاء وعدم إفشـــائها، 
كما تحظر اللوائح عدداً من الممارســـات التي 
قد تضر بالمستفيدين أو تؤثر على مصداقية 
البيانات، مثل التلاعب بالمعلومات الجيومكانية 
أو إساءة استخدامها، أو التنازل عن الاعتماد 
المهني للغير بشـــكل مباشـــر أو غير مباشر.

وتشـــمل المحظورات كذلك استخدام أي 
أجهزة أو معدات مســـاحية قد تنتج انبعاثات 
ملوثـــة أو تلحق ضـــرراً بالبيئـــة المحيطة، في 
إطـــار الحرص علـــى الالتزام بالمعاييـــر البيئية 

الميدانية. تنفيذ الأعمـــال  خلال 
حوكمة ورقابة لضمان الالتزام

الفعّـــال لهذه القواعد،  ولضمان التطبيق 
وضعـــت الهيئة منظومة حوكمـــة متكاملة 
تضم عدداً مـــن اللجان المتخصصة، من بينها 
لجنة الاعتماد المهني، ولجنة الامتثال وضمان 
الجودة، إضافة إلى لجنة التنظيم والســـلوك 

التظلمات. ولجنة  المهني 
وتتولى لجنة الامتثال وضمان الجودة مهام 
الرقابة والتفتيش الميداني للتحقق من التزام 
الممارســـين بالضوابط المعتمدة، فضلًا عن 
متابعة آليات حماية البيانات الشـــخصية. كما 
يلتزم المفتشـــون المكلفون بهـــذه المهام 
بالحياد التام والحفاظ على سرية المعلومات 
التي يطلعـــون عليها أثناء عمليات التفتيش.

مرحلة انتقالية للممارسين الحاليين
وبحسب مســـودة المشـــروع، سيتم منح 
الممارســـين الحالييـــن اعتمـــاداً مبدئيـــاً فور 
تسجيلهم في السجل الموحد، وذلك كإجراء 
انتقالي يسمح لهم بمواصلة نشاطهم، على 
أن يستكملوا لاحقاً جميع متطلبات الاعتماد 

النهائي وفـــق الضوابط الجديدة.

تصحيح أوضاع سكن العمالة 
عبر مسارين نظاميين

أكد البرنامج الوطني لتطوير السكن الجماعي للأفراد ضرورة 
التزام المنشـــآت التي تضم )20( عاملًا فأكثر بتصحيح أوضاع 
سكن العمالة عبر أحد المسارين النظاميين المعتمدين، وذلك 
ضمن الجهـــود الرامية إلى تنظيم ســـكن العمالة والارتقاء 
بجودة البيئة الســـكنية، بما يســـهم في تعزيز جـــودة الحياة 

وتحسين المشهد الحضري في مدن المملكة.
وأوضح البرنامج أن المسار الأول يتمثل في إصدار رخصة 
ســـكن جماعي للمبنى التابع للمنشـــأة عبر منصـــة »بلدي«، 
وذلك بعد اســـتيفاء الاشـــتراطات الصحية والفنية والبلدية 
المعتمدة، فيما يتيح المســـار الثاني خيار التعاقد مع وحدات 
ســـكن جماعـــي مرخصة مســـبقًا، بما يضمن توفير ســـكن 
نظامـــي للعمالة في مبـــانٍ معتمدة دون الحاجـــة إلى إدارة 

مرافق ســـكنية خاصة من قبل المنشـــأة.
وأشـــار البرنامج إلى أن الالتزام بأحد المسارين يسهم في 
تنظيم توزيع سكن العمالة داخل النطاقات العمرانية، والحد 
من الاســـتخدامات غير النظامية للمساكن، إضافة إلى رفع 
مستوى الامتثال للاشتراطات البلدية والصحية، بما ينعكس 

إيجابًا على ســـامة البيئة السكنية وجودة الحياة في المدن.
ودعـــا البرنامج المنشـــآت إلى المبـــادرة بتصحيـــح أوضاع 
ســـكن العمالة عبر المســـارات النظامية المتاحـــة، مبينًا أن 
عدم تصحيح الأوضاع وفق الخيارات المعتمدة قد يترتب عليه 
تطبيق الإجراءات النظامية الواردة في الدليل الاسترشادي، 
بمـــا في ذلك تســـجيل المخالفات وإيقـــاف بعض الخدمات 

بالمنشأة. المرتبطة  الحكومية 

أملاك - متابعات

الرياض  -بدر الأسمري

أملاك - متابعات

الإسكان
التنموي بمحافظة الرس

رعى أمير القصيم توقيع اتفاقيتين لجمعية »مبيت« مع 
شركة مفرح مرزوق ومكتب العوفي للمحاماة؛ بهدف 

دعم الإسكان التنموي بمحافظة الرس، وتعزيز الاستقرار 

السكني للأسر المستفيدة، وتقديم الاستشارات 
القانونية، مؤكداً سموه أهمية هذه الشراكات في 

تحقيق الاستدامة وتطوير العمل المؤسسي التنموي.
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 14 اتجاهات عقارية

في الأسواق الناضجة، لا يُنظر إلى العقار 
كأصل للبيع فقط.. بل كمنصة تدفقات نقدية 

طويلة الأمد.
هذه النظرة ليست ترفًا فكريًا، بل انعكاس مباشر لتجارب متراكمة 
أثبتـــت أن الأزمات لا تُـــدار عند وقوعها.. بل تُدار قبـــل ذلك، عبر بناء 

محافظ متوازنة قادرة على امتصاص الصدمات.
في الســـوق العقاري، هناك لحظات يبدو فيها كل شـــيء يســـير 
في الاتجـــاه الصحيح: مبيعات نشـــطة، ســـيولة متدفقة، وشـــهية 

للمخاطرة. عالية 
لكـــن مع أول تغير فـــي تكلفة التمويل، أو تباطؤ فـــي الطلب، تبدأ 
الفجوة بالظهور. وهنـــا يتضح الفرق بين نموذج يعتمد على »تحقيق 

الربح«.. ونموذج مبني على »إدارة الاستمرارية«.
المحفظة التأجيرية، في هذا الســـياق، ليست مجرد خيار تشغيلي.. 

بل أداة تحوط )Hedge( ضد تقلبات السوق.
هـــي التي توفر تدفقات نقدية مســـتقرة، تقلل الاعتماد على البيع 
الفوري، وتمنـــح المطور مرونة في إدارة التوقيـــت، بدلًًا من الوقوع 

السيولة. ضغط  تحت 
فـــي المملكة، ومـــع تســـارع التحول الاقتصـــادي وارتفـــاع جودة 

المشـــاريع، بـــدأت ملامح هـــذا التوجـــه تظهر بشـــكل أوضح.
لـــم يعد النجاح يقـــاس بعدد الوحـــدات المباعة فقـــط.. بل بقدرة 

المشـــروع على توليد دخل مســـتدام بعـــد اكتماله.
نـــرى ذلك جليًا في المشـــاريع متعـــددة الاســـتخدامات، حيث يتم 
الاحتفـــاظ بجزء مـــن الأصول للتأجيـــر، ليس فقط لتعظيـــم العائد، 

بل لتحقيـــق توازن مالي وتشـــغيلي.
لكن التحـــدي الحقيقي لا يكمـــن في »امتلاك« محفظـــة تأجيرية.. 

بل فـــي »إدارتها«.
محفظة غير مدروســـة قد تتحـــول إلى عبء تشـــغيلي، خصوصًا 
في حال ضعف جودة المســـتأجرين، أو ســـوء إدارة العقود، أو غياب 

التنوع في الاســـتخدامات.
أما المحفظة الذكية، فهي التي تُبنى على أسس واضحة:

- تنويع الأصول )سكني، تجاري، مكتبي(
- اختيار مواقع ذات طلب حقيقي وليس موسمي

- إدارة احترافية للعقود والتشغيل
- مواءمة العوائد مع تكلفة رأس المال

وفـــي بيئة ترتفع فيها أســـعار الفائـــدة، تصبح هـــذه العناصر أكثر 
حساســـية، لأن أي خلل في العائد التشـــغيلي ينعكس مباشرة على 

التزاماته. قدرة المشـــروع في خدمة 

عبدالرحمن بن علي آل قوت 

المحافظ التأجيرية.. كيف 
تُدار الأزمات قبل أن تبدأ؟

alqoot@gmail.com

الوسيط العقاري.. حلقة وصل بين الجميع

وضوح طلب العميل.. سرّ الخدمة العقارية السريعة والدقيقة

من المســـتوجب جداً على الوســـيط العقاري 

بطبيعـــة الحـــال هـــو امتـــاك ناصيـــة الخبرات 

القانونيـــة اللازمـــة، والتحلي بأســـمى أخلاقيات 

المهنـــة، والقيـــم الفاضلـــة التي تؤهلـــه بجدارة 

لإتمـــام الصفقـــات العقاريـــة، حيـــث أن الإلمام 

التام وســـعة أفق الوســـيط العقاري المتمرس 

بالدراية العقارية، والحـــاذق بالعقارات المتداولة 

في الســـوق من حيث إدراكه الشامل بأوضاعها 

وظروفها، وهـــي من أهم ما يبحث عنه العملاء 

لبناء خطوة ناجحة تشـــجعهم علـــى المضي أكثر 

بالحصول على مبتغاهم في نهاية المطاف، لكون 

الوسيط العقاري ركن الأساس لأولئك الراغبين 

فـــي الدخول إلى الســـوق العقاري، إمـــا بدواعي 

في ظل اتساع الســـوق العقاري وتعدد العروض 
بشكل يومي، لم يعد التواصل التقليدي كافيًا للحصول 
على خدمة دقيقة وسريعة، فالمكاتب العقارية اليوم 
تدير حجمًا كبيـــرًا من الطلبات، وتتعامل مع شـــرائح 
متعددة من العمـــاء، مما يجعل وضـــوح التواصل 

عنصرًا أساسيًا في تحسين جودة الخدمة.
ومن خلال الممارسة اليومية، يتضح أن كثيرًا من 
الاستفسارات تصل بصيغة عامة أو غير مكتملة، 
مثل: »أبغى شقة« أو »هل لديكم عروض؟«، دون 

التملك أو الاســـتثمار أو حتى  الاســـتئجار كذلك.

فدور الوســـيط العقاري قـــد يتمدد إلى الأبعد 

ليشمل الوساطة بجميع أشكالها المختلفة في 

هذا المضمار، كبيع وشراء العقارات، والوساطة 

في تأجير العقارات، والوســـاطة في بيع وشـــراء 

المتعددة الاســـتثمار،  بأنواعها  وتأجير الأراضـــي 

تحديد نوع العقار أو الإشـــارة إلى إعلان 
بعينه، وهذا النوع من الطلبات، رغم 

تأخير  إلـــى  بســـاطته، قد يؤدي 
في الـــرد أو تقديـــم خيارات 

ليـــس  مناســـبة،  غيـــر 
لقصور فـــي الخدمة، 

بل لغيـــاب المعلومة 
الأساسية.

إن تعريـــف العميـــل بنفســـه 
عنـــد التواصل – ســـواء كمشـــتري أو 

مســـتأجر أو مســـتثمر – يُســـهم في توجيه 

العقارية. الأملاك  إدارة  إلى  بالإضافة 

فمهنة الوســـيط العقـــاري المقتـــدر بكفاءة 

تستهدف بالدرجة الأولى شريحة العملاء الباحثين 

عن عقارات بغرض الشـــراء والتملـــك والبيع أو 

حتى الاستئجار، فالوســـيط العقاري يمثل حلقة 

الوصل بين المالـــك البائع والمشـــتري، وبالتالي 

لا تتم مثل هـــذه الصفقات ســـواء كانت بيع أو 

اســـتئجار إلا بوجود هذيـــن الطرفيـــن الحيويين 

بالتأكيد.

وتكمن أهمية دور الوســـيط العقاري بقدرته 

في دفع عجلة تســـهيل العلاقـــة التعاقدية بين 

الطرفين المذكورين، وإنعاش ديناميكية التنشيط 

السوق. في  العقاري 

الطلب مباشرة إلى القسم المختص، ويساعد 
على فهم الاحتياج بشـــكل أســـرع وأكثر 
دقة. كمـــا أن تحديد نـــوع العقار أو 
الإشـــارة إلـــى الإعـــان محل 
الكثير من  يختصـــر  الاهتمام 
الوقت، ويُمكّن الوسيط من 
دون  ملائمة  خيـــارات  تقديم 
الحاجة إلى استفسارات إضافية.

المهندس بدر أبو رقبة العتيبي

ضيف الله المتعاني

اختيارك يجعلك 
جزء من النجاح

للإعلان : إدارة التسويق
0504659090

0114659090

اضغط هنا واقرأ المزيد  

اضغط هنا واقرأ المزيد  

اضغط هنا واقرأ المزيد  

مشاريع
 49,488 بلاغًا9,526 رخصة 36,337 رخصة البنية التحتية منذ بداية العام

تسجيلالرخص النشطة إصدار

https://amlak.net.sa/102898/

https://amlak.net.sa/102890/

https://amlak.net.sa/102894/
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الأذكياء ونجاح الشركات 

الإشعار قبل عام خطوة تنظيمية لضبط سوق الإيجارات

يشهد سوق الإيجارات السكنية في المملكة 
العربيـــة الســـعودية تحولات غير مســـبوقة، 
مدفوعة بالنمو الاقتصادي الســـريع، والزيادة 
الســـكانية في المدن الكبـــرى، وارتفاع الطلب 
علـــى الوحـــدات الســـكنية. وفي هذا الســـياق 
جاء قرار الهيئة العامـــة للعقار بتطبيق مهلة 
إشـــعار تبلغ 365 يومًـــا قبل عـــدم تجديد عقد 
الإيجار السكني ليشـــكل أداة تنظيمية مهمة 
لإعادة ضبط إيقاع الســـوق العقارية وتحقيق 

الاســـتقرار لكل الأطراف.
لكـــن الأهم من القـــرار هو تأثيـــره المتوقع 
على الســـوق خلال الســـنوات القادمة، خاصة 
فيما يتعلق بالعرض والطلب والأســـعار حتى 

.2030 عام 
تشير بيانات منصة إيجار إلى أن قيمة صفقات 
الإيجـــار العقاري فـــي المملكة بلغـــت نحو 76 
مليار ريال في عـــام 2022، منها 35.1 مليار ريال 
للإيجارات السكنية وحدها. ومع استمرار النمو 

لم تكن تلـــك العبارة الشـــهيرة للمخترع 
الأمريكي والرئيس التنفيذي السابق لشركة 
آبل ســـتيف جوبز عندما قال »نحن نوظف 
الأذكيـــاء كي يعلمونـــا ما يجـــب أن نفعله« 
بالعبارة العاديـــة أو العابرة ولكنها أصبحت 
حكمـــة تجريبية تمثل أهميـــة أن يكون لدى 
الادارة التنفيذيـــة أو أصحـــاب الأعمال من 
المـــاك ذلـــك التوجـــه الرئيســـي والمهم 
والاســـتمرارية  الأعمـــال  فـــي  لنجاحهـــم 
التنافســـية فـــي اســـتقطاب الأذكياء من 
المدراء والموظفين لقيادة المهام والإبداع 
في إنتـــاج الحلـــول والمنتجـــات والخدمات 
التي من شـــأنها ضمان الاستدامة المالية 

للشـــركات بإذن الله.
فكثيراً ما يواجه الأشخاص ذوي المهارة 
والـــذكاء المرتفـــع فـــي بيئة الأعمـــال حرباً 
ضروس سواء من قبل الزملاء المنافسين 
بل وأحياناً من قبل الإدارة التنفيذية نفسها 

الســـكاني والاقتصادي، من المتوقع أن يصل 
حجم ســـوق الإيجارات الســـكنية إلـــى نحو 100 
مليار ريال ســـنويًا بحلول عـــام 2030، في ظل 
اســـتمرار الطلب على الوحدات الســـكنية في 

المدن الكبرى مثل الريـــاض وجدة والدمام.
ويقـــدر معـــدل النمو الســـنوي في ســـوق 
الإيجارات بحوالي 7%، مدفوعًا بالتحضر، وزيادة 
العمالة الوافدة، وارتفاع دخل الأسر، ما يجعل 
سوق الإيجارات أحد أهم المؤشرات الاقتصادية 

السعودي. العقاري  القطاع  في 
ولكن مـــا تأثير مهلة الإشـــعار على العرض 

بسبب أن مهارتهم وذكائهم يفوق زملائهم 
أو يفوق مدراءهم وهذا ما يفســـره العديد 
من المدراء بأنـــه تهديداً لهـــم أو أن مجرد 
تفوقهم علـــى مدراءهم أو أصحاب الحلال 
يشكل وضعاً غير مريح للكثير منهم فوجود 
شـــخص يفوقهم ذكاء وخبرات يجعل من 
بعض يشعر بإحراج تجاه ذلك الأمر فالنفس 
البشرية عادة ما تكره أن ترى غيرها يفوقها 
سواء مهارة أو ذكاء أو حضور وهذا الشيء 
يمكن قبوله في بيئـــة الإعمال من الزملاء 
أمـــا أن يكون صاحب العمل أو المدير العام 

والطلـــب؟ يهـــدف القـــرار التنظيمـــي لمهلة 
الإشـــعار لمـــدة 365 يومًـــا إلـــى إيحـــاد توازن 
اقتصـــادي بين العـــرض والطلب في ســـوق 
الإيجـــارات، وذلك عبر عدة آليـــات منها ضبط 
الطلـــب فالمســـتأجرون أصبـــح لديهم وقت 
كافٍ للتخطيط للانتقـــال أو البحث عن بدائل، 
ما يقلل مـــن الطلب المفاجئ علـــى الوحدات 
عنـــد انتهـــاء العقـــود ويخفف مـــن الضغوط 
اللحظية وتحسين العرض فالملاك  السعرية 
والمؤجـــرون يحصلون على عـــام كامل لإدارة 
وحداتهم الســـكنية، ســـواء لإعادة تأجيرها، أو 
تطويرها، أو بيعهـــا، مما يعزز تخطيطًا أفضل 
للمعروض الســـكني. كما تعمل هذه الخطوة 

على الحـــد من التقلبات الســـعرية.
كما أن وجود مهلة الإشعار يقلل من حالات 
رفع الأســـعار المفاجئـــة عند انتهـــاء العقود، 
ما يســـاهم في اســـتقرار نســـبي في أســـعار 

الإيجارات فـــي المدن الكبرى.

ينتهج ذلـــك النهج ضـــد الموظـــف الذكي 
فهذا بكل تأكيد مخالف للمهنية والحيادية 

والاحترافية بالعمل!
لدينـــا مثال آخر لأحد القادة الذين يؤيدون 
ذلك النهج في توظيف الأذكياء و الاستفادة 
منهـــم وهو »إيريك شـــميدت« الذي وضع 
قاعدة أساســـية للتوظيف بشركة غوغل 
أثناء رئاســـته لها وهي »وظّف الأشخاص 
الأذكى منـــك والأكثـــر معرفـــة ولا توظف 
أشـــخاص لا يمكنك أن تتعلـــم منهم أو أن 

بالتحدي«. يشعروك 
 وبـــرأيي أن أي إدارة تنظـــر للموظـــف أو 
المديـــر الذكي على أنه تهديـــد لمناصبهم أو 
أنه إحـــراج لهم، هم بعيديـــن كل البعد عن 
المهنية والاحترافيـــة بالعمل فوجود مثل 
هؤلاء الأذكياء في بيئـــة الأعمال لا يثريها 
فحســـب بل يُشـــعل روح التحدي ويصب 
بكل تأكيـــد بمصلحة العمل واســـتمراريته.

د. عماد العبد الرحمن 

د. مؤنس شجاع

المملكة  العقـــاري فـــي  القطاع  يواجـــه 
العربية الســـعودية لحظـــة فارقة مع حلول 

الموعد النهائي للمرحلة الحالية من التسجيل العيني 
للعقار. هذا النظـــام، الذي تقوده الهيئة العامـــة للعقار، ليس مجرد 
إجـــراء إداري عابـــر، بل هو حجـــر الزاوية فـــي بناء »بنية تحتيـــة رقمية« 
تليـــق بمكانة المملكة كوجهة اســـتثمارية عالمية، وتهدف إلى حماية 

حقوق الملاك وضمـــان دقة البيانات العقارية بنســـبة %100. 
ما الذي يعنيه انتهاء المهلة؟

إن انتهاء مهلة التســـجيل لآلاف القطع العقارية في مناطق مثل 
الريـــاض، تبوك، والجوف، يعنـــي انتقال هذه العقـــارات من »النظام 
الشـــخصي« التقليدي إلى »النظام العينـــي«. الفرق هنا جوهري؛ ففي 
النظـــام العيني، يتم إصدار »صك ملكية عقـــاري« جديد يتضمن وصفاً 
دقيقاً للعقار من حيث الموقع، المســـاحة، والحدود، مدعوماً بخرائط 
جيومكانيـــة لا تقبل التأويل. هـــذا الإجراء ينهي تمامـــاً حقبة التداخل 
فـــي الصكوك أو النزاعات على الحدود المســـاحية، ممـــا يمنح المالك 

مطلقة. قانونية«  »حصانة 
القيمة المضافة للاستثمار العقاري

مـــن المنظور الاســـتثماري، يســـاهم التســـجيل العينـــي في رفع 
كفاءة الســـوق بشكل غير مســـبوق. فالمســـتثمر المحلي والأجنبي 
على حد سواء، يبحث عن »الشفافية«. وعندما يصبح لكل عقار سجل 
تاريخـــي رقمي يوضح كافة التصرفات النظاميـــة والرهونات والقيود 
الـــواردة عليه، تنخفض مخاطر الاســـتثمار وتزداد ســـرعة الصفقات 
العقارية. هذا النظام هو المحرك الأساســـي لرفع مساهمة القطاع 
العقاري في الناتج المحلي الإجمالي، تماشـــياً مع مســـتهدفات رؤية 

السعودية 2030.
مخاطر التأخر في التسجيل

لا يقتصـــر الأمر على الامتثال للأنظمة فحســـب، بـــل إن التأخر في 
التســـجيل العينـــي بعـــد انتهاء المهلـــة قد يعرض المـــاك لتعطل 
مصالحهـــم العقاريـــة؛ فلا يمكـــن بيع، إفـــراغ، أو رهن العقـــار ما لم 
يتم تســـجيله عينياً في المناطق المعلن عنهـــا. كما أن الهيئة تهدف 
من خلال هـــذه المهل إلى حصر الثروة العقاريـــة الوطنية وتوثيقها 

لضمان اســـتقرار الســـوق وحماية حقوق الأجيال القادمة.
إن التســـجيل العيني للعقار هو رحلة تبـــدأ بتقديم طلب عبر منصة 
»الســـجل العقاري« وتنتهي بامتلاك صك يعكـــس القيمة الحقيقية 
والموثقـــة للأصول. ومـــع إغلاق بـــاب المهلة الحاليـــة، يتوجب على 
كافة الملاك والمســـتثمرين المســـارعة لتصحيح أوضـــاع عقاراتهم، 
ليكونـــوا جزءاً مـــن منظومة عقاريـــة متطورة تعتمـــد الرقمية مبدأً، 

والثقة أساساً، والاســـتدامة هدفاً.

المعماري د. هشام القاسم

التسجيل العيني.. موعد 
نهائي وموثوقية مطلقة

@ArchHesham

@MounesShujaa

 إعلامي اقتصادي

تصاميم
معمارية جديدة 

أعلنت غرفة المدينة المنورة إطلاق معسكر 
»مَعلَم« بوصفه مبادرة ابتكارية تطبيقية 

تُعنى بتطوير تصاميم عمرانية جديدة 

مستلهمة من معالم المدينة المنورة، وذلك 
خلال الفترة من 5 إلى 8 أبريل 2026م، بمقر 

الغرفة.
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اشترك الآن

حضور سعودي 
في مؤشر المدن 

الذكية العالمي

حققـــت مدينـــة حائـــل إنجـــازًا نوعيًا 
بدخولها قائمة مؤشـــر المدن الذكية 
العالمي، بحصولها على المرتبة 33 من 
بين 148 مدينة حول العالم، وفق تصنيف 
 ،)IMD( المعهد الدولي للتطوير الإداري
في خطوة تعكس التقدم المتســـارع 
الذي تشهده المدينة في مسار التحول 

الذكية. المدن  إلى 
وجاءت محافظة الخبر حضورها في 
المركز 64، ضمن التصنيف الدولي، فيما 
احتلت محافظة حفر الباطن في المركز 
100 عالميًا ضمن مؤشر المدن الذكية 

للمرة الأولى. 
ويُعد مؤشـــر المدن الذكية العالمي 
أحد أبرز المؤشرات الدولية التي تقيس 
أداء المدن في توظيف التقنيات الحديثة 
والابتكار لتحســـين جـــودة الحياة، من 
الحضريـــة،  الخدمـــات  تطويـــر  خـــال 
ورفع كفـــاءة البنيـــة التحتيـــة، وتعزيز 
الرقمية فـــي مختلف  الحلـــول  تكامل 

الحيوية.  القطاعات 
إلى تقييم شامل  المؤشـــر  ويستند 
يعتمد علـــى آراء الســـكان، ويركز على 
مدى تأثير التقنيات والخدمات الذكية في 
تحسين جودة الحياة اليومية، إلى جانب 
قيـــاس كفاءة البنية التحتيـــة الرقمية، 
وســـهولة الوصـــول إلـــى الخدمـــات، 

ومستوى الاســـتدامة الحضرية.

تعد الاســـتفادة من الأراضـــي للحد من 
التدهور خطوة استراتيجية محورية تدعم 
الاستثمار المســـتدام؛ فمن خلال تحويل 
بيئية  أصـــول  إلى  المتدهورة  المســـاحات 
منتجـــة، تفتـــح المملكـــة آفاقاً لمشـــاريع 
الاقتصـــاد الأخضـــر، وفـــي هذا الســـياق، 
أشـــادت منظمـــة »الفاو« بإعـــادة تأهيل 
المملكـــة لمليـــون هكتـــار مـــن الأراضي 

السعودية  »مبادرة  مســـتهدفات  ضمن 
الخضراء«، مثمنةً جهودها في اســـتعادة 
النظم البيئية، ومؤكدةً اســـتمرار شراكتها 

مـــع البرنامج الوطني للتشـــجير.
وأوضح المدير الإقليمـــي للفاو، الدكتور 
عبدالحكيم الواعـــر، أن هذا الإنجاز يعكس 
التزاماً عمليـــاً بتحويل الـــرؤى الوطنية إلى 
نتائج ملموسة، مهنئاً وزارة البيئة والمركز 
الوطني لتنميـــة الغطاء النباتـــي على هذا 

النوعي. البيئي  النجاح 

وأضـــاف الواعـــر أن المملكـــة تواصـــل 
مسارها المتكامل الذي بدأ بإطلاق المبادرة 
العالميـــة للحد من تدهـــور الأراضي خلال 
رئاستها لمجموعة العشرين عام 2020م، 
لتقـــدم نموذجـــاً دولياً فاعلًا فـــي التصدي 
للتحديات المناخيـــة والحفاظ على الموارد 
واســـتدامتها. وتؤكد هذه الخطوات عزم 
المملكة على المضي قدماً في الموازنة بين 
التنمية البيئية وجذب الاستثمارات النوعية 

في قطاع التشـــجير ومكافحة التصحر.

الرياض- يارا الدخيل

أملاك- متابعات

مليون هكتار من الأراضي.. جاهزة للاستثمار والاستصلاح

وجدت إشادة دولية

نموذج موحد لطلبات العمارة السعودية بسكاكا

أعلنـــت أمانـــة منطقـــة الجـــوف اعتماد 
العمارة  الموحـــد لتقديم طلبـــات  النموذج 
السعودية للمباني السكنية بمدينة سكاكا؛ 
وذلـــك لتعزيـــز الهوية العمرانيـــة وتطبيق 
الشـــمالي« ضمن  النجدي  معايير »الطـــراز 

جهود تحســـين المشـــهد الحضري.
الجوف المهندس  وأوضح أمين منطقة 
عاطـــف بن محمـــد الشـــرعان أن النموذج 
يهدف لتوحيد الإجراءات وتســـريع مراجعة 

المخططات الهندسية، مع اشتراط الالتزام 
بتفاصيل الزخارف التراثية، وتوفير مخططات 
)2D( ومنظورات )3D( عالية الدقة، بالإضافة 
إلى تنظيم مواقع الخدمات والتشجير لضمان 
جمالية الواجهات بما يتوافق مع كود البناء 

السعودي.
وشددت الأمانة على المكاتب الهندسية 
ضرورة التقيد بالأدلة التصميمية المعتمدة 
وعدم المزج بين الأنماط المعمارية؛ لضمان 
إيجـــاد بيئـــة عمرانيـــة مســـتدامة تعكـــس 

المـــوروث الثقافي للمنطقة.

أملاك- متابعات
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