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محلية

شهدت ثقافة المشترين للوحدات 
السكنية والمستثمرين العقاريين تحولًا 

المخدومـــة  »المســـاحة  أصبحـــت  إذ  جوهريـــا؛ً 
والمستغلة بالفعل« هي المعيار الأول للتقييم الصحيح والعادل 
بعيدًا عن المساحة الإجمالية الكلية التي يحملها الصك أو وُضعت 

الإعلانات. في  جذب  كعوامل 
 هذا التحول جعل المســـتفيد من المبنى، أيًا كان نوعه، يلحظ 
بعين الحسبان للفارق بين المساحات الضائعة و»المساحة المبنية« 
التي كُبّدت تكاليف إنشاء دون استخدام يذكر والمساحة المُستفاد 
منها التي تحقـــق أقصى درجات الوظيفية والراحـــة، هذا الانتباه 
والتدقيق أدى إلى ضـــرورة التخطيط الذكي وقراءة المســـتقبل 
لرفع قيمة الأصل الاســـتثماري. وفـــي المقابل، تكمن الخطورة 
في »المســـاحات الضائعة«—مثل الممرات الطويلة والزوايا غير 
المنتظمة، والأعمدة غير المدروســـة—التي تشكل تكلفة خفية 
يتدفق عبرهـــا الهدر المالي، وتُقيد أي تعديل مســـتقبلي، خاصة 

الكبيرة. في الوحدات العقارية 
تتجلى أزمة الأخطـــاء التصميمية في صعوبة معالجتها لاحقاً، 
أو لتكلفتهـــا الكبيرة، مما ينعكس مباشـــرة علـــى تعثر عمليات 
البيـــع والتخارج من هـــذه العقـــارات المربكـــة. وتتضاعف هذه 
المخاطر عند التقييم العقاري؛ بســـبب سوء تقدير المخاطر عبر 
التقديـــر غير الدقيق لمعدلات الخصم فـــي التدفقات النقدية، أو 
إغفـــال التغيرات الســـوقية والاقتصادية التي تجعـــل العقارات 

غير المرنـــة عبئاً مالياً.
تتأثر الشقق السكنية والفلل، بصورة خاصة، بالمساحات التي 
تعرقل التطوير؛ بينما تبرز التصاميم الذكية ذات المساحات المرنة 
كحل حاســـم يرفع معدلات الإشـــغال ويســـرّع عمليات البيع. 
فالمعادلة الحديثة للتقييم: العقار لا يُقاس بكبر المساحة والموقع 
فحســـب، بل بكفاءة التشـــغيل  وراحة الاستخدام والربحية على 

المدى الزمني البعيد.
تقتضي القراءة الاســـتراتيجية للعقار تجاوز المتطلبات الحالية 
نحو التخطيط الاســـتباقي للقيم المســـتقبلية؛ حيـــث يُعد دمج 
المســـاحات المرنـــة المتوافقة مع كـــود ونظام البنـــاء الحديث 
ركيزة مهمة تضمـــن مرونة التعديـــل والتطوير لاحقـــاً. وتزداد 
هذه الأهمية مع تبني تقنيات البناء مسبق الصنع، والتي تتطلب 
دقة هندســـية عالية وتصميمات قابلة للتكيّـــف لضمان أقصى 

كفاءة اســـتثمارية وتشغيلية.
أمام هذا الواقع، تقع المســـؤولية الكبرى على عاتق المكاتب 
الهندسية لتتجاوز الدور التقليدي المتمثل في »رسم المخطط«، 
والانتقال إلى دور »مهندس جودة الحياة والعوائد الاستثمارية« 

الـــذي يصنع القيمة ويعظمها بدلًا من هدرها.

مساحات مرنة 
لتعظيم قيمة العقار 

عبدالعزيز العيسى

رئيس التحرير

azizes@amlakmail.net‏

38 ألف
شهادة إشغال للمباني

إصدار أكثر من 38 ألف شهادة إشغال 
للمباني والمنشآت في مختلف مناطق 

المملكة خلال النصف الأول من عام 2026، 

مقابل نحو 25 ألف شهادة خلال الفترة 
المماثلة من العام الماضي، بزيادة تجاوزت 13 

ألف شهادة، ونسبة نمو بلغت %5.

اعتماد الاشتراطات البلدية لمراكز 
البيانات التجارية

تطوير 7 ملايين م2 من الأراضي البيضاء بعسير

أعلنت وزارة البلديات والإسكان أن إجمالي 
مساحات الأراضي البيضاء التي دخلت مسارات 
التطويـــر في منطقة عســـير بلـــغ 7 ملايين 
متر مربـــع، وذلك ضمن نتائـــج تطبيق نظام 
الشاغرة  البيضاء والعقارات  الأراضي  رسوم 
الهادفـــة إلى تحفيـــز تطويـــر الأراضي ورفع 
كفاءة استخدامها داخل النطاقات الحضرية.

وأوضحت أن المساحات شملت 1.5 مليون 

متر مربع مـــن الأراضي التي تم تطويرها، إلى 
جانـــب 5.5 ملايين متر مربع من الأراضي قيد 
التطوير؛ مما يعزز الاســـتفادة من الأراضي 
غيـــر المطـــورة ويدعـــم زيـــادة المعـــروض 
العقاري والســـكني في المنطقة, مبينة أن 
إيرادات رســـوم الأراضي البيضاء أســـهمت 
فـــي دعم 17 مشـــروعًا في منطقة عســـير، 
ضمـــن توجيـــه عوائد الرســـوم لدعـــم البنية 
التحتية للمشـــاريع الســـكنية وتعزيز التنمية 

العمرانيـــة في المنطقة.

اعتمدت وزارة البلديات والإسكان 
الاشتراطات البلدية لمراكز البيانات 
التجارية، في خطوة تهدف إلى تعزيز 
جاهزيـــة البنية التحتيـــة الرقمية في 
المملكة، وتهيئة بيئة تنظيمية أكثر 
الحيوي،  القطـــاع  لنمو هذا  وضوحًا 
وتيسير رحلة المســـتثمر في إنشاء 
مراكز البيانات وتطويرها وتشغيلها 

وواضحة. موحدة  متطلبات  وفق 
وتطبق الاشتراطات على مواقع 
مراكـــز البيانات التجارية المســـتقلة 
داخل النطـــاق العمرانـــي أو خارجه، 
مع اشتراط سهولة الوصول إليها 
من فرق التشغيل والصيانة، وتوافر 

الخدمات الأساسية، ومنها الكهرباء 
والاتصالات والنقل، إلى جانب الالتزام 
بأنظمة البناء المعتمدة ومتطلبات 
والارتفاعات  والارتدادات  المواقف 
والتشـــجير، وما يصدر عن الجهات 

ذات العلاقة من متطلبات تنظيمية.
وتســـهم الاشـــتراطات في رفع 
وضوح المتطلبات أمام المستثمرين 
إجـــراءات  فـــي  التبايـــن  وتقليـــل 
ومتطلبات إنشـــاء وتشغيل مراكز 

البيانـــات، من خلال إطـــار تنظيمي 
والفنية  المكانية  المتطلبـــات  يحدد 
والتشغيلية، ويدعم توحيد الإجراءات 
ومتطلبات ممارســـة النشـــاط في 

المملكة. مناطـــق  مختلف 
وتتضمـــن متطلبـــات الترخيـــص 
الحصول على موافقة الدفاع المدني 
قبل إصدار الترخيص، وتقديم سجل 
تجـــاري ســـاري المفعـــول يتضمن 
النشـــاط أو الأنشـــطة المطلـــوب 
ترخيصها، إضافة إلى موافقة الجهة 
المشرفة على النشاط، فيما تخضع 
وتجديده  الترخيص  إصـــدار  إجراءات 
وتعديلـــه وإيقافـــه وإلغائـــه لنظام 
إجراءات التراخيـــص البلدية ولائحته 

التنفيذية.

أملاك- متابعات

أملاك- متابعات

9.8 مليار ريال مشاريع مقاولات مرساة في يوليو 

شـــهد قطاع المقاولات السعودي استمرارًا 
ـــية 11  ـــع ترس ـــدة، م ـــاريع الجدي ـــق المش ـــي تدف ف
مشروعًا خلال يوليو 2026 بقيمة إجمالية بلغت 

نحـــو 9.75 مليـــار ريال، لتضيـــف دفعـــة جديـــدة إلى 
حجـــم الأعمـــال المطروحـــة فـــي الســـوق وتدفـــع 
إجمالي المشـــاريع المرســـاة منذ بدايـــة العام إلى 
مســـتويات تتجـــاوز 111 مليـــار ريال، وفقـــاً لتقريـــر 
»نظـــرة علـــى قطـــاع المقـــاولات لشـــهر يوليـــو« 

الصـــادر عـــن الهيئـــة الســـعودية للمقاولين.
تركـــز النشـــاط خـــال شـــهر يوليـــو الماضـــي 
ـــاء والتشـــييد،  بصـــورة أساســـية فـــي قطـــاع البن
الـــذي اســـتحوذ علـــى 67.6% مـــن إجمالـــي قيمـــة 

ـــهر. ـــال الش ـــاة خ ـــاريع المرس المش

أملاك- متابعات
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محلية
تسليم وحدات 

سكنية في تبوك

سلّم صاحب السمو الملكي الأمير فهد بن 
سلطان بن عبدالعزيز أمير منطقة تبوك، الوحدات 

السكنية للأسر المستحقة، وكرّم كبار المانحين 

في المنطقة لحملة »الجود منا وفينا«، وذلك 
ضمن محطة حملة »جودكم وصل« التي تنفذها 

مؤسسة الإسكان التنموي الأهلية »سكن«.

7 مواقع تنضم لبرنامج الأحياء طرح 9733 قطعة أرض منذ بداية 2026
المطورة بمكة المكرمة

تمليك 8102 أسرة وحدات 
سكنية في 2025

أعلنت الهيئة الملكية لمدينة مكة المكرمة والمشاعر المقدسة 
دخول سبعة مواقع ضمن برنامج الأحياء المطورة في مكة المكرمة 
مرحلة التطوير، بمســـاحة إجمالية تبلـــغ )4,484,896.17( مترًا مربعًا، 
في إطار جهودهـــا الرامية إلى الارتقاء بالبيئة العمرانية، وتحســـين 

جودة الحياة في العاصمة المقدسة.
وشملت المواقع حي الزهور بمساحة )1,293,388.76( مترًا مربعًا، 
وحـــي الخالدية بمســـاحة )920,933.19( مترًا مربعًـــا، وحي الهنداوية 
الغربية بمســـاحة )841,292.13( مترًا مربعًـــا، وموقع جرهم الجنوبية 
بجبل الشراشف بمساحة )757,827.76( مترًا مربعًا، وحي الهنداوية 
الجنوبية بمساحة )308,304.30( مترًا مربعًا، وحي الهنداوية الشرقية 
بمساحة )235,610.52( مترًا مربعًا، وحي الهجلة بمساحة )127,539.51( 

مربعًا. مترًا 
ويأتـــي دخول هـــذه المواقع مرحلة التطوير ضمـــن جهود الهيئة 
لتطويـــر الأحياء المكية، ورفع كفاءة النســـيج العمراني، وتحســـين 
مســـتوى الخدمـــات والمرافق؛ بما يســـهم في توفيـــر بيئة حضرية 
أكثر كفـــاءة وملاءمة، وتعزيز جودة الحياة للســـكان، ودعم التنمية 

العمرانية المســـتدامة في مكة المكرمة.

كشفت مؤسسة الإسكان التنموي الأهلية »سكن« عن تمكين 
8.102 أســـرة مســـتحقة من تملك وحدات ســـكنية خلال عام 2025، 
ليرتفع إجمالي أثرها التراكمي منذ تأسيســـها إلى 50.154 أسرة، تضم 

أكثر من 250 ألف مســـتفيد في مختلـــف مناطق المملكة.
وتوزعـــت الوحـــدات التي جرى تمليكهـــا خلال العام علـــى عدد من 
الحلول والمنتجات السكنية، تصدرها منتج الانتفاع المنتهي بالتمليك 
»وعد« بـ5.545 وحدة، يليه منتج التملك المباشر بـ1.582 وحدة، ثم »ذرى 

ســـكن بلس« بـ810 وحدات، إضافة إلى 165 وحدة عبر منتج »بناء«.
وســـجلت حملة »جود المناطق 2« حضورًا لافتًا خلال العام، بعدما 
جمعت تبرعات بلغت 1.8 مليار ريال، بما يعادل 187% من مستهدفها، 
وأســـهمت في دعم 11.479 وحدة ســـكنية، بنســـبة إنجاز وصلت إلى 

174% من المستهدف.
وفي السياق ذاته، عكست منصة »جود الإسكان« نمو المشاركة 
المجتمعيـــة، إذ تجاوز عـــدد زوارها 11 مليـــون زائر، فيمـــا تخطى عدد 

المتبرعين 810 آلاف متبرع.

أعلنت وزارة البلديات والإســـكان طرح أكثر من 
9,700 قطعة أرض سكنية عبر منصة »سكني« منذ 

بداية عام 2026 وحتى نهاية أغسطس الماضي.
وأوضحت الوزارة أن إجمالي ما طُرح خلال الفترة 
بلغ 9733 قطعة أرض ضمن 54 مخططًا ســـكنيًا، 

امتدادًا لجهودها في إتاحة الأراضي السكنية وتوفير 
خيـــارات متنوعة تواكب الاحتيـــاج والنمو العمراني 

في المدن والمحافظات.
وبيّنـــت أن منطقة الرياض تصـــدرت المناطق 
من حيث عدد القطـــع المطروحة بـ2322 قطعة، 
تلتهـــا منطقة القصيم بـ2303 قطـــع، ثم منطقة 
حائل بــــ1369 قطعـــة، فيما جـــاءت منطقة مكة 

المكرمة بـ1227 قطعة؛ لتشـــكل هـــذه المناطق 
الأربـــع جانبًا رئيسًـــا مـــن الأراضي الســـكنية التي 
أتُيحت عبـــر المنصة خلال الفترة، مشـــيرة إلى أن 
ل أعلى حجم للطرح منـــذ بداية  شـــهر مايو ســـجَّ
العام بإتاحـــة 2002 قطعة أرض، يليه يوليو بـ1830 
قطعة، ثم أغســـطس بـ1755 قطعة، فيما شهد 

فبراير طـــرح 1549 قطعة.

أملاك- متابعات

تنفيذ 39 جولة رقابية لضمان الامتثال العقاري

ـــذت الهيئة العامـــة للعقار بمشـــاركة  نفَّ
الجهات الحكومية ذات العلاقة خلال شـــهر 
أغسطس الماضي 39 جولة رقابية مشتركة 
شـــملتْ زيارة 369 منشـــأة عقاريـــة في عددٍ 
من مناطـــق المملكة، وتأتي هـــذه الجولات 
بهدف ضمان الامتثال للتشريعات العقارية.
وأوضحـــتْ الهيئة أنّ العمـــل الميداني هو 
أحـــد المســـارات التـــي تعمل عليهـــا لتنظيم 
فرقهـــا  قامـــت  حيـــث  العقـــاري،  الســـوق 
الرقابيـــة خـــال الفتـــرة ذاتها بتنفيـــذ 17182 
عمليـــة تدقيق رقابـــي ميداني علـــى اللوحات 
الإعلانيـــة والمكاتب العقارية، أســـفرت عن 
رصد عدد من المخالفات تمثلت في ممارسة 
نشاط الوساطة العقارية أو الخدمات العقارية 
دون الحصول على ترخيص ساري المفعول، 
وعدم بـــذل العناية اللازمة للتحقق من صحة 

المعلومات التي تم الحصول عليها من مالك 
العقـــار أو مالـــك المنفعة، وعدم بيان اســـم 
المرخـــص أو رقـــم الترخيص فـــي الإعلانات 

بالعقار. المتعلقة 

وتلقت الهيئة 1701 بلاغ عقاري عبر قنواتها 
المختلفة تم التعامل معها ومعالجتها، فيما 
بلغ عدد عمليات المســـح الإلكتروني أكثر من 

33.197 عملية.

الرياض- أملاك
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شركات

العدد 343الأحد 6 سبتمبر 2026

مزاد »آفاق الشرقية« 
يستعرض 22 فرصة عقارية

18 أصلًًا عقارياً للبيع في مزاد 
»ضفاف جدة«

تعلن مؤسســـة ســـهوم للخدمات العقارية، تحت 
إشـــراف مركز الإســـناد والتصفية »إنفاذ« وبقرار من 
محكمة التنفيـــذ، عن بيع  عددٍ مـــن الأصول العقارية 
في مـــزاد »آفاق الشـــرقية« الإلكتروني عبر »منصة 

مبـاشر للمــزادات«.  
يبـــدأ المزاد يـــوم الأحد 6 ســـبتمبر 2026م الســـاعة 
10:00 صباحـــاً، وينتهـــي يوم الثلاثاء 8 ســـبتمبر 2026م 

بين الســـاعة 4:00 و5:45 مســـاءً. 
ويستعرض المزاد فرصًا استثمارية وتنموية تتضمن 
22 أصـــاً عقاريـــاً، موزعة فـــي مناطق حيوية تشـــمل 

الدمام، الخبـــر، الجبيل، وصفوى.  
تطلعـــات  لتلبـــي  المطروحـــة  العقـــارات  تتنـــوع 
المستثمرين، حيث تشمل أراضٍ وعمائر تجارية، وأراضٍ 
سكنية، وفيلًا سكنية، وشققاً، إضافة إلى أرض زراعية 
بمساحة مشاع واســـعة. وتتميز العقارات بمواقعها 
الاســـتراتيجية القريبة من الطرق الرئيسية والخدمات.
 ودعت »ســـهوم للخدمات العقارية« الراغبين في 

تعلن شـــركة هوية للمـــزادات، بإشـــراف مركز 
الإسناد والتصفية »إنفاذ«، عن طرح مزاد »ضفاف 
جـــدة« الإلكترونـــي، لبيـــع مجموعة مـــن الفرص 
العقارية المميزة في موقعين حيويين بمدينة جدة.
ينطلـــق المزاد يـــوم الأربعاء 9 ســـبتمبر 2026م 
عنـــد الســـاعة 1:00 ظهراً، وينتهي يـــوم الاثنين 14 
ســـبتمبر 2026م تدريجياً بين الســـاعة 4:30 مساءً 

و6:30 مســـاءً، وذلك عبر منصة ســـومتك.
يتضمن المزاد 18 أصلًًا عقارياً تتنوع بين الأراضي 

السكنية والتجارية:
4 قطـــع أراضٍ تجارية ســـكنية فـــي حي البوادي 

تقع مباشـــرة على طريق المدينـــة المنورة.
أرضـــان تجاريتـــان ســـكنيتان في حـــي المروة 
بمســـاحات ضخمة تتجـــاوز 30,000 متر مربع لكل 
منهمـــا وتقعان مباشـــرة على طريـــق الحرمين.

 بالإضافة إلى 12 قطعة أرض سكنية بمساحات 
متنوعـــة ومختلفة بالقـــرب من طريـــق الحرمين 

الاســـتثمار والاطلاع على التفاصيل والمزايدة، للزيارة 
والتســـجيل عبر منصة مباشـــر للمزادات، أو التواصل 

للاستفســـار عبر الأرقام المخصصة:
0508980701 - 0545204027 

وطريق هدى الشـــام.
تُمثل هذه العقارات فرصاً استثمارية استثنائية 
نظرًا لقربها من أهم المحاور الرئيســـية والمعالم 

البحر الأحمر.  الحيوية في عروس 
وبهذه المناسبة دعت شـــركة للمزادات جميع 
المهتميـــن للمشـــاركة في المزاد، وللاستفســـار 

والتواصـــل حددت أرقـــام الهواتف التالية:
0558242549 - 0558237036

16 فرصة عقارية استثمارية 
في مزاد »نسائم مكة«

تطرح مؤسســـة ســـهوم للخدمات العقارية، تحت 
إشـــراف مركز الإســـناد والتصفية »إنفـــاذ« وبقرار من 
محكمـــة التنفيذ، عددًا مـــن الفرص الاســـتثمارية في 
مزاد »نسائم مكة« الإلكتروني، والذي يضم 16 فرصة 
عقارية استثمارية وسكنية متنوعة الاستخدامات في 

مواقع اســـتراتيجية وحيوية بالعاصمة المقدسة.   
ينطلق المزاد إلكترونياً عبر منصة مباشـــر للمزادات 
يوم الســـبت 12 سبتمبر 2026م في تمام الساعة 10:00 
صباحاً، فيمـــا ينتهي يوم الاثنين 14 ســـبتمبر 2026م ما 
بين الساعة 4:00 عصراً و 5:15 مساءً، وتشمل الفرص 

المطروحة:
 فندق استثماري بمحلة المعابدة.  

3 عمائر متنوعة الاســـتخدام بين السكني والتجاري 
)منها عمائر في أبو مراغ والخنســـاء(.  

3 فلل سكنية وتجارية في أحياء الشرائع والمحمدية.  
4 أراضٍ ســـكنية بفـــرص اســـتثمارية فـــي أحيـــاء 

الشـــوقية والحمـــراء.  

أرض زراعية ومزرعة بمســـاحات واسعة تتجاوز 47 
ألـــف و67 ألف متر مربع.  

شقة سكنية بحي الشوقية.  
بيتين سكنيين وشعبيين في أحياء العزيزية واليمامة.  
وتمتاز العقارات المطروحـــة بالتنوع لتلبي تطلعات 
المســـتثمرين والمطورين الأفراد والشركات، ودعت 
»ســـهوم للخدمات العقارية« الراغبين في الاســـتثمار 
والاطلاع على التفاصيل والمزايدة، للزيارة والتســـجيل 
عبر منصة مباشـــر للمزادات، أو التواصل للاستفســـار 
عبر الأرقام المخصصة: 0545204027 - 0508980701

طرح 19 أصلًا عقاريًا في مزاد 
»جواهر المدينة«

تعلن وكالة معين الأجيال للمزادات  وبإشراف مركز 
الإسناد والتصفية »إنفاذ« وبقرار من محكمة التنفيذ، عن 
إقامة المزاد العلني  مزاد »جواهر المدينة«  الإلكتروني.

 ويبدأ المزاد يوم الأحد 13 ســـبتمبر 2026 من الساعة 
10:00 صباحاً، وينتهي المزاد يوم الأربعاء 16 سبتمبر 2026  

من الساعة 04:15 مساءً حتى الساعة 07:30 مساءً. 
يحتوي المزاد على عدد 19 أصل من الأصول العقارية 
المميزة في مواقع اســـتراتيجية في أهـــم أحياء المدينة 

المنورة، حيث تشمل العقارات مزارع وفلل واستراحات 
وأراضٍ وبيوت شـــعبية  سكنية وعمائر سكنية وتجارية 
وأراضٍ سكنية وخام ودور قيد الإنشاء ومحطة وورش 

مقامة علي أراضٍ زراعية.
ويعتبـــر المزاد فرصـــة مغرية للباحثيـــن عن الفرص 
الاســـتثمارية الواعدة، كما ترحب وكالـــة معين الأجيال 

بجميع الاستفســـارات من خـــال التواصل على
0558830003 – 0562180215

مزاد
شركة تتمة العقارية21-23 سبتمبر 2026منصة مباشر للمزادات  12 فرصة استثمارية »مرسي جدة« 

الجهة المنظمةموعد  المزاد المنصةعدد الفرص
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المؤشر العقاري

خلال يوليو الماضي

التمويلات العقارية للأفراد تتخطى 6 مليارات ريال 

ا ا قويًّ بــ 267 مليون ريال.. شركات التمويل تسجل نموًّ
وعلى الجانب الآخر، واصلت شـــركات التمويل 
تســـجيل أداء أقوى على أساس سنوي، إذ ارتفع 
التمويل العقاري السكني الجديد للأفراد المقدم 
من هذه الشركات بنسبة 44.3% خلال يوليو 2026. 
وبلغ إجمالي التمويل الجديد الذي قدمته شركات 
التمويـــل 267 مليون ريال فـــي يوليو، مقابل 259 
مليـــون ريال في يونيـــو بزيـــادة 3%، و مقابل 185 
مليون ريال خلال الشهر نفســـه من عام 2025، 

ما يعكس زيادة قدرها 82 مليون ريال خلال عام.
وتصدرت الشـــقق قائمة التمويـــات الجديدة 
المقدمة من شركات التمويل خلال يوليو بقيمة 
120 مليون ريال، مقابل 102 مليون ريال في يوليو 
2025، تلتهـــا الفلل بتمويل بلـــغ 102 مليون ريال، 

مقارنة بــــ66 مليون ريال قبل عام.
أما تمويل الأراضي، فسجل 45 مليون ريال خلال 
يوليـــو 2026، مقابـــل 19 مليـــون ريال خلال يوليو 

2025. وعلى أساس شهري، ارتفع تمويل الفلل 
المقدم من شركات التمويل إلى 102 مليون ريال 
في يوليو، مقابل 84 مليون ريال خلال يونيو، كما 
زاد تمويل الشـــقق إلى 120 مليـــون ريال، مقارنة 
بـ112 مليون ريال في الشهر السابق. في المقابل، 
تراجع تمويل الأراضي المقدم من شركات التمويل 
إلـــى 45 مليون ريال في يوليـــو، مقابل 62 مليون 

ريال خلال يونيو.

ســـجل التمويل العقاري الســـكني الجديد 
المقدم للأفراد في الســـعودية تحسنًا خلال 
يوليو 2026، مدفوعًا بزيادة التمويلات المقدمة 
من المصارف وشركات التمويل على أساس 
شهري، في الوقت الذي كشفت فيه البيانات 
عن اســـتمرار التراجع الســـنوي فـــي التمويل 
المصرفـــي مقابـــل نمـــو قـــوي فـــي تمويل 

التمويل. شركات 
وبحســـب النشـــرة الإحصائيـــة الشـــهرية 
الصادرة عن البنك المركزي الســـعودي، بلغ 
إجمالي التمويل العقاري السكني الجديد للأفراد 
نحو 6.1 مليـــار ريال خلال يوليـــو 2026، بزيادة 
قدرهـــا 3% مقارنـــة بنحو 5.9 مليـــار ريال في 
يونيو السابق. واستحوذت المصارف السعودية 
على النصيب الأكبر من التمويلات الجديدة، إذ 
ارتفع حجم التمويل العقاري الســـكني الجديد 
المقـــدم من البنـــوك إلى نحـــو 5.9 مليار ريال 
في يوليو، مقابل 5.7 مليـــار ريال خلال يونيو، 

ا بنسبة %3. ا شـــهريًّ مسجلًًا نموًّ
توزيعات التمويل العقاري 

الســـكني  العقـــاري  التمويـــل  وتـــوزع 
الجديد المقـــدم من المصـــارف خلال يوليو 
بيـــن ثلاثـــة قطاعات رئيســـية هـــي الفلل 
والشـــقق والأراضـــي، وجـــاءت الفلـــل في 
صـــدارة التمويـــات بقيمة بلغـــت 3.7 مليار 
ريال، مقابل 3.6 مليـــار ريال في يونيو. وحل 
تمويل الشـــقق في المرتبة الثانية، مسجلًًا 
نحو 1.8 مليار ريال خـــال يوليو، مقارنة بـ1.7 
مليار ريال في الشـــهر الســـابق، بينما تراجع 
التمويل الموجه إلى الأراضي إلى 335 مليون 
ريال، مقابـــل 341 مليون ريال خـــال يونيو.

تراجع على أساس سنوي
وعلى أساس سنوي، أظهرت بيانات البنك 
المركزي الســـعودي تراجع التمويل العقاري 
السكني الجديد للأفراد المقدم من المصارف 
بنسبة 8.4% خلال يوليو 2026، بعدما بلغ 5.9 

مليـــار ريال، مقارنـــة بنحـــو 6.4 مليار ريال في 
الشـــهر نفســـه من عام 2025. وجاء التراجع 
السنوي في التمويل المصرفي عبر القطاعات 
الثلاثـــة، إذ انخفض تمويل الفلل إلى 3.7 مليار 
ريال فـــي يوليـــو 2026، مقابـــل 4.1 مليار ريال 

.2025 يوليو  خلال 
كما تراجـــع تمويل الشـــقق إلـــى 1.8 مليار 
ريال، مقارنـــة بـ1.9 مليار ريال قبـــل عام، فيما 
انخفض التمويل المخصص لشـــراء الأراضي 
إلى 335 مليـــون ريال، مقابل 371 مليون ريال 

الفترة نفســـها من 2025. خلال 
ارتفاع عدد عقود التمويل

وبالتوازي مع حركة التمويل، ارتفع إجمالي 
عـــدد عقـــود التمويـــل العقاري خـــال يوليو 
الماضي إلى 9620 عقدًا، مقابل 8834 عقدًا في 
يونيو 2026. كما تجاوز عدد العقود المســـجل 
في يوليو مستواه خلال الشهر المماثل من 

العـــام الماضي، والذي بلغ 8575 عقدًا.

الفلل تستحوذ على 
النصيب الأكبر من التمويل

واصل قطاع الفلل تصدره مكونات التمويل 
العقاري السكني الجديد خلال يوليو 2026، 

مستحوذًا على 63% من إجمالي التمويل، 

بقيمة بلغت 3.7 مليار ريال. وسجل تمويل 
الفلل ارتفاعًا شهريًا بنسبة 2% مقارنة 

بـ3.6 مليار ريال في يونيو الماضي.

التمويل المصرفي حسب نوع العقار على اساس شهري

3.7

3.6

الفلل

مقابل

 مليار ريال في يوليو 

مليار ريال
 في يونيو

335

341

الأراضي

مقابل

مليون ريال في يوليو

مليون ريال
 في يونيو

الشقق

مقابل

 1.8 

1.7

 مليار ريال في يوليو

مليار ريال
 في يونيو

التمويل العقاري السكني الجديد للأفراد

 6.1

%3+

مليار ريال
إجمالي التمويل 

 شهريًا 
مقارنة بـ5.9 مليار 

ريال في يونيو

5.9

267

مليار ريال
تمويل المصارف

مليون ريال
تمويل شركات 

التمويل 
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فعاليات
معرض سيتي 

سكيب جلوبال 2026

تحت شعار

 »عاصمة 
العقار« 

الموعد

 من 16 إلى 19 
نوفمبر المقبل

المكان

مركز الرياض للمعارض 
والمؤتمرات بملهم 

المشاركون

المطورون العقاريون والمستثمرون 
والبنوك والجهات الحكومية والخاصة.

 Big 5 Construct Saudi

يختتم فعالياته بشراكات جديدة للاستدامة

استثمارات تقارب 15 مليار دولار في ختام »ليب 2026«

 Big 5 Construct Saudi معـــرض  اختتـــم 
فعالياتـــه الأربعاء الماضي فـــي مركز واجهة 
الرياض للمعارض والمؤتمرات، بعد أربعة أيام 
شهدت مشاركة واسعة من قادة ومتخصصي 
قطاع البناء والتشـــييد، وركزت على مستقبل 
القطاع والاحتياجـــات المتطورة للبيئة المبنية 
إلـــى جانب اســـتعراض الحلول  في المملكة، 
المستدامة المبتكرة وفرص الأعمال والتعاون 

العملي عبر منظومة البناء والتشـــييد.
محورين  والتعاون  الاســـتدامة  وشـــكلت 
رئيسيين في جلســـات المعرض والمسارات 
الأربعة المتخصصة المصاحبة، وهي معرض 
التدفئـــة  لأنظمـــة   HVACR Saudi Arabia
والتهوية وتكييف الهـــواء والتبريد، ومعرض 
FM & Clean Saudi Arabia لإدارة المرافـــق 
 Heavy Saudi Arabia والنظافة، ومعـــرض
ومعرض  الثقيلـــة،  والمعـــدات  للإنشـــاءات 
Totally Concrete Saudi Arabia للخرســـانة 

والأنظمة الإنشـــائية.
واســـتعرضت الشـــركات العارضـــة حلولًًا 
مصممة للحد من الأثر البيئي وتعزيز الكفاءة 
التشغيلية، فيما ناقشت الجلسات المتخصصة 
دور التعاون والتخطيط والابتكار والتكنولوجيا 
في تحويل طموحات الاستدامة إلى نتائج قابلة 
للقياس. كما أثمـــرت اللقـــاءات النوعية التي 

شـــهدها المعرض عن اتفاقيات من شأنها 
إحـــداث أثر ملموس على مســـتوى منظومة 

القطاع.
توقيع عدد من اتفاقيات التعاون

وشهد المعرض توقيع عدد من اتفاقيات 
التعاون والشـــراكة، إذ وقّعت شركة تصنيع 
مـــواد التعبئـــة والتغليـــف FIPCO وشـــركة 
SAPTEC اتفاقيـــة تعـــاون جمعت خبراتهما 
في مجالات البناء والمقاولات والبنية التحتية، 
بهدف استكشاف فرص المشاريع المشتركة 
وتعزيز قدرات تنفيذ المشـــاريع في المملكة.

كما وقّعت شركة الرويس Alruwais اتفاقية 
تعاون وشـــراكة مـــع مجموعة نيميتشـــاك 
Nemetschek Group المتخصصة في البرمجيات 
وحلول الذكاء الاصطناعي لقطاعات التصميم 
والبناء، ركزت على تطوير الأعمال واستكشاف 
مجالات التعاون المســـتقبلية بما دعم تعزيز 

التكامل عبر منظومة أعمال الشركة.
وفي اتفاقية منفصلة، دخلت شركة الرويس 
في شـــراكة مع شـــركة مكائن الخليج للتجارة 
GUMACO بهدف تعزيز التكامل والترابط بين 
قطاعي البناء والتصنيع ودعم تنفيذ المشاريع 
بكفاءة أكبـــر، كما أعلنت عن شـــراكة جديدة 
مع منصة تعميد للتمويل لاستكشاف حلول 

وفرص تمويلية مشتركة في القطاعات

نقاشات وجلسات حوارية
وبالتوازي مع المعرض، اســـتضاف برنامج 
Big 5 Talks سلسلة من الجلسات والنقاشات 
التي تناولت الأولويات المؤثرة في مســـتقبل 
قطاع البناء والتشييد في المملكة، حيث برزت 
الاستدامة باعتبارها عنصرًا متكاملًًا في مختلف 
مراحل المشروع، بدءًا من التخطيط والتصميم 
والمشتريات وصولًًا إلى التنفيذ وأداء الأصول 

على المدى الطويل.
وناقـــش الخبـــراء أهمية التخطيـــط المبكر 

عبر مختلف مراحل المشـــاريع لتعزيز المرونة 
والكفاءة، إلى جانب التعاون بين جميع الأطراف 
وخلال  الحديثة.  للتقنيـــات  المتـــوازن  والتبني 
جلسة تلبية متطلبات الاستدامة أثناء أعمال 
البناء، أكد الدكتور أحمد طه نعمان، مدير البيئة 
في شـــركة الراجحـــي للبناء والتعميـــر، أهمية 
تحويـــل أهداف الاســـتدامة مـــن خطط على 
الورق إلى إجـــراءات واضحة على أرض الواقع.
مـــن جانبـــه، أكـــد داود عقيلة، المستشـــار 
 REEDS الرئيســـي للاســـتدامة في شـــركة

Consult، أهمية التعاون عبر سلسلة القيمة 
بأكملهـــا، فيما شـــدد نـــورالله واســـي، مدير 
الامتثال البيئي في مشروع مدينة الملك فهد 
الرياضية لدى مجموعة بن لادن الســـعودية، 
علـــى أهمية إشـــراك أصحـــاب المصلحة في 

المشـــروع. من  المبكرة  المراحل 
جوائز وتكريمات

 Big وتعزز حضور الاستدامة من خلال جوائز
Impact Trail 5، التـــي كرّمت حلولًًا تجمع بين 
 Prime Middle الابتكار والأثر العملي. وحصلت
East Trading Company على جائزة الابتكار في 
 Solstice® Low-GWP الاستدامة عن حلول
Refrigerant Solutions، كما حصلت شـــركة 
مصدر لمواد البنـــاء على جائزة أفضل حل في 
 ،Kronospan الدائري عن منتجـــات الاقتصاد 
فيما فازت شـــركة الفطيم الهندسية بجائزة 
الاستدامة التشـــغيلية عن حلولها المتكاملة 

لإدارة المرافق.
وقال محمـــد كازي، النائـــب الأول للرئيس 
فـــي dmg events، إن ختـــام المعرض عكس 
تحول النقاشـــات إلى علاقات جديدة وفرص 

للتعاون والشـــراكات التجارية.

اختتـــم مؤتمر »ليب 2026« أعمال نســـخته 
الماضي،  الخميـــس  الريـــاض  في  الخامســـة 
مســـجلًًا حراكًا تقنيًـــا واســـتثماريًا عالميًا عزز 
مكانـــة المملكـــة مركـــزًا للاقتصـــاد الرقمي 

الاصطناعي.  والـــذكاء 
وشـــهد المؤتمر، الذي اســـتمر أربعة أيام، 
إعلانات واستثمارات واتفاقيات قاربت قيمتها 
15 مليار دولار، تركزت في الذكاء الاصطناعي 
ومراكز البيانات والحوسبة السحابية والتصنيع 
التقني ورأس المال الجريء، إلى جانب مبادرات 

لتنمية القدرات الوطنية.
استثمارات الذكاء الاصطناعي

الاصطناعي  الذكاء  اســـتثمارات  وتصدرت 
والبنيـــة التحتيـــة الإعلانـــات، مـــع شـــراكات 

أطلقتهـــا »هيوماين« لتطويـــر مراكز بيانات 
الذكاء الاصطناعي والبنية السحابية والنماذج 
والحلول المؤسسية. كما أعلنت شركة المعمر 
لأنظمة المعلومات اســـتثمار 1.2 مليار دولار 
للتوسع في مراكز البيانات ورفع قدراتها إلى 
 NHC Innovation 192 ميجاواط، فيما خصصت
نحو 800 مليـــون دولار لتطويـــر »وادي خزام 

الرقمي«.
تدشين منطقة للبنية التحتية السحابية

وأعلنت AWS إطـــاق أول منطقة للبنية 
التحتية السحابية في المملكة خلال ديسمبر 
2026، ضمـــن اســـتثمار يتجـــاوز 5.3 مليارات 
دولار، مع توسيع شـــراكتها مع »هيوماين« 
لتوفير ســـعة تصل إلى 50 ميجـــاواط للذكاء 

الاصطناعي.
 Snowflake وشملت الإعلانات استثمارات
البالغة 300 مليون دولار حتى 2030، إلى جانب 

التوســـع في التصنيـــع التقنـــي، وعرض أول 
حاسب محمول من Lenovo صُنع في الرياض.
 Adobe أعلنت  الإبداعيـــة،  الصناعات  وفي 

التزامًـــا يتجـــاوز 4 مليـــارات دولار، فيما بلغت 
الجـــريء والجولات  المال  اســـتثمارات رأس 
الاستثمارية والصناديق نحو 857 مليون دولار.
كمـــا أطلـــق المؤتمـــر مبـــادرات لتطويـــر 
المهارات، تستهدف أكثر من مليون طالب، 
ومليون متعلم، و100 ألف مستفيد من برامج 

الذكاء الاصطناعـــي بحلول 2030.
موعد إطلاق النسخة السادسة

وأعلن المؤتمر في ختام أعماله عن إطلاق 
النســـخة السادســـة من »ليب 2027« خلال 
الفترة من 12 إلى 15 أبريل 2027م؛ لمواصلة بناء 
الشراكات العالمية، واستقطاب الاستثمارات، 
وتمكيـــن الابتـــكار والمواهـــب، وتعزيز ريادة 

الذكي. العصر  في  المملكة 

اضغط هنا واقرأ المزيد  

https://amlak.net.sa/109824/
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 338
جهة حكومية 

الطريق إلى الرؤية
تعكس الأرقام حجم التقدم المتسارع في البيانات 

المفتوحة إذ ارتفع عدد الجهات المزودة لها إلى أكثر 
من 338 جهة حكومية، فيما تجاوز عدد مجموعات 

البيانات المنشورة 18,679 مجموعة بيانات، ما 
يؤكد توسع مشاركة البيانات الحكومية وتنامي 

الاستفادة منها.

جسر الشفافية بين الجهات الحكومية والقطاع الخاص

استراتيجية البيانات المفتوحة

تواصـــل المملكة العربية الســـعودية تعزيز 
حضورها العالمي في مجال البيانات المفتوحة، 
عبر منظومة وطنيـــة متكاملة تقودها الهيئة 
السعودية للبيانات والذكاء الاصطناعي )سدايا(، 
بهدف تعظيم الاســـتفادة من البيانات ودعم 
الاقتصاد الوطني وتحفيز الابتكار، بما ينســـجم 

مع مستهدفات رؤية المملكة 2030.
تشير البيانات الحكومية المفتوحة إلى البيانات 
التـــي توفرها الجهـــات الحكوميـــة التي يمكن 
للعمـــوم الوصول إليها واســـتخدامها وإعادة 
توزيعهـــا بحريـــة دون قيود تقنيـــة أو مالية أو 
قانونية، شريطة التزام المستخدمين بشروط 

المفتوحة.  البيانات  ترخيص 
أهداف البيانات المفتوحة

- تعزيز مبدأ الشـــفافية وتشـــجيع مشاركة 
المواطنيـــن في عملية اتخـــاذ القرار.

- تحسين كفاءة وجودة الخدمات الحكومية.
- تعزيز الابتكار والإبداع.

- فتح فرص اســـتثمارية جديـــدة وخلق آفاق 
متنوعة. اقتصادية 

- السماح للأفراد والمؤسسات بدمج البيانات 
من مصادر مختلفة لتوسيع نطاق المعرفة.

- سد الفجوة بين الحكومة والمجتمع

- تـــؤدي البيانات الحكوميـــة المفتوحة دورًا 
حيويًا في سد الفجوة بين الحكومة والمجتمع. 
كما تمكّن المواطنين والخبراء من اســـتخدام 

مثل: أساليب،  بعدة  البيانات 
- اكتســـاب فهـــم أفضـــل لكيفيـــة عمـــل 

الحكوميـــة. الـــوكالات 
- تقييـــم أداء الـــوكالات الحكوميـــة ودعـــم 

المســـاءلة العامـــة.
- استخدام البيانات في البحث وإعداد التقارير 

وتقديم المرئيات البناءة.
- تطوير تطبيقـــات مبتكرة وحلـــول تقنية 

قائمـــة على تحليـــل البيانات.
المبادئ الرئيسية للبيانات المفتوحة

المفتوحة  البيانـــات  سياســـات  تسترشـــد 
بمجموعة من المبادئ الأساســـية المصممة 
لضمان الشفافية، وتشجيع الابتكار، وتوسيع 
نطـــاق المشـــاركة المجتمعية. تشـــمل هذه 

المبـــادئ ما يلي: 
إمكانية الوصول

-  يجـــب أن تكون البيانـــات متاحة للجميع، ما 
لم توجد موانـــع نظامية أو أمنية.

- الصيغة المفتوحة وإمكانية القراءة آليًا
-  يجب توفير البيانات بتنســـيقات تســـهل 

المعالجـــة الآلية.
تحديث البيانات

 يجب تحديث البيانـــات بانتظام للحفاظ على 
ودقتها. ملاءمتها 

شمولية البيانات
 يجب توفير مجموعة واســـعة من البيانات 

لتلبية احتياجات المستخدمين المختلفة.
عدم التمييز

 يجب أن تكـــون البيانات متاحة للجميع دون 
. تمييز

الدخول المجاني
 يجب إتاحة البيانات المفتوحة للجميع مجاناً.

ترخيص واضح
 يجب نشـــر البيانات بموجب ترخيص بيانات 
مفتوحة واضح وشفاف يراعي حقوق الملكية 

الفكرية.
مشاركة المواطنين

 يجب أن تشجع سياسات البيانات المفتوحة 
مشاركة المواطنين في تطوير البيانات وإدارتها.

دعم التنمية والابتكار
 يجب أن تساهم البيانات المفتوحة في التنمية 

الاقتصادية والاجتماعية والتقنية.
تعكس هذه المبادئ التزام المملكة العربية 
الســـعودية بخلـــق بيئة بيانـــات مفتوحة تعود 
بالنفع علـــى الأفراد والمؤسســـات مع تعزيز 

المستدام. والنمو  الشفافية 
لوائح البيانات المفتوحة

اعتمدت الهيئة السعودية للبيانات والذكاء 
الاصطناعي، من خلال مكتـــب إدارة البيانات 
الوطنيـــة، على ضوابط ومواصفـــات البيانات 
المفتوحـــة وهو إطار عمل شـــامل لحوكمة 
البيانات. ويحدد هذا الإطار أدوار ومسؤوليات 
مختلف الجهات المشـــاركة في إدارة البيانات 
الحكومية ونشرها،  بما يضمن إتاحتها وأمنها 

وجودتها.
 الوكالات الرئيسية المشاركة:

الهيئة السعودية للبيانات والذكاء الاصطناعي
وهـــي الجهـــة المســـؤولة عـــن الحوكمـــة 

للبيانـــات. الشـــاملة 
المكتب الوطني لإدارة البيانات

 وهـــو يضع الضوابـــط الفنية والتشـــغيلية 
المفتوحة. للبيانـــات 

مركز المعلومات الوطني
 يوفـــر الدعـــم الفني ويديـــر البنيـــة التحتية 

. ت نا للبيا
ويفرض على الوكالات الحكومية وضع خطط 
المفتوحة، تشـــمل تحديد مجموعات  للبيانات 
البيانات لنشرها، والحفاظ عليها، ومراقبة أدائها 

وضمان امتثالها لمعايير الحوكمة.
ضوابط ومواصفات إدارة البيانات الوطنية 

وحوكمتها
وفقًـــا لقـــرار مجلـــس الـــوزراء رقـــم. )292( 

بتاريـــخ 1441/04/27هـ، تنص المادة العاشـــرة 
علـــى أن تختص الهيئـــة الســـعودية للبيانات 
والذكاء الاصطناعي )سدايا( بوضع السياسات 
وآليات الحوكمـــة المتعلقة بالبيانـــات والذكاء 
الاصطناعـــي. وتضمـــن الهيئة أيضًـــا الامتثال 
لهذه السياسات. تنطبق تدابير الحوكمة هذه 
على جميع الوكالات الحكومية وتمتد لتشـــمل 
الشـــركاء من القطاع الخاص الذين يتعاملون 
مع البيانـــات الحكومية. وتغطـــي هذه اللوائح 
جميع أشـــكال البيانات، بما في ذلك السجلات 
الورقية، والاتصـــالات الرقمية، وتبادل البيانات 
عبر وســـائل التواصل الاجتماعـــي، وغير ذلك.

السياسات واللوائح الخاصة بالبيانات
وصول  وتحسين  بالشفافية  المملكة  تلتزم 
المواطنيـــن إلى البيانـــات الحكومية الموثوقة. 
وتحقيقًـــا لهـــذه الغايـــة، وضعت سياســـات 
ولوائح شاملة. كما تنظم الهيئة إدارة البيانات 
الوطني. وتشمل  المســـتوى  وحوكمتها على 
المكونات الرئيســـة لإطار الحوكمـــة الوطنية 

للبيانـــات ما يلي:
• سياسات تصنيف البيانات.	
• سياسات مشاركة البيانات.	
• تشريعات خصوصية البيانات.	
• أنظمة حرية المعلومات.	
• سياسات البيانات المفتوحة.	

تهـــدف اســـتراتيجية البيانـــات المفتوحة إلى 
تمكيـــن الأفراد والمؤسســـات والمجتمع ككل 
مـــن الوصول إلى بيانـــات قيّمـــة وقابلة لإعادة 
الاستخدام، وتدعم هذه الاستراتيجية الشفافية، 
وتحفز الابتكار، وتعزز التعـــاون بين القطاعات، 
مما يســـاهم في بناء اقتصاد قائم على البيانات.

رؤية استراتيجية
تعظيم الأثـــر الاقتصادي الناتج عـــن البيانات 

المفتوحة علـــى المملكة.
الرسالة الاستراتيجية

توفيـــر بيانـــات مفتوحـــة ذوات قيمـــة عالية 
وقابلة لإعـــادة الاســـتخدام، لزيادة الشـــفافية 
وتعزيـــز الابتـــكار من خـــال التعـــاون، وتمكين 

البيانات. علـــى  قائم  اقتصـــاد 
ولتحقيق هذه الرؤية والرسالة بفعالية، حُددت 
خمسة أهداف اســـتراتيجية رئيسية توجه تنفيذ 

استراتيجية البيانات المفتوحة:
التخطيط الاستراتيجي والحوكمة

 التخطيط الاستراتيجي وإدارة البرامج وتصميم 
المشـــاريع لقيادة منظومـــة البيانات المفتوحة 
بالتنســـيق مـــع أصحـــاب المصلحة والشـــركاء 

الاستراتيجيين.
وضع السياسات

 إنشـــاء وإدارة ونشر السياســـات التي تنشئ 
بيئة بيانات مفتوحة متوافقة وقوية ومتوافقة 

المفتوحة. البيانات  مع 
الامتثال والمعايير

 تحديد المعايير وإدارة التراخيص وتنفيذ آليات 

المراجعة لضمان الاتســـاق والجـــودة والالتزام 
المفتوحة. البيانات  بلوائح 

التقنيات والعمليات
 دعـــم تنفيذ الحلول التقنية والتشـــغيلية التي 
تعزز قـــدرات إدارة البيانـــات المفتوحة وتضمن 

الفعال. التنفيذ 
إشراك المجتمع المحلي وبناء القدرات

 تعزيـــز مشـــاركة أصحـــاب المصلحـــة وبنـــاء 
القدرات مـــن خلال مبـــادرات التوعيـــة وبرامج 
التدريـــب ومشـــاركة المعرفـــة لتعزيـــز الابتكار 

وزيـــادة فهـــم البيانـــات المفتوحة.
تتحقـــق هـــذه الأهـــداف الاســـتراتيجية من 

تنفيذ: خـــال 
- 8 مبادرات مســـتهدفة تهـــدف إلى تطوير 

ودعـــم منظومة البيانـــات المفتوحة.
- 26 مشـــروعًا متنوعًا تغطي مجالات مهمة 

المفتوحة وحوكمتها. البيانات  لإدارة 
- برامـــج التوعيـــة وبنـــاء القـــدرات المصممة 
المتعلقة  المهـــارات  المعرفـــة وتطوير  لتعزيز 

المفتوحة. بالبيانـــات 
- شراكات محلية ودولية لتعزيز تبادل الخبرات 

وتقوية التعاون في مجال البيانات.
- تطويـــر التقنيـــات والبنيـــة التحتيـــة لضمان 
بيئة بيانـــات مفتوحة فعالة وآمنة ومســـتدامة 

المفتوحة. للبيانـــات 

البيانات المفتوحة..

أملاك- متابعات

أملاك- متابعات
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استطلاع
بدء الإلزام ببطاقة الأداء 

البيئي للدهانات 1 أكتوبر 2026

أعلنت الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس 
والجودة بدء التطبيق الإلزامي لمتطلبات بطاقة 

الأداء البيئي للدهانات والورنيشات على المنتجات 

المتداولة في السوق المحلية، وذلك اعتبارًا من 
1 أكتوبر 2026م، بهدف تعزيز الالتزام بالمتطلبات 

البيئية والارتقاء بجودة المنتجات في الأسواق.

كيـــــف تؤثـــــــــر
المساحات الضائعة 

على الوحدات العقارية؟
أجمـــع خبراء التخطيط والهندســـة، في اســـتطلاع أجرتـــه »صحيفة أملاك« علـــى أن كفاءة 
توزيع المســـاحة والاســـتغلال الوظيفي لكل متر هما المعيار الحقيقـــي لرفع قيمة الوحدة 
العقارية وحسم قرار المشتري، مؤكدين أن سوء التخطيط والمساحات الضائعة يُضعفان 

القيمة العملية للمســـكن لتأثير الانطباع الأول. 

استطلاع: عبدالله الصليح

م. عبدالقادر الحمد: كفاءة التوزيع 
أهم من المساحة الإجمالية

أوضح المهندس عبدالقادر الحمد - رئيس 
ومالك لشـــركات الرؤيـــة المضيئة، أن توزيع 
المســـاحات داخـــل الوحـــدة العقاريـــة  من 
أهم العوامـــل التي تؤثر في قرار المشـــتري 
أو المســـتأجر؛ لأن العميل لا ينظر فقط إلى 
عدد الأمتار بل إلى مدى الاســـتفادة الفعلية 
منها؛ وقد تكون هناك وحدة أصغر مساحة 
لكنها أفضل توزيعًا وأكثر راحة واســـتخدامًا 
من وحدة أكبـــر فيها ممـــرات وفراغات غير 
مستغلة لذلك كفاءة التوزيع قد تكون أهم 

من المســـاحة الإجمالية نفسها.
وأكد الحمد أن المســـاحات الضائعة يمكن أن تؤخـــر إتمام الصفقة، 
لأن العميل عندما يشـــعر أن جزءًا من المســـاحة التي سيدفع قيمتها 
لا يقدم له فائدة حقيقية يبدأ في إعادة تقييم الســـعر ومقارنة الوحدة 
ببدائل أخرى، وكلما زادت المساحات غير المستغلة قلت القيمة العملية 

للوحـــدة وقد يؤدي ذلك الى تأخير القـــرار أو حتى التراجع عن الصفقة.
وعن ســـبب وجـــود مســـاحات ضائعة فـــي الوحـــدة العقارية، قال 
المهندس الحمد: »غالبًا تنتج المساحات الضائعة عن ضعف التخطيط 
المعماري في المراحل الأولى أو عدم دراســـة حركة المســـتخدم داخل 
الوحدة بشـــكل جيد كما قـــد تنتج عن ممـــرات طويلـــة أو زوايا صعبة 
الاســـتخدام أو مواقع غير مناســـبة للأعمدة والخدمـــات وأحيانًا يكون 
الســـبب التركيز على زيادة المســـاحة الإجماليـــة دون الاهتمام بكفاءة 
توزيعها والتصميم الناجح هـــو الذي يجعل كل متر داخل الوحدة يؤدي 

وظيفة واضحة ويضيف قيمة حقيقية للمســـتخدم«.

م. إبراهيم أبوساق: المشكلة في 
قرار الشراء تبدأ بالانطباع الأول

»مساحات صفرية«..
تُكبل حركة العقار

بـــدوره، أبان المهندس إبراهيم أبوســـاق 
التنفيذي ومؤســـس قـــادة الإعمار  المدير 
للاستشارات الهندسية أن توزيع المساحات 
في يؤثـــر في تفضيـــل وحـــدة عقارية على 
أخـــرى، مؤكـــدًا أن هنالك وحدات تتســـاوى 
في عدد الأمتار على الصك، وتختلفان تمامًا 

في الإحســـاس عند السكن.
وأوضـــح أبوســـاق أن في الزيـــارة الأولى 
تخطف الصالة والديكور العين، بينما لا ينتبه 
كثيرون إلى ممـــر أطول من حاجته، أو زاوية 
يصعب تأثيثها، أو عمود فرض نفســـه على 

حركة الغرفة. هـــذه التفاصيـــل الصغيرة هي التي تحـــدد في النهاية 
كم مترًا من المســـاحة التي اشتريتها ستســـتخدمه فعلًًا كل يوم.

وأكد أبوســـاق أن المســـاحة الإجمالية وحدها لا تمثل معيارًا كافيًا 
للمقارنة بين الوحدات، وإنما المعيـــار الأهم هو كفاءة توزيعها: هل 
تخدم الحركة والأثاث والاســـتخدام اليومي، أم أن جـــزءًا منها موجود 

على الـــورق أكثر مما هو موجود في حياة الســـاكن؟
وحدد أبوســـاق أن المشـــكلة فـــي قرار الشـــراء غالبًا تبـــدأ بانطباع 
الدقائـــق الأولـــى، بينما تظهـــر حقيقـــة المخطط بعد وضـــع الأثاث 
والعيـــش في المكان. عندها قد يكتشـــف المشـــتري أن الوحدة التي 

بدت »أوســـع« بالأرقام ليســـت الأوســـع في الاستخدام.
وختم المهندس أبوساق حديثع قائلًًا: »أن الرقم على الصك يخبرك 
كم اشـــتريت، لكن توزيع المســـاحة هـــو الذي يخبرك كم ســـتعيش 

فعلًًا«.  منها 

مـــع ازدياد إيقـــاع الحياة أصبـــح تصميم الوحـــدات العقارية 
والعمائر فلســـفة هندســـية تعتمد بالأساس على التخطيط 
المســـبق الذكي، مما يُتيح دراســـة توزيع المســـاحات بشكل 
دقيـــق، هو مـــا يمنح المســـتفيد قدرة فائقة على اســـتغلال 
المســـاحات المرنة، والتي تتيح إمكانيـــة التعديل والتطوير في 
المبنى مستقبلًا بسهولة ويسر، وفقاً لتغير احتياجات الأسرة 

أو مقتضيات المصلحة الاســـتثمارية.
علـــى العكـــس تماماً، تـــؤدي التصاميـــم العشـــوائية وغير 
المدروسة إلى نشوء »مساحات صفرية« ضائعة داخل المنزل؛ 
لا يمكـــن الاســـتفادة منها رغم مـــن انها تمثل نســـبة كبيرة 
من المســـاحة الكلية، بـــل وتقف عائقاً صلباً أمـــام أي محاولة 
للتعديل أو التحســـين مســـتقبلًا، مما يقلل مـــن جودة الحياة 

داخـــل العقار، لذا فـــإن احتمال تقويمها قد يـــؤول للصفر.
مـــن هنا، تبـــرز المســـؤولية الجســـيمة الملقـــاة على عاتق 
المكاتـــب الهندســـية؛ إذ يتوجـــب عليها الابتـــكار والتخلي عن 

القوالـــب الجامـــدة لصالح إيجاد مســـاحات حيويـــة مرنة. 
فالمرونة التخطيطية تمنح المبنى ميـــزة إضافية، باعتبارها 
عنصر جوهري يرفع من القيمة الســـوقية والوظيفية للعقار 
ويضمن اســـتدامته، بخلاف المســـاحات الضائعة التي تحسم 

من رصيد الجـــودة وتُهدر الموارد.

محمد جاموس
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تقنيات البناء
إطلاق بوابة 

»معتمد أعمال«

أطلقت الهيئة السعودية للمهندسين، بوابة 
»معتمد أعمال«، وهي بوابة رقمية مخصصة 

للمنشآت، تتيح لها الاطلاع على حالات الاعتماد 

المهني لموظفيها ومعرفة الوضع الحالي 
لكل اعتماد، بما يسهل الوصول إلى البيانات 

ومتابعتها.

»الدرونز« تراقب 
مواقع البناء

من التصوير الجوي إلى 
كشف التأخير والأخطاء

فـــي موقـــع البنـــاء، قد تمـــر مشـــكلة صغيرة 
دون أن يلاحظهـــا أحـــد، ثـــم تتحول بعد أســـابيع 
إلى تأخيـــر في الجـــدول الزمني أو تكلفـــة إضافية 
يصعـــب تداركها. ولهذا بدأت شـــركات التشـــييد 
في البحث عن وســـائل تجعل مراقبة المشـــروع 
أكثر ســـرعة ودقة، بـــدل الاعتماد علـــى الجولات 

الميدانيـــة والتقاريـــر الدورية وحدها.
وفـــي هذا الســـياق، تتغيـــر وظيفـــة الطائرات 
المسيّرة تدريجيًا. فبعدما كان استخدامها يقتصر 
علـــى تصويـــر الموقـــع وتوثيـــق مراحـــل التنفيذ، 
أصبحـــت البيانات التي تجمعها تُســـتخدم في بناء 
نماذج رقمية للمشـــروع ومقارنتها بالمخططات 
والجداول الزمنيـــة، بينما يتولى الذكاء الاصطناعي 
تحليل كميـــات ضخمة من الصور والبيانات للبحث 
عن مؤشـــرات التأخير أو الاختلافـــات في التنفيذ.
وتدفع هـــذه التطورات قطاع البناء نحو نموذج 
جديد للمراقبة، تصبح فيه الطائرة المســـيّرة جزءًا 
مـــن منظومة تجمـــع البيانات وتفســـرها وتحدد 
المناطق التي تســـتحق انتباه فرق المشروع، بدل 
أن تكـــون مجرد كاميرا تحلق فـــوق موقع العمل.

متابعة دقيقة لمواقع العمل 
تستخدم شركات البناء الطائرات المسيّرة بصورة 
متزايـــدة للحصول على صورة دقيقة ومتكررة لما 
يحدث داخـــل مواقع العمل. ومـــع تكرار عمليات 
التصوير، تتكون قاعدة بيانات مرئية تسمح بمقارنة 
الموقع في أوقـــات مختلفة، ومتابعـــة التغيرات 

البناء. أعمال  على  طرأت  التي 
وتشـــير بيانـــات درون دبلوي إلـــى أن منصتها 
تجـــاوزت 3 ملاييـــن موقع فـــي 180 دولـــة، فيما 
تخطت مســـاحة بيانات المواقع المرئية التي جرى 
التقاطهـــا 20 تريليون قدم مربعـــة، اعتمادًا على 
الطائرات المســـيّرة وكاميرات التصوير بزاوية 360 

التشـــغيل. ذاتية  والروبوتات  درجة 
هذه الكميات الضخمة من البيانات تمثل عنصرًا 
أساسيًا في تطوير اســـتخدام الذكاء الاصطناعي 
داخـــل مواقع البناء، إذ يمكن تدريب الأنظمة على 
التعرف إلى الأنماط الموجودة في الصور ومقارنتها 
بالبيانات السابقة وبالمخططات الرقمية للمشروع.

كيف يمكن اكتشاف التأخير؟
الفكرة الأساســـية لا تتوقف عند التقاط صورة 

للموقـــع، وإنما تبدأ بعد ذلك.
تلتقط الطائـــرة صورًا للموقع بصـــورة دورية، 
ثـــم تُحوّل هذه الصـــور إلى خرائط ونمـــاذج ثلاثية 
الأبعـــاد يمكن مقارنتها بما كان يفترض أن يكون 

قد تم تنفيذه وفـــق المخطط.
وبمـــرور الوقت، يصبـــح لدى فريق المشـــروع 
ســـجل بصري متكامل لمراحل التنفيذ، يمكن من 
خلاله تحديد التغيرات بين زيـــارة وأخرى، ومقارنة 

بالمخطط. الواقع 
وهنا يمكن للذكاء الاصطناعـــي أن يلعب دورًا 
أكبر؛ إذ يساعد في تحليل الصور والبيانات وتحديد 
المناطق التي تســـتحق المراجعة، ســـواء بســـبب 
اختلاف التنفيذ عن التصميـــم أو عدم إحراز التقدم 

المتوقع.
وبدل أن ينتظر مدير المشروع نهاية فترة زمنية 
معينـــة للحصول علـــى تقرير عن نســـب الإنجاز، 
يمكـــن أن يحصل على بيانات أكثـــر تكرارًا عن حالة 

الموقع، بما يســـمح بالتدخل في وقت مبكر.
توفير قاعدة بيانات 

لا تأتي قدرات الذكاء الاصطناعي من الطائرات 
نفســـها فقط، وإنمـــا مـــن البيانات التـــي تتراكم 

الوقت. بمرور 
وتضم منصة درون دبلـــوي أكثر من 34 مليون 
تعليق أو وســـم أضافه المســـتخدمون عبر نحو 3 
ملايين موقـــع، إلى جانـــب بيانات لتجزئـــة الصور 
الجويـــة والأرضية وتصنيـــف تقدم أعمـــال البناء، 
فضلًًا عن 120 ألف مثال مصنف متعلق بالسلامة.
وتساعد هذه البيانات على تدريب أنظمة الذكاء 
الاصطناعـــي على التعرف إلـــى العناصر والأنماط 
المختلفة داخل مواقع البناء، وهو ما يفتح المجال 
أمام اســـتخدام البيانات المرئية فـــي مهام تتجاوز 

التقليدي. التوثيق 
للـــذكاء  وكلاء  أربعـــة  أصبحـــت   ،2026 وفـــي 
الاصطناعي نشطة على المنصة، من بينها أدوات 
مخصصة لمتابعة التقدم والســـامة والتفتيش، 
إلى جانـــب نظام يدعـــم عمليات الالتقـــاط الذاتي 
باســـتخدام الروبوتات والطائرات المسيّرة المثبتة 

في محطات تشـــغيل.

الرياض- أملاك

أحـــد أهـــم التحولات فـــي هـــذه التكنولوجيا هو 
الانتقـــال مـــن الطائرات التـــي تحتاج إلى تشـــغيل 
بشـــري في كل مهمة إلى طائرات مسيرة يمكنها 
تنفيذ عمليـــات جمع البيانات بصـــورة أكثر انتظامًا.
وبحســـب بيانات درون دبلوي، فإن هذا التطور 
يغير طبيعة المراقبة فـــي الموقع؛ فبدل الاعتماد 
على وجود شخص لإجراء كل عملية تصوير، يمكن 
للمنظومـــة تنفيذ عمليات متكـــررة لجمع البيانات، 

ثم إرســـالها إلى الأنظمة الرقمية لتحليلها.
من أهم اســـتخدامات هـــذه التكنولوجيا القدرة 
على وضـــع الواقع الذي تصوره الطائرة المســـيّرة 

بجانب النموذج أو المخطط الرقمي للمشـــروع.
وتسمح هذه المقارنة بفهم الفارق بين ما كان 
من المفترض تنفيذه وما تم تنفيذه فعليًا، ســـواء 
تعلق الأمـــر بموقع أحد العناصـــر أو حجم الأعمال 

المشروع. أو تقدم  المنجزة 
وتصبح أهمية هذه العملية أكبر في المشروعات 
الكبيـــرة التي تضم عددًا ضخمًا من العناصر والفرق 
والمقاولين، حيث يصعب الاعتمـــاد على المتابعة 

البشـــرية وحدها لتســـجيل كل تغيير يحدث داخل 
الموقع.

كما يمكن مشـــاركة البيانات المصورة والنماذج 
الرقمية بيـــن المالك والمقاول والاستشـــاري، ما 
يمنح الأطراف المختلفة مصدرًا مشتركًا للمعلومات 

المتعلقة بحالة المشروع.
القياسات والحفر والردم

لا يقتصـــر دور الطائرات المســـيّرة على متابعة 
تقدم الأعمال، إذ يمكن استخدامها أيضًا في قياس 
الكميات داخل الموقع، ومنها أعمال الحفر والردم 

المواد. أحجام  وتحديد 
وتشير بيانات درون دبلوي إلى أن أدوات القياس 
الحجمي لديهـــا يمكن أن تحقق دقة تتراوح بين %1 
و2% مقارنة بطـــرق القياس الأرضيـــة بالليزر عند 

الممارسات. أفضل  اتباع 
وهذا النوع من القياسات يمكن أن يوفر وسيلة 
أسرع للحصول على بيانات مرتبطة بأعمال الموقع، 
بـــدل الاعتماد في كل مـــرة على عمليـــات قياس 

وجهدًا. وقتًا  تستغرق  ميدانية 

الطائرات المسيرة.. مزايا 
متعدد لمراقبة المشاريع
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يحفز على التطوير

توثيق التصرفات العقارية 
للأراضي يحفظ الحقوق

في إطار الجهود الرامية إلى تنظيم السوق 
العقاري وحماية حقوق الدولة والملاك، يأتي 
قرار توثيق التصرفات العقارية على الأراضي 
البيضاء والعقارات الشاغرة ليضع إطاراً واضحاً 
يحدد مـــا يُوثق وما لا يُوثق، ويحافظ على حق 
الدولـــة في اســـتيفاء الرســـوم دون أن يؤثر 

ذلك على تطوير الأراضي.
مـــا هـــي التصرفـــات العقاريـــة الناقلـــة 

؟ للملكيـــة
هي التصرفـــات النظامية التـــي توثق لدى 
الجهات المعنية، ويترتب على توثيقها انتقال 
ملكيـــة الأرض أو جـــزء منها مـــن مالك إلى 

آخر. مالك 

ما هي التصرفات العقارية غير الناقلة للملكية؟
هي التصرفـــات التي تســـجل علـــى الأرض 
دون أن يترتب عليها انتقـــال الملكية، وتخضع 
للضوابط والإجراءات التي تضعها اللجنة الوزارية 
بما يحافظ على حق الدولة في استيفاء الرسوم، 

ولا يؤثر على تطوير الأراضي.
مالذي ينظمه القرار؟

ينظم القرار ما يلي:
● عـــدم توثيـــق التصرفات العقاريـــة الناقلة 
للملكيـــة على الأراضي الخاضعـــة لأحكام نظام 
رســـوم الأراضي البيضاء والعقارات الشـــاغرة.
● تنظيـــم التصرفـــات غيـــر الناقلـــة للملكية 
بما يتوافـــق مع أحـــكام النظـــام، ولا يؤثر على 

الأرض. تطوير 
● التحقق من ســـداد الرســـوم المســـتحقة 

قبـــل توثيـــق أي تصرف ناقـــل للملكية.
● وضـــع الضوابط والإجـــراءات اللازمة من 

المختصة. الوزاريـــة  اللجنة 
وأكد وزير البلديات والإسكان الأستاذ ماجد 
بن عبدالله الحقيل أن موافقة مجلس الوزراء 
تهدف إلـــى حفظ حقوق الدولة في اســـتيفاء 
الرسوم المستحقة، وتعزيز الشفافية والحوكمة 
في القطاع العقاري، بما يدعم اســـتدامة نموه 

وتطوره.
وأوضـــح أن التنظيم يقضي بأنـــه لا يُوثَّق أي 
تصرف عقاري ناقل لملكيـــة الأرض الخاضعة 
لأحكام نظام رسوم الأراضي البيضاء والعقارات 
الشـــاغرة إلا بعد التحقق من ســـداد الرســـوم 
المستحقة عليها، بما يضمن استيفاء الحقوق 
المالية للدولة وفق الأطر النظامية المعتمدة.

أملاك- متابعات

خدمات عقارية
إطلاق »الحي 

الرقمي« بالرياض

أطلق مجلس إدارة الهيئة الملكية لمدينة 
الرياض، »الحي الرقمي بالرياض«، الذي يُعدُّ أحد 

أهم مبادراتها الاستراتيجية الرامية إلى أن تصبح 

ا للمواهب التقنية والإبداع  العاصمة مركزًا عالميًّ
الرقمي، حيث يهدف إلى جذب الكفاءات التقنية 

العالمية. 

تتيح منصة »ســـكني« للمستفيدين الاستمرار 
في إتاحة الأراضي الســـكنية ضمـــن خياراتها، من 
خلال خدمـــة »أرضك دعمك«، التـــي تمثل إحدى 
الخيارات التي تساعد المستفيد على اختيار الأرض 
والمخطط والقطعة المناسبة تمهيدًا لاستكمال 

البناء. إجراءات 
وتوضح منصة »ســـكني« أن الاســـتفادة من 
منتج »أرضك دعمك« تبدأ بالدخول عبر »سكني« 
من خلال النفـــاذ الوطني الموحد، ثم الانتقال إلى 
أيقونة الخدمات واختيار المنتج المخصص للأراضي.

طريقة الاستفادة 
بحسب الإرشادات الموضحة، يمكن للمستفيد 
إتمام إجراءات الحصول على الأرض عبر مجموعة 

من الخطوات المتتابعة، وتتمثل في:
● الدخول إلى منصة »سكني« باستخدام النفاذ 

الوطني الموحد.

● الضغط على أيقونة »الخدمات«.
● ثـــم اختيار منتـــج »أرضك دعمـــك« للوصول 

الخيـــارات المتاحة ضمـــن الخدمة. إلى 
تصفـــح المنتـــج واختيـــار المخطـــط والقطعة 
المناســـبة. بمـــا يتيح للمســـتفيد تحديـــد الأرض 
التي يرغب في الاســـتفادة منها وفـــق الخيارات 

المعروضـــة عبـــر المنصة.
بعد اختيار المخطط والقطعة، ينتقل المستفيد 

إلى اســـتكمال الإجـــراءات المرتبطة بـــالأرض، إذ 
تشير الإرشـــادات إلى ضرورة الإسراع باستكمال 
إجراءات الأرض بعد الحجز، من خلال توقيع العقد 
الإلكتروني عبر منصة »سكني«، إلى جانب استخراج 

الرخصة وإتمام البناء خلال الفترة المحددة.
من الحجز إلى البناء

وتبرز آليـــة »أرضك دعمك« أهمية اســـتكمال 
الإجراءات بعد اختيار الأرض، إذ لا تقتصر الخطوات 
على تحديد المخطط والقطعة وحجزها، وإنما تمتد 
إلى توقيع العقـــد الإلكتروني واســـتخراج رخصة 
البناء ثم تنفيذ أعمال البناء ضمن المدة المحددة.
وتوفر الخدمة مســـارًا متدرجًا للمســـتفيد يبدأ 
بالدخول إلى »ســـكني«، ثم اختيار الخدمات ومنتج 
»أرضـــك دعمك«، وتصفح المخططـــات، واختيار 
القطعة، وصولًًا إلى استكمال الإجراءات النظامية 

البناء. في  والبدء 

خطوات الحصول على الأرض عبر »سكني«
»أرضك دعمك«..

أوضحت منصـــة »إيجار« خطـــوات بدء اســـتخدام خدمة »إيجـــار بلس«، 
التي تتيح للمســـتخدم الاســـتفادة من الخدمات المقدمة بشكل مباشر، 

وذلـــك من خلال 3 خطوات أساســـية.
وتبـــدأ الخطـــوة الأولى من خـــال تســـجيل الدخول، عبر حســـاب مدير 
المكتب، ثـــم الانتقال إلـــى »إدارة المكتب« والدخول إلى خانـــة باقات إيجار 
بلس المتاحة. أما الخطوة الثانية فتتمثل في الاشتراك، من خلال الضغط 
على »اشتراك« والاســـتفادة من الفترة المجانية للمرة الأولى. وبعد إتمام 
عملية الاشـــتراك، تأتي الخطوة الثالثة وهي تفعيل الخدمات والاستفادة 
منها بشـــكل مباشـــر. وتوفر منصة »إيجار« هذه الخطوات للمستخدمين 
الراغبين في بدء اســـتخدام خدمة »إيجار بلس«، بداية من تسجيل الدخول 

وحتى تفعيل الخدمات والاســـتفادة منها مباشرة.
و»إيجـــار بلس« هي خدمـــة اختيارية ذات قيمة مضافة تقدمها شـــبكة 
إيجار التابعة للهيئة العامة للعقار في الســـعودية، وتســـتهدف بشـــكل 
رئيســـي مكاتب الوســـاطة العقارية لتطوير أعمالهـــم وضمان مخرجات 

كفاءة. أكثر 

كيف تستفيد من خدمة 
»إيجار بلس« إلكترونيًا؟
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أنظمة ولوائح
دعوات للإبلاغ عن 

مخالفات الغبار بالرياض

دعت الهيئة الملكية لمدينة الرياض المواطنين 
والمقيمين إلى الإبلاغ عن المواقع والمشاريع 
الإنشائية التي تشهد مخالفات تتعلق بتطاير 

الغبار، ضمن جهودها الرامية إلى تعزيز 
الاستدامة والحد من مصادر التلوث في 

المدينة.

تحديث ضوابط السكن الجماعي للأفراد..
 ومهلة عام لتصحيح الأوضاع

اعتمدت وزارة البلديات والإسكان النسخة 
المحدثة من الاشـــتراطات الصحية والفنية 
بالمســـاكن  الخاصة  الســـامة  ومتطلبات 
الجماعية للأفراد، وذلك بهدف تنظيم هذا 
النشاط ورفع مســـتوى السلامة والصحة 

في المنشـــآت المخصصة لإقامة الأفراد.
ويمنح التحديث الجديد المساكن الجماعية 
المرخصـــة مهلـــة تمتد إلـــى عـــام لتصحيح 
أوضاعها التشـــغيلية والالتزام بالمتطلبات 
الجديدة، فيمـــا أعفى المبانـــي والمجمعات 
السكنية التي سبق أن حصلت على تراخيص 
بناء كمساكن جماعية أو خاصة من متطلبات 

المكاني. التنظيم 
ويبدأ العمل بقرار النســـخة المحدثة من 
تاريخ نشره في الجريدة الرسمية، كما يلغي 
جميع القرارات الســـابقة التي تتعارض مع 

الجديد. التنظيم  أحكام 

3 فئات للمساكن الجماعية
صنفت الاشتراطات المحدثة المساكن الجماعية 
للأفـــراد إلى ثلاث فئات رئيســـية، تشـــمل المبنى 
الســـكني الذي لا يتجاوز ارتفاعه 23 مترًا، والمجمع 
الســـكني المحاط بسور وبوابات أمنية، إضافة إلى 

الكبائن المتنقلة المرتبطة بمواقع المشاريع.
وتستهدف الاشتراطات الجديدة ضبط عمليات 
التشـــغيل وتوفير بيئة ســـكنية صحية وآمنة، بما 
ينســـجم مع مستهدفات برنامج جودة الحياة، مع 
إلزام جميع الفئات بتعيين مشرف سعودي متفرغ 

يكون مسؤولًًا عن السكن.
ويشترط أن يمتلك المشرف صلاحية الوصول 
إلى جميع المرافـــق، وأن يكون علـــى دراية كاملة 

الطوارئ. بإجراءات 
4 أمتار للفرد داخل غرف النوم

وضعت الوزارة حدًا أدنى للمســـاحة المخصصة 
لـــكل فرد داخل غرف النوم عند 4 أمتار مربعة، مع 
تحديـــد الحد الأقصى لعـــدد المقيمين في الغرفة 

الواحدة بـ10 أفراد.

كما ألزمت الاشتراطات بتوفير حمام واحد على 
الأقل، يضم مرحاضًا ومغسلة ومكانًا للاستحمام، 

لكل 8 أفراد.
توفير مطبخ مركزي

وتتضمـــن المتطلبـــات كذلـــك توفيـــر مطبخ 
مركزي أو خدمة إعاشة، إلى جانب غرفة مشتركة 
للاستراحة وتناول الطعام، على ألا تقل مساحتها 
عـــن 0.7 متر مربع لكل فـــرد، فضلًًا عن تخصيص 
غرفة مجهزة للعـــزل الصحي للتعامل مع حالات 

المعدية. الأمراض 
وترتفـــع المتطلبـــات الطبية بحســـب الطاقة 
الاستيعابية؛ إذ يجب توفير غرفة إسعافات للحالات 
الطارئة يديرها ممرض مرخص في المساكن التي 
تتجاوز طاقتهـــا 1000 فرد، بينما تلتزم المســـاكن 
التي تزيـــد طاقتها على 5 آلاف فـــرد بتوفير عيادة 

طبية متكاملة تضم طبيبًـــا وممرضًا مرخصين.
كما ألزمت الوزارة جميع فئات المساكن بتركيب 
كاميـــرات للمراقبة الأمنية وفـــق النظام المعتمد 

ولائحته التنفيذية.

أملاك - متابعات

متطلبات فنية للموقع والمداخل والمواقف والكبائن المتنقلة
حددت اشتراطات مساكن الجماعية للأفراد 

مســـافة لا تقل عن 300 متر بيـــن المبنى أو 

المجمع السكني المســـتقل وبين المدارس 

والمستشفيات داخل النطاق العمراني.

كما اشـــترطت أن يكون مدخل الســـكن 

متصلًًا بطريق لا يقل عرضه عن 20 مترًا، مع 

مراعاة خصوصية المباني المجاورة، وحظرت 

إقامة المساكن في المناطق المصنفة سياحيًا 

أو على بعض الطرق التـــي تحددها الأمانات 

والبلديات.

وأقـــرت الوزارة موقف ســـيارة واحدًا لكل 

40 فردًا فـــي المباني والمجمعـــات الواقعة 

داخـــل النطاق العمراني، مـــع توفير مواقف 

للحافلات تســـتوعب نصف عـــدد المقيمين، 

إضافة إلى مواقـــف مخصصة لذوي الإعاقة 

بالقرب من المداخل الرئيســـية.

تطبيق  كذلـــك  الاشـــتراطات  وتضمنـــت 

سياسة التشجير بواقع شجرة واحدة لكل 100 

متر مربع من مســـاحة الفراغات غير المبنية.

الدفاع المدني ومخارج الطوارئ
ربطت الـــوزارة إصدار الترخيص التشـــغيلي 

بالحصول مسبقًا على موافقة المديرية العامة 

للدفاع المدني، مع إلزام مشـــغلي المســـاكن 

بإعداد خطـــة معتمدة للإخلاء.

كما اشترطت توزيع طفايات الحريق بحيث 

لا تتجاوز المســـافة بينهـــا 23 متـــرًا، إلى جانب 

تجهيـــز مســـارات الهروب ومخـــارج الطوارئ 

بلوحات إرشـــادية مضيئة تســـتمر في العمل 

لمدة 90 دقيقة عند انقطـــاع التيار الكهربائي.

وحظرت الاشـــتراطات اســـتخدام أســـطح 

المبانـــي والممـــرات والأقبية لإيـــواء الأفراد.

منع الطبخ داخل غرف النوم
وضعت الوزارة ضوابط مباشرة على استخدام 

المرافق داخـــل الوحدات الســـكنية، إذ منعت 

استخدام مواقد الطبخ أو أجهزة الغسيل داخل 

غرف النـــوم، وألزمت بتوفيـــر غرفة مخصصة 

لغسيل الملابس أو تقديم الخدمة كبديل.

كما اشـــترطت الفصل الكامل بين ســـكن 

الرجال وسكن النساء من خلال مداخل ومرافق 

مستقلة، بما يمنع أي تداخل بينهما.

وفيما يخص الكبائن المتنقلة، قيدت الوزارة 

اســـتخدامها بمدة المشـــروع أو بسنة واحدة 

كحـــد أقصى قابلة للتجديد، ومنعت اســـتخدام 

مادة الأسبســـتوس في تركيبها.

واشترطت ألا يقل ارتفاع أسقف غرف النوم 

في الكبائن عن 2.2 متر، وأن ترتفع أرضية الكبينة 

20 سنتيمترًا عن مستوى المحيط الخارجي للحد 

من مخاطر غمرها بالمياه.

اشتراطات للمياه والصرف
شددت الاشتراطات على ضرورة توفير مياه 

شـــرب آمنة، واســـتخدام خزانات مياه نظيفة 

ومقاومة للصدأ، مع تعقيمها كل 6 أشـــهر.

كما ألزمت بتوفير شـــبكة مغطاة ومحكمة 

لتصريـــف ميـــاه الاســـتخدام وميـــاه الأمطار، 

وحظرت إقامة المســـاكن بالقرب من مواقع 

العمـــل التي تنتـــج ملوثـــات أو داخـــل مجاري 

الطبيعية. والمحميات  الســـيول 

كمـــا حـــددت مســـاحة النوافـــذ المخصصة 

للإضـــاءة الطبيعيـــة بمـــا لا يقل عـــن %8 من 

مســـاحة أرضية الغرفة، علـــى أن يكون نصف 

هذه المســـاحة مخصصًا للفتح والتهوية، فيما 

حددت مســـاحة نوافذ دورات المياه بـ0.30 متر 

. بع مر

تنظيم التمديدات والتكييف
إخفاء جميع  الكهربائيـــة  المتطلبات  أوجبت 

التمديدات الكهربائية داخل الجدران، مع توفير 

أنظمـــة للتدفئة والتبريد مـــزودة بفلاتر لتنقية 

الهـــواء داخل غرف النوم.

وأوصت الاشـــتراطات بتجميع مياه التكثيف 

فـــي المباني التي تتجـــاوز حمولـــة التبريد فيها 

350 طنًا، بهدف استخدامها في أغراض الري.

كما اشـــترطت عزل خزانـــات المياه العلوية 

بشكل كامل، وأن تكفي ســـعتها الاحتياجات 

لمدة لا تقل عن 5 أيام، مع ألا تقل المسافة بين 

خزان المياه وبيـــارة الصرف الصحي عن مترين.

وألزمت بربط شـــبكة الصرف الخاصة بالدور 

الأرضي بالخط الرئيسي مباشرة، وفصلها عن 

تمديدات الأدوار العليا.
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الفكرة لم تبدأ من رقم 15

ترتبط الصياغـــة المعاصرة للمفهوم بالأكاديمي 

كارلوس مورينو، الذي قدّم في 2016 فكرة »العمران 

الزمني«: تنظيم المدينة بحيث يســـتطيع الســـكان 

الوصول سيراً أو بالدراجة إلى ست وظائف أساسية 

هي الســـكن والعمل والتزوّد والاستمتاع والتعلّم 

والرعاية. وقد وسّـــعت ورقته المنشورة في 2021 

المفهوم عبر أربعة أبعاد: القرب، والكثافة، والتنوع، 

والرقمنة.

لكـــن جوهر الفكـــرة أقدم مـــن المصطلح؛ فقد 

دافعت جين جاكوبس منذ عقود عن الأحياء الحية 

ذات الاســـتخدامات المختلطة، وطـــورت بورتلاند 

وملبورن نماذج »أحياء الــــ20 دقيقة«، بينما دفعت 

سياســـات التخطيط الموجّه بالنقل العام نحو ربط 

التنقل.  بمحطات  الكثافة 

الجديـــد فـــي مدينة الــــ15 دقيقة لم يكـــن اختراع 

القـــرب، بل تحويل الزمن اليومـــي إلى أداة تخطيط 

مفهومة سياســـياً وشعبياً.

أين نجحت الفكرة؟

تقدم باريس المثال الأشهر، لكنها لم تبنِ مدينة 

جديدة من الصفر. اســـتخدمت أحياء قائمة وكثافة 

موجودة وشـــبكة نقل ناضجة، ثـــم حولت مدارس 

وســـاحات وشـــوارع إلى بنية قرب يوميـــة، ويوثق 

تقييم مبكر فتح 47 ســـاحة مدرســـية يوم السبت، 

واســـتفادة 204 مدارس من 169 شـــارعاً مدرســـياً 

مخصصاً للمشاة، وفتح 70 مدرسة وحضانة للجمهور 

في عطلات نهاية الأســـبوع.

قيمة باريس ليســـت في أن كل شـــخص أصبح 

يعمـــل قرب منزله، بـــل في أنها أعادت اســـتخدام 

أصول قائمة، ووسعت الخدمات المحلية، ومنحت 

الأحياء صلاحيات وموارد أقرب إلى السكان. النجاح 

هنا كان إدارياً وتشـــغيلياً بقدر ما كان عمرانياً.

أما ملبورن فتعاملت مع »العيش محلياً« ضمن 

شـــبكة مدينة أكبر، لا بوصف الحـــي جزيرة مكتفية 

بذاتها. وقد شـــددت الأدبيـــات المرتبطة بالنموذج 

على ضـــرورة وجود نقل عـــام جيد يربط الســـكان 

بالوظائف والخدمات الأعلى مرتبة خارج نطاق الحي. 

وهـــذه نقطـــة أساســـية: مدينـــة الــــ15 أو الـ20 

دقيقـــة لا تلغي المدينة الكبيـــرة؛ بل تقلل الرحلات 

غيـــر الضرورية، بينمـــا تبقي الوظائـــف المتخصصة 

والأســـواق الكبرى متصلـــة إقليمياً.

إذن، الحـــالات الواعـــدة لا تقول لنـــا: ضعوا كل 

شيء في دائرة صغيرة، بل تقول: قرّبوا الاحتياجات 

اليوميـــة، وحسّـــنوا المجـــال العام، ووصلـــوا الحي 

أكبر. بشبكة 

نماذج أبوظبي وماليزيا

وتقـــدم مدينـــة مصـــدر فـــي أبوظبـــي مثالًا 

مختلفاً علـــى التنفيذ المرحلي؛ فقـــد انتقلت من 

طموح مدينة مكتملة بســـرعة إلى تطبيق جزئي 

ومتدرج، مع استمرار المشروع في تطوير أصوله 

ووظائفه ضمن إطار أطول أمـــداً. وفي ماليزيا، 

توثق دراســـة ميدانية عن فورست سيتي كيف 

اضطر المشروع إلى تعديل هويته وتسويقه أمام 

تغيرات سياســـية واقتصادية وتباطؤ المبيعات، 

وهـــو ما يوضح مخاطـــر بناء مدينـــة جديدة على 

طلب اســـتثماري متوقـــع قبل تكويـــن اقتصاد 

مستقر. محلي 

هذه الأمثلة ليست متطابقة، ولا يصح جمعها 

تحت حكم »الفشـــل«. سونغدو جزء من اقتصاد 

كوري متقدم، ومصدر تطورت إلى منصة للتقنية 

والاســـتدامة، وفورســـت ســـيتي تعمل ضمن 

سياق استثماري وسياسي مختلف. لكن القاسم 

المشـــترك بينهما أن السكن والمكاتب والتقنية 

لا يخلق بعضها طلبـــاً على بعض تلقائياً.

نماذج لدراسات سعودية

تظهـــر دراســـة مدعومة مـــن جامعـــة الملك 

عبـــدالله للعلوم والتقنية، منشـــورة فـــي 2025، أن 

ازديـــاد درجات عـــدم الراحة الحراريـــة يمكن أن يحد 

من قابلية المشـــي في مدن المملكة، مع اختلاف 

التأثير بين المناطق الساحلية والداخلية. كما وجدت 

دراســـة ميدانية في ثلاثة أحيـــاء ببريدة خلال صيف 

2023 علاقـــة بين الراحـــة الحرارية وقابلية المشـــي 

وسلوك المشـــاة، وأوصت بالتظليل والمساحات 

الخضراء وترابط الشـــوارع والاســـتخدام المختلط.

مدينة الملك عبدالله الاقتصادية

مدينة الملك عبدالله الاقتصادية ليست تطبيقاً 

حرفيـــاً لمفهـــوم الـ15 دقيقـــة، لكنها تقـــدم أقرب 

درس ســـعودي لفكرة بنـــاء مدينة جديـــدة تجمع 

العمل والســـكن والترفيه، فقـــد صُممت كمنصة 

اقتصادية واســـعة على ســـاحل البحر الأحمر، تضم 

الميناء والوادي الصناعي والأحياء السكنية والسياحة 

والخدمـــات، ونجحـــت في بنـــاء قيمـــة حقيقية في 

قطاعات محددة، وفي مقدمتها الميناء والخدمات 

والصناعة. اللوجستية 

لكـــن تحويـــل هـــذا النجـــاح القطاعي إلـــى كتلة 

حضرية متكاملة من السكان والشركات والمكاتب 

والخدمات كان أبطأ مـــن طموح المخطط المبكر، 

وفي 2021 اســـتحوذ صندوق الاســـتثمارات العامة 

على 25% من شـــركة إعمار المدينة الاقتصادية عبر 

تحويـــل 2.8 مليار ريال من الدين إلى أســـهم، معلناً 

أن الاستثمار يستهدف تسريع التطوير والاستفادة 

من التكاملات في العقار والتصنيع واللوجســـتيات 

والسياحة. كما توضح صفحة علاقات المستثمرين 

للشـــركة المطـــورة أن تحقيق الرؤية الشـــاملة ما 

زال مساراً مرحلياً يتطلب تمويلًا وتشغيلًا وتطويراً 

متزامناً عبـــر قطاعات متعددة.

إذا أردنـــا أن يعمـــل المفهـــوم في الســـعودية، 

فأقتـــرح ألا ننقله كدائرة نصـــف قطرها 15 دقيقة، 

بـــل كنظام وصـــول من ثـــاث حلقات:

الحلقة الأولى هي »خمس دقائق مريحة«

 خدمـــات يوميـــة حقيقيـــة تشـــمل الاحتياجات 

السريعة، والرعاية الأساسية، ومساحة عامة قابلة 

للاستخدام، ووصولًا آمناً للأطفال وكبار السن. هنا 

يجب أن يكون الظل والتشجير والواجهة النشطة 

جـــزءاً من المنتج العقاري، لا بنـــداً تجميلياً مؤجلًا.

الحلقة الثانية هي »15 دقيقة متعددة الوسائط«

 مشي عندما يســـمح المناخ، ودراجة في البيئات 

المناسبة، ونقل ترددي أو مركبات صغيرة مكيفة، 

وربط واضح بالمواقـــف والمحطات. المعيار ليس 

إجبـــار الناس على وســـيلة واحدة، بـــل جعل الرحلة 

ومريحة. ومتوقعة  قصيرة 

الحلقة الثالثة هي »45 دقيقة اقتصادية«

 ارتباط فعلي بمراكز الوظائف والمطار والجامعات 

والموردين والأسواق، فالشركة قد تحب الحي، لكنها 

لن تنتقـــل إذا أصبحت بعيدة عن اقتصاد المدينة أو 

عن موظفيها، هذه الحلقة هي ما يحوّل المشروع 

من جزيرة جميلة إلى عقدة حقيقية داخل السوق.

هنـــاك وعد يتكرر في عروض كثير من الوجهات الســـكنية الجديدة: اســـكن هنا، 
واعمـــل هنا، والعـــب هنا، ولـــن تحتاج إلى مغـــادرة نطاقـــك اليومي، تبـــدو الفكرة 
منطقية؛ فكلما اقترب الســـكن من المكتب والخدمـــات والترفيه، انخفض الوقت 
الضائع في الطريق وتحســـنت جودة الحياة. لكن الســـؤال الـــذي تعلمته من واقع 

عملي فـــي التأجير هو أن القرب المكاني لا يســـاوي تلقائياً قـــراراً اقتصادياً.

إعداد: عماد الطيار 

مدينة الـ15 دقيقة في السعودية.. 
هل تكفي معادلة »اسكن.. واعمل.. والعب«؟

الاستثمار يستهدف تسريع التطوير والاستفادة من 
التكاملات في العقار والتصنيع واللوجستيات والسياحة

أوصت دراسة 
ميدانية في مدينة بريدة 
بالتظليل والمساحات 

 الخضراء وترابط
 الشوارع

تحت المجهر

اضغط هنا واقرأ المزيد  

»لقاءات الرياض«
 مبادرة جديدة

أطلقت الهيئة الملكية لمدينة الرياض مبادرة »لقاءات 
الرياض«؛ لتكون منصّة حوارية تفاعلية تجمع الخبراء 
والمختصين وشركاء المدينة لاستشراف مستقبل 

العاصمة، وعقدت أولى جلساتها بعنوان »المشهد 
العمراني في الرياض«، وذلك بمحطة قصر الحكم، التي 

تجمع بين رمزية موقعها في قلب الرياض التاريخية.

https://amlak.net.sa/109775/


 14

السنة الثامنة عشر العدد 343الأحد 6 سبتمبر 2026

جمعية
الإعاقة الحركية للكبار

مكّن برنامج الإسكان التنموي بجمعية 
الإعاقة الحركية للكبار )حركية(، منذ انطلاقه 

عام 2018م، 152 مستفيدًا ومستفيدة من 

الأشخاص ذوي الإعاقة الحركية من الحصول 
على السكن الملائم؛ بما يعزز استقرارهم 

الأسري والاجتماعي ويحسن جودة حياتهم.

سرقة هاتف، أو اعتداء في شارع مزدحم، 
أو جريمة قتل قرب وجهة شـــهيرة؛ حوادث 

لم تعد غريبة على بعض أشـــهر مدن العالم.
ومع ذلك، نعود إليها !

فما الذي يجعلنا نختار مدينة نعرف مخاطرها، بينما توجد مدن أكثر 
أمانا؟ً ربما لأننا لا نحسب الأمان كما نحسب بقية عناصر المكان.

عندما نقارن بين المـــدن، ننظر إلى الموقع والخدمات والمطاعم 
والتسوق والطقس وجودة الحياة، وتؤثر فينا شهرة المدينة وتاريخها 
وصورتهـــا وتجارب الآخرى، أما الأمان، فغالبـــاً نفترض وجوده، كأن 

الطمأنينة ليســـت قيمة، بل أمر لا نلتفت إليه إلا حين يغيب.
نحـــن نعرف أثر الموقع في قيمة العقـــار، ونعرف قيمة الإطلالة 
والخدمـــات والقـــرب من الوجهـــات. لكننا لا نعرف كم يســـاوي أن 
تمشـــي ليلًًا دون خـــوف، أو تتحرك مع أســـرتك دون أن تنشـــغل 

حولك. بمن 
ربما لأن بعض القيم لا ندرك أهميتها إلا عندما نفقدها. فالأمان 
حيـــن يتوافـــر يصبح أمـــراً معتاداً، وحيـــن يتراجع نكتشـــف مقدار ما 

كان يمنحنـــا من حرية في الحركة والاختيار والاســـتمتاع بالمكان.
وتعطينا الأرقـــام فكرة عن هـــذه القيمة، ففي المملكة، تشـــير 
الهيئة العامة للإحصاء إلى أن 97.7% من السكان يشعرون بالأمان 
عند الســـير بمفردهـــم ليلًا في مناطق ســـكنهم. وفـــي لندن، تبلغ 

النســـبة 68%، وتنخفض إلى 58% لدى النساء.
ورغم اختلاف المؤشـــرين، يبقى الســـؤال: لمـــاذا لا يدخل الأمان 

في تقييمنـــا للمكان بالوزن الذي يســـتحقه؟
وهنـــا نملك في المملكة قيمة ربما جعلنـــا الاعتياد عليها لا ندرك 

حجمها.
يمكـــن بناء برج أعلى، واســـتقطاب فندق أفخـــم، وجذب علامات 

عالمية. أمـــا الطمأنينة، فمن أصعب أصـــول المدن بناءً.
وكلمـــا ارتفـــع الأمـــان، اتســـعت قدرتنا علـــى اســـتخدام المكان 
والعيش فيـــه والاســـتمتاع به، وارتفعـــت معه جاذبيته للســـكان 
والزوار والاســـتثمار. لذلك، ربما لا يكون السؤال: كم تنفق المدينة 

الأمن؟ على 
بل: كم تخسر عندما لا يشعر الناس بالأمان؟

فالأمـــان لا يظهر في ســـعر العقـــار أو فاتورة الرحلـــة، لكنه قد 
يكون أحد أهـــم ما يصنـــع قيمتهما.

وهذا هو ثمن الطمأنينة في اقتصاد المكان.

عبدالرحمن آل قوت

مدن نخاطر لأجلها

alqoot@gmail.com

من تجارة العقار إلى صناعة القيمة العقارية

بعـــد عام تقريبًا على بـــدء إجراءات تحقيق 
التـــوازن العقاري في الريـــاض، لا تزال أكثر 
الأســـئلة تداولًًا هي الأبسط: هل ارتفعت 

انخفضت؟ أم  الأسعار 
وهو ســـؤال مشـــروع، لكنه في تقديري 
لم يعـــد كافيًـــا لفهم ما يحدث في ســـوق 
الريـــاض، فالتـــوازن العقـــاري ليـــس قرارًا 
واحدًا لخفض الأسعار، وإنما مجموعة من 
الإجراءات التي تستهدف زيادة المعروض، 
وتحفيز استخدام الأراضي وتطويرها، وتنظيم 
الســـوق الإيجاريـــة، وصولًًا إلى ســـوق أكثر 
توازنًا بيـــن قـــدرة المواطن على الســـكن 
والتملـــك واســـتمرار الجـــدوى الاقتصادية 

للمالك والمطور والمســـتثمر.
لكن الأهم مـــن متابعة حركة الأســـعار 
وحدها هو الســـؤال عن أثر هذه التغيرات 
على أطراف الســـوق.  هـــل أصبح الحصول 

على المسكن المناســـب أكثر سهولة؟
انخفاض الأسعار لا يعني سهولة التملك

في رأيي، نجاح التوازن العقاري لا ينبغي أن 

يُقاس فقط بارتفاع الأسعار أو انخفاضها، 
فالقدرة الحقيقية على التملك ترتبط بسعر 
التمويل،  المسكن، ودخل الأسرة، وتكلفة 
وحجم القســـط الشـــهري، وتوفـــر المنتج 

المناسب.
قد ينخفض ســـعر العقار، لكن إذا بقيت 
تكلفة تمويله مرتفعة مقارنة بدخل الأسرة 
فلن يصبح الوصول إليه ســـهلًًا بالضرورة. 
وفـــي المقابـــل، فـــإن زيـــادة المعـــروض 
أن  يمكـــن  الإيجاريـــة  الســـوق  واســـتقرار 
يمنحـــا الأســـر خيارات أوســـع وقـــدرة أكبر 

المالي. التخطيـــط  على 
ومن هـــذه الزاويـــة، فإن إيقـــاف الزيادة 

السنوية في الإيجارات داخل النطاق العمراني 
لمدينة الرياض لمدة خمس ســـنوات يمنح 
المستأجر استقرارًا أكبر في التزامه الشهري، 
حتى وإن لم يؤدِّ ذلك مباشـــرة إلى انخفاض 

التملك. تكلفة 
المالك: العائد أهم من ذاكرة السعر

أمـــا المالك، فالتحدي لا يقتصر على قيمة 
العقار، فالزيادة في الإيراد الإيجاري مقيدة 
نظاميًا، بينمـــا تكاليف التشـــغيل والصيانة 
والتمويل ليســـت ثابتـــة بالضـــرورة. وهذا 
يجعل صافـــي العائد والاســـتخدام الأمثل 
للأصل أكثر أهمية من الاعتماد على ســـعر 
تاريخي وصل إليه العقار في دورة ســـابقة.

فالســـؤال لم يعد فقط: كم أصبح سعر 
عقـــاري؟ بـــل: كم يحقـــق من عائـــد؟ وهل 
اســـتخدامه الحالي هو الاستخدام الأمثل؟ 
وهـــل يمكن تطويـــره أو رفـــع كفاءته بما 

يحقق عائـــدًا أفضل؟
مستشار عقاري

أحمد الدبيخي

تسويق المدن يبدأ من مجتمعها

في عالم تتنافس فيـــه المدن على جذب 
الاستثمار والزوار والمواهب، لم يعد تسويق 
المدن حملـــة إعلانية أو شـــعارًا جميلًًا؛ بل 
أصبح نهجًا اســـتراتيجيًا لبنـــاء صورة ذهنية 
واضحـــة، وتعزيـــز مكانة المدينـــة وقدرتها 

المنافسة. على 
وتبدأ هذه الرحلة مـــن المجتمع؛ لأن نجاح 
المدينة لا تصنعه جهة واحدة، وإنما هو ثمرة 
تكامل الجهات الحكوميـــة والقطاع الخاص 
فكل  والسكان.  الربحية  غير  والمؤسســـات 
مدينـــة تمتلك قصـــة وقيمة وعناصـــر تميّز، 
لكن التحدي الحقيقي يكمن في اكتشـــافها 
وتحويلهـــا إلى تجربة أصيلـــة يفهمها الناس 

معها. ويتفاعلون 
المدينة الناجحة لا تنتظر الفرص، بل تصنعها 

عبر تطوير مقوماتها، وتحسين جودة الحياة، 
وإبراز هويتها الثقافية والطبيعية والاقتصادية. 
وهنـــا تصبح العلامـــة التجاريـــة للمدينة أصلًًا 
اســـتراتيجيًا يدعـــم الاقتصـــاد المحلـــي، ويزيد 
جاذبيتها للسياحة والاستثمار والعيش والعمل.

وقد عززت رؤية السعودية 2030 هذا التوجه 
من خلال مشروعات ومبادرات نوعية أعادت 
تقديم المدن الســـعودية بوصفها وجهات 

نابضة بالفـــرص والتجـــارب. ولا يقتصر ذلك 
على المـــدن الكبرى؛ فالمـــدن والمحافظات 
الصغيرة تســـتطيع صناعة حضور مؤثر متى 
ما أحســـنت قـــراءة ميزاتها النســـبية، وبنت 
شراكاتها، وقدمت نفسها بصدق واتساق.

بيـــن  المـــدن  تســـويق  أدوات  وتتعـــدد 
الســـياحية، وإحيـــاء  الفعاليـــات والتجـــارب 
الموروث، والمبادرات المجتمعية، والمنصات 
الرقمية. غير أن الأداة الأهم تظل الإنسان؛ 
فهو مـــن يعيش قصة المدينـــة، وينقلها، 

ويمنحهـــا المصداقية.
فـــي النهاية، ليســـت القضية كيـــف نروّج 
للمدينـــة، بل: ما قصتها؟ ومـــا الذي يميزها؟ 
وكيف نحوّل هـــذا التميز إلى قيمة اقتصادية 
واجتماعية وهوية راســـخة تصل إلى العالم؟

م. هاني رجب  

اضغط هنا واقرأ المزيد  

اتجاهات عقارية

اقتصاد المكان

اضغط هنا واقرأ المزيد  

اضغط هنا واقرأ المزيد  

https://amlak.net.sa/109805/

https://amlak.net.sa/109803/

https://amlak.net.sa/109833/
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خطوات لتعزيز مبيعات عقاراتك 

اكتتابات الشركات العقارية.. هل كانت التقييمات تعكس المخاطر؟

شـــهدت الســـوق المالية خلال الســـنوات 
الماضيـــة طرح عدد مـــن الشـــركات العقارية 
للاكتتـــاب العـــام، وتفاوت أداء أســـهمها بعد 
الإدراج، بل إن بعض هذه الأسهم أصبح يتداول 
بأقل من ســـعر الاكتتـــاب، ولا يعني انخفاض 
سعر الســـهم بعد إدراجه أن الشـــركة قُيّمت 
بصورة خاطئة، كما أن ارتفاعه لا يثبت بالضرورة 
عدالة التقييم؛ فسعر الســـوق تحكمه عوامل 
متعـــددة ومتغيـــرة. إلا أن تكرار تـــداول بعض 
الشـــركات العقارية دون أسعار طرحها يفتح 
بابًا مشـــروعًا لمراجعة مسألة أسبق من حركة 
السهم نفســـها: كيف قُيّمت هذه الشركات؟ 
وكيف حُـــددت أســـعار طرحها؟ وهـــل كانت 
المخاطر المرتبطة بأصولها ونشاطها حاضرة 

بالقـــدر الكافي في عملية التقييم والتســـعير؟
حصر الأصول العقارية لا يكفي

خصوصيـــة الشـــركة العقاريـــة تجعـــل هذا 
مـــن  معتبـــر  فجـــزء  أهميـــة؛  أكثـــر  الســـؤال 
قيمـــة بعض الشـــركات قد يقوم علـــى أراضٍ 
ومشـــروعات تحـــت التطوير وأصـــول يتوقع 

يعتبر الســـوق العقـــاري من أهم الأســـواق 
وأعلاها سعراً وتأثيراً بنفس الوقت، ومع تحولات 
سوق الشـــقق والوحدات الجاهزة بعد التوازن 
العقـــاري تواجه العديـــد من شـــركات التطوير 
العقاري وبعض من المســـتثمرين صعوبة في 
بيع وتصريف الوحدات العقارية حيث أشار تقرير 
»أملاك« في العدد الســـابق إلى تراجع متوسط 
ســـعر بيع الشـــقق الســـكنية من 744 ألف إلى 
616 ألف ريال بنســـبة تراجع وقدرهـــا 17% للربع 

الثاني من العـــام الحالي 2026 .
ولمواجهة هذه التغيرات في السوق وبالذات 
في قطاع التطوير العقاري وبعيداً عن الأسعار 
التي يفتـــرض أن تتم مراجعتهـــا بالوقت الحالي 
وإعادة التسعير وفق المتغيرات الجديدة، إلا أن 
الدور الرئيســـي والفاعل لتحقيق المبيعات هو 
مدى احترافية الإدارة وقدرتهـــا على إدارة رحلة 
العميـــل منذ بداية اســـتقطابه وحتى تســـليمه 

تحقيق عوائـــد منها في المســـتقبل. ومن ثم 
لا تكون المســـألة مجرد حصر للأصول وإسناد 
قيمة ســـوقية إليها، وإنما تتعلـــق أيضًا بالمدة 
اللازمة لتطويرها، وتكلفة التمويل والاحتفاظ 
بها، وقدرة الشـــركة على تحويلها إلى تدفقات 
نقديـــة، والقيود والمخاطـــر التنظيمية التي قد 

تؤثر في اســـتغلالها.
ورسوم الأراضي البيضاء تقدم مثالًًا يستحق 
التوقـــف عنده، فهذه الرســـوم ليســـت فكرة 
تنظيمية ظهرت فجأة، وإنما سياسة قائمة منذ 
سنوات، تستهدف تحفيز تطوير الأراضي وزيادة 
المعروض والحد من الاحتفـــاظ بالأراضي غير 
المطورة، ولذلك، فإن الشركات العقارية التي 

العقارية. الوحدة  مفتاح 
ومن أهم الخطوات النافعة:

صناعة المحتوى الإعلاني البصري متضمناً كافة 
المعلومـــات عن العقـــار بداً من صـــورة المبنى 
والخدمات  التســـهيلات  إلـــى  وصـــولًا  الخارجي 
المرفقـــة للوحدة العقارية بحـــث يكون محتوى 
الفيديو شاملًا لكافة التفاصيل وذو جودة عالية .
أن يكون الإعلان مستوفي كافة المعلومات 
الضروريـــة بشـــكلٍ وافٍ فلا مجـــال للتخمين أو 
التفسير بحيث يشمل )الموقع والحي – تفاصيل 

دخلت الســـوق وهي تملك محافظ كبيرة من 
الأراضي تثير بشأن تقييمها سؤالًًا مشروعًا: إلى 
أي مدى أخُذت تكلفة الاحتفاظ بهذه الأراضي 
والمخاطر التنظيمية المرتبطة بها في الاعتبار 

عند تقدير قيمة الشركة وتسعير طرحها؟
هل تنعكس المخاطر على أرقام الإفصاح؟
وهنا ينبغي التفريق بيـــن ثلاثة أمور قد تبدو 
متشابهة، لكنها ليســـت كذلك: الإفصاح عن 
الخطـــر، وتقدير أثر الخطر، وإدخـــال أثره المالي 

التقييم. في 
فقد تتضمن نشـــرة الإصدار بيانًا عن رسوم 
الأراضـــي البيضاء أو احتمال تأثر الشـــركة بتغير 
الأنظمة واللوائح، وبذلك يكون المســـتثمر قد 
أبُلغ بوجود الخطر. لكـــن مجرد الإفصاح عنه لا 
يجيب بالضرورة عن سؤال آخر أكثر أهمية: هل 
انعكس هذا الخطر على الأرقام والافتراضات 
التي انتهت إلـــى القيمة التي طُرحت الشـــركة 

أساسها؟ على 

الغرف والمنافع – المســـاحة وما إلى ذلك( .
اســـتخدام الجولات الافتراضية عبـــر التصوير 
ثلاثي الأبعـــاد بحيث تتكون فكـــرة لدى العميل 

الزيارة الفعليـــة للموقع . قبل 
أخيرا الاســـتخدام الأمثل لمنصات التســـويق 
ووسائل التواصل الإلكتروني من خلال التسويق 
بالمحتـــوى أو المدفـــوع »بعد تحديد الشـــريحة 
المســـتهدفة بدقة« وكذلك التركيز على نقاط 
القوة الخاصة بمشروعك وإبرازها، بالإضافة إلى 
الإعلان بالمواقع والمنصات العقارية المتخصصة.
هـــذه أهـــم النقـــاط التي مـــن شـــأنها تعزيز 
العملية البيعية وزيادة الاســـتقطاب للمشاريع 
العقارية فإدارة رحلة العميل بنجاح هي المعيار 
الحقيقي لنجاح الإدارة في تحقيق المستهدفات 

الله. توفيق  بعد 

د. عبدالحكيم بن عبدالله الخرجي

د. مؤنس شجاع 

 لفتـــرة طويلـــة، كان الاســـتثمار فـــي 
الاستدامة يُنظر إليه باعتباره تكلفة إضافية 

يتحملها المطور من أجل رفع كفاءة المبنى وتقليل 
أثره البيئي. لكن هذه النظرة بدأت تتغير مع انتقال السوق 

العقاري من التركيز على تكلفة الإنشـــاء إلى حســـاب تكلفة امتلاك 
حياته. دورة  طوال  العقار  وتشغيل 

في الســـعودية، لم تعد الاســـتدامة مجرد توجه مستقبلي. ففي 
عـــام 2025 تجـــاوزت المســـاحات الحاصلة علـــى شـــهادات المباني 
الخضـــراء مليون متـــر مربع ضمـــن 6,662 مشـــروعًا، وفـــق بيانات 
المنتدى الســـعودي للأبنيـــة الخضراء. كما أشـــارت البيانـــات إلى أن 
هذه المشـــاريع تســـهم في خفض نحو 62.8 ألف طن من انبعاثات 

سنويا. الكربون  أكســـيد  ثاني 
لكـــن القيمـــة الاقتصادية للاســـتدامة تبدأ من مـــكان آخر فاتورة 
التشـــغيل. فالمبنى الأكثر كفاءة في اســـتهلاك الكهرباء والمياه لا 
يحقق فقط مكاســـب بيئية، بل يخفض المصروفات المتكررة على 
المالك أو المســـتأجر. ومع ارتفاع أهمية تكاليف التشـــغيل والصيانة 
فـــي قرارات الاســـتثمار، يصبـــح الفرق بيـــن مبنى عـــادي وآخر عالي 
الكفاءة جزءًا من العائد على الاستثمار، وليس مجرد ميزة تصميمية.

وتكشـــف دراســـة حديثة لـ Knight Frank أن 48% من المشترين 
الدوليين المهتمين بالعقار في الســـعودية يعتبرون كفاءة الطاقة 
من أهم خصائص الاســـتدامة، بينمـــا اختار 46% كفـــاءة المياه و 44 
جودة الهواء وأنظمة التهوية. وهذا يعنى أن خصائص الاســـتدامة 
بدأت تدخل فعليا في معادلة اختيار العقار، خصوصا لدى المشترين 

القادمين من أســـواق أكثر نضجا فـــي هذا المجال.
وتـــزداد أهمية هـــذه النقطة عندمـــا ننتقل من قرار الشـــراء إلى 
قيمـــة إعادة البيع. فالعقار الذي يســـتهلك طاقة أقـــل، ويوفر بيئة 
داخلية أفضل، ويحمل شهادة اســـتدامة موثوقة، قد يمتلك قدرة 
أكبر علـــى الاحتفاظ بجاذبيته أمام عقار تقليدي مع مرور الســـنوات. 
وعلى الجانـــب الآخر، قد تواجـــه المباني القديمـــة منخفضة الكفاءة 
خطرًا متزايدًا من أن تصبح أقل جاذبية للمســـتأجرين والمستثمرين، 
وهـــي ظاهرة بدأت مؤسســـات عقاريـــة عالمية تصفهـــا بمخاطر 

»التقادم« المرتبطة بارتفاع متطلبات الســـوق.
وفي المملكة، تتجه المنظومة التنظيمية نفســـها إلى ترسيخ هذا 
المفهوم. فقد شـــهد برنامج »البناء المستدام نموا بنسبة 32% في 
عدد المشـــاريع المستفيدة من تقييم الاستدامة خلال 2024، لتصل 
إلى 75 مشـــروعا بمســـاحة قاربت 47 مليون متر مربـــع. كما يغطي 

التقييم كفاءة الطاقة والمياه وجودة الحياة والتشـــغيل والصيانة.

المعماري د. هشام القاسم

العقار المستدام..
 تكلفة إضافية أم قيمة استثمارية؟

@ArchHesham

@MounesShujaa 

@Dr_alkharji

زراعة
159 مليون شجرة 

كرمت الأمم المتحدة المملكة بجائزة النماذج 
العالمية الرائدة لإصلاح الأراضي؛ تقديرًا لنجاح 

»البرنامج الوطني للتشجير« في زراعة 159 

مليون شجرة، وإعادة تأهيل نحو مليون 
هكتار متدهور، وتعزيز التنوع البيولوجي 

لمواجهة الجفاف والتصحر.

اتجاهات عقارية
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اشترك الآن

جوائز خاصة تبحث عن 
»المقاول المتميز«

أعلن مركز مشاريع البنية التحتية بمنطقة 
الرياض إطلاق النسخة الثانية من جائزة البنية 
التحتيـــة 2026، التي تهدف إلى تكريم الجهات 
والأفراد المتميزين فـــي قطاع البنية التحتية، 
وتعزيز ممارسات الجودة والامتثال والابتكار 
والاستدامة في المشـــاريع بالمنطقة. ويبدأ 
استقبال المشاركات في الجائزة خلال الفترة 
من 30 أغســـطس وحتـــى 15 أكتوبر 2026م، 
عبر ست مســـارات رئيسة: المقاول المتميز، 
والجهـــة الخدمية المتميـــزة، والبحث العلمي 
للباحثين، والبحث العلمي لطلاب الجامعات، 

والابتكار. البيئية،  والاستدامة 
تكريم  المتميز  المقاول  ويستهدف مسار 
شـــركات المقاولات التي حققت مستويات 
متميـــزة فـــي الجـــودة والامتثـــال للمعاييـــر 
المعتمدة وفق كود مشـــاريع البنية التحتية، 
ضمن أربعة مســـارات هي: الطاقة، والمياه، 

العام. والاتصالات، والطـــرق والمجال 

تنطلق اليـــوم الأحد في محافظة جدة أعمال 
النســـخة الخامســـة من المعرض الســـعودي 
للتطويـــر والتمليك العقاري »ســـيريدو 2026«، 
برعايـــة وزارة البلديات والإســـكان، وذلك خلال 
الفترة من 6 إلى 8 سبتمبر 2026 في »جدة سوبر 
دوم«، بمشـــاركة عدد من الجهـــات الحكومية 
والمطورين العقاريين والمستثمرين والجهات 

التمويليـــة والمهتمين بالقطاع العقاري.
ويجمـــع المعـــرض نخبـــة مـــن المطوريـــن 

العقاريين والمســـتثمرين والجهـــات التمويلية 
وذات العلاقـــة، لعـــرض المشـــاريع والفرص 
المتاحة في مجالات التطوير والتملك والاستثمار 
العقاري، والتعريف بالحلول والخدمات المرتبطة 

العقاري. بالسوق 
 وتشـــهد النسخة الخامســـة مشاركة دولية 
تتضمن حضور عـــددٍ من الجهات والشـــركات 
والمســـتثمرين؛ بما يتيح فرصًا للتواصل وبحث 
آفاق التعاون والشـــراكات وتبادل الخبرات بين 

مختلف أطـــراف القطاع العقاري.
 ويتضمن »سيريدو 2026« برنامجًا مصاحبًا من 

ورش العمل والجلسات الحوارية، بمشاركة عدد 
من الخبراء والمختصين، لمناقشـــة مستجدات 
السوق العقاري السعودي، والفرص الاستثمارية 
والتطويريـــة، وأبرز الموضوعات المرتبطة بنمو 

القطاع وتطوره.
 وتأتي إقامة النسخة الخامسة من »سيريدو 
2026« في ظل ما يشـــهده القطـــاع العقاري 
فـــي المملكة من نمو وتوســـع في المشـــاريع 
والفـــرص الاســـتثمارية، بالتزامن مـــع البرامج 
والمبـــادرات المنبثقـــة عن مســـتهدفات رؤية 

.2030 السعودية 

جدة- أملاك

أملاك- متابعات

جدة تستضيف اليوم »سيريدو 2026« وسط مشاركة كبيرة 

برعاية وزارة البلديات والإسكان

قائمة أبرز المعارض والفعاليات حتى نهاية 2026
 سوق السفر العالمي - الرياض

من 8 إلى 10 سبتمبر 2026

مركز واجهة الرياض الدولي 
للمؤتمرات والمعارض

القمة العالمية للبروبتك

25 – 26 أكتوبر

 ماندارين أورينتال
 الفيصلية - الرياض

معرض البناء السعودي 2026

 2 – 5 نوفمبر

 مركز الرياض الدولي 
للمؤتمرات والمعارض

معرض سيتي سكيب 2026

 16 - 19 نوفمبر 2026

مركز الرياض للمعارض 
والمؤتمرات بملهم

المؤتمر والمعرض الدولي لإدارة المرافق

 20 – 22 سبتمبر

 مركز الرياض الدولي 
للمؤتمرات والمعارض

اليوم الوطني السعودي

23 سبتمبر 2026

  إندكس السعودية 2026

من 15 إلى 17 سبتمبر 2026

مركز الرياض الدولي 
للمؤتمرات والمعارض 

 المعرض السعودي للفعاليات

من 9 إلى 10 سبتمبر 2026

ماندارين اورينتال
 الفيصلية، الرياض 

  معرض الفنادق والضيافة

من 15 إلى 17 سبتمبر 2026

مركز الرياض 
الدولي للمعارض

لمزيد من التفاصيل ومعرفة 

التحديثات الرجاء زيارة موقع 

الفعالية
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