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 2 محلية

يُشـــرف برنامـــج »مُـــاك«، على 

تنظيم العلاقة بيـــن مُلاك الوحدات 

العقاريـــة ذات الملكيـــة المشـــتركة، ويقوم 

البرنامج بتطوير وتطبيق الأنظمـــة واللوائح اللازمة، ويوفر 

خدمـــات مســـاندة لتنظيـــم وإدارة الأجزاء المشـــتركة مثل 

والممرات.  والمصاعـــد  المداخل 

لا يُعد إنشـــاء وتكوين »اتحاد الملاك« أمـــرًا ثانويًا، بل هو 

ضرورة للحفاظ على جودة العقار وسلامته، والالتزام بالصيانة 

الدورية، كما يساهم الاتحاد في حل المشاكل الطارئة بشكل 

ســـريع، وللاســـتفادة الكاملة من الاتحاد، ويجب على جميع 

الملاك التعامل بوعيٍ والوفاء بالتزاماتهم لضمان حصولهم 

علـــى حقوقهم كاملـــة، وتواجه عملية إنشـــاء اتحاد الملاك 

عدة تحديات، أبرزها اعتماد النظام الأساســـي للجمعية في 

حال وصول نســـبة التصويت %75 وتـــم اعتمادها من قبل 

الملاك، ويأخذ هذا الشـــرط وقتًا طويـــاً لاكتمال النصاب، 

مما يؤدي إلى تأخير قيـــام الجمعية او تعثرها.

من المشـــكلات التي تواجه الاتحاد، ضعف وعي المجتمع 

بمهنـــة مدير العقار المشـــترك، من هذه التداخلات تنشـــأ 

بعض الخلافات بين الملاك، وكلُ يرمي بلائمة الإصلاح على 

الآخر، مما يتســـبب في تفاقم المشكلة واستفحالها، خاصة 

إذا كانت متعلقة بالصيانة، تحدث كل هذه المشاكل بسبب 

عـــدم تفعيل النظـــام، وأحيانًا تظهر الخلافـــات أثناء تفعيل 

النظـــام، مما يتطلب تدخل الاتحاد لإيجاد الحلول. وتشـــمل 

المشـــكلات أيضًا كثرة الملاك المستثمرين، الذين يؤجرون 

وحداتهـــم يوميًا أو ســـنويًا، مما قـــد يؤدي إلى العشـــوائية 

فـــي حال عدم اتفـــاق الملاك على ضوابط محـــددة. كما أن 

انخفـــاض وعي بعـــض الملاك بثقافـــة التعايـــش في بيئة 

سكنية مشتركة يُعد من التحديات التي تعمل الهيئة العامة 

للعقار علـــى حلها من خلال تكثيف الجهود لنشـــر الوعي.

لذلك، يجـــب العمل على إيجاد حلول لهذه التحديات، مثل 

وضع آليات لتسريع عملية تسجيل الملاك وتفعيل الجمعية، 

وتوفير برامج توعوية مكثفـــة لتعريف الملاك بأهمية اتحاد 

الملاك ودوره في الحفاظ علـــى قيمة عقاراتهم. بالإضافة 

إلى ذلك، نجد الهيئة تســـعى في دورها الرقابي في متابعة 

المطورين لضمان إنشـــاء الاتحاد بعد فرز الوحدات، وذلك 

لضمان اســـتدامة العقار وحفظ حقوق الملاك والســـكان 

سواء. حدِ  على 

 »اتحاد الملاك«..
 ضرورة لحفظ قيمة العقار

عبدالعزيز العيسى

رئيس التحرير

azizes@amlakmail.net‏

فرص
استئجارية من عقارات الدولة

أعلنت الهيئة العامة لعقارات الدولة عن طرح 
10 فرص استئجارية متميزة موجهة لعدد من 

الجهات الحكومية في أربع مناطق مختلفة، وذلك 

ضمن جهودها لتعزيز كفاءة استخدام العقارات 
الحكومية وتوفير بيئات عمل متكاملة تلبي 

الاحتياجات الإدارية والفنية للجهات المستفيدة.

طرح فرصة استثمارية لتطوير 
مخطط سكني في مكة

»هيئة العقار« تحذر من تقديم الخدمات على الوحدات غير النظامية

للعقار  العامة  الهيئـــة  أكدت 
أهمية التزام الوسطاء العقاريين 
بعدم تقديم الخدمات العقارية، 
مثـــل: الإعـــان أو إبـــرام عقود 
الإيجـــار، إلا بعـــد التحقـــق مـــن 
العقاريـــة،  الوحـــدات  نظاميـــة 
والتأكد من التزامها باشتراطات 
البنـــاء وعـــدم وجـــود مخالفات 
تتعلق بتقسيم الوحدات السكنية 

بشـــكل غير نظامي.
وشددت الهيئة على أن تقديم 

وحدات  على  الخدمات 
يُعد  نظاميـــة  غيـــر 

مخالفة تستوجب 
الإجراءات  اتخـــاذ 
بحقه  النظاميـــة 

وفق نظام ولائحة 
الوساطة العقارية، 

حيث نـــص النظام على 
العقـــاري  الوســـيط  يبـــذل  أنّ 

العنايـــة اللازمـــة للتحقـــق من 
التي يحصل  صحة المعلومـــات 
عليها عنـــد إبرام عقد 
مـــع  الوســـاطة 
أو  العقار  مالـــك 
المنفعة  مالـــك 
الحصول  ومنها 
على صـــورة من 
إثبات ملكية العقار 
المنفعـــة،  ملكيـــة  أو 
والمعلومـــات، والوثائـــق التـــي 

حددتها اللائحة التنفيذية للنظام.
ودعت الهيئة جميع الوسطاء 
إلى ممارسة دورهم  العقاريين 
وحرص،  بمســـؤولية  المهنـــي 
وطلب المســـتندات الرســـمية 
الخاصـــة بالوحـــدة العقارية بما 
فيهـــا رخصة البنـــاء قبل تقديم 
أية خدمة عقارية لضمان تحقيق 
الحقوق  حفـــظ  بيـــن  التـــوازن 
وتعزيـــز  الســـوق،  واســـتدامة 

الحياة. جودة 

أعلنت وزارة البلديات والإسكان 
عبـــر منصة »فـــرص« عن طرح 
فرصة استثمارية لتطوير وتهيئة 
مخطـــط أبـــو عـــروة الســـكني 
بمحافظـــة الجمـــوم، بمســـاحة 
تتجـــاوز 897 ألـــف متـــر مربـــع، 
وبعقـــد مدتـــه ســـنتان، وذلك 
ضمن جهودها في دعم التنمية 
العمرانية المستدامة ورفع جودة 
الحياة في منطقة مكة المكرمة.

وأوضحت الوزارة أن موعد فتح 
المظاريـــف يوم 17 أغســـطس 

الجاري، مشيرة إلى أن المشروع 
يهدف إلى تطويـــر البنية التحتية 

والخدمـــات الأساســـية بأعلـــى 
المعاييـــر الفنيـــة والهندســـية، 
بما يشمل: أعمال البنية التحتية، 
والتخطيط  العامـــة،  والخدمات 

العقاري.  والتصميم 
ودعـــت الوزارة المســـتثمرين 
الراغبيـــن فـــي الاســـتفادة من 
هـــذه الفرصـــة المتميـــزة إلـــى 
زيـــارة رابط الفرصـــة عبر منصة 
مزيد  علـــى  والتعرف  »فـــرص« 
متطلبات  حـــول  التفاصيل  من 

الفنية.  ومكوناتـــه  المشـــروع 

أملاك- متابعات

أملاك- متابعات

يبدأ اليوم.. سباقٌ محمومٌ لقيادة مجلس إدارة »تقييم«

تبـــدأ اليـــوم الأحد، انتخابـــات عضوية 

الســـعودية  الهيئـــة  إدارة  مجلـــس 

للمقيميـــن المعتمدين »تقييم« للدورة 

المقبلة )2025-2028( وحتى 17 أغسطس 

الجاري، في خطوة تعكس التزام الهيئة 

بتعزيز الشفافية والحوكمة في قطاع 

بالمملكة. التقييم 

وكانت الهيئة أعلنت في بيان رسمي، 

صـــدور القوائـــم النهائية للمرشـــحين 

والناخبيـــن، بعـــد اعتمادهـــا مـــن لجنة 

والتي ضمّت  الانتخابات،  الإشراف على 

نخبة من الكفـــاءات والخبرات الوطنية 

التقييـــم المختلفة. في مجالات 

علـــى  الإشـــراف  لجنـــة  وبحســـب 

الانتخابـــات، برئاســـة حمـــد بـــن محمد 

الراشـــد، وعضوية كل من مســـفر بن 

يحـــى القحطاني وعبـــدالله بن عايض 

القحطانـــي، بـــدأت الفتـــرة المخصصة 

الدعائية للمرشـــحين من 2  للحمـــات 

أغســـطس وحتى 9 أغســـطس 2025، 

وفـــق الجـــدول الزمنـــي المعتمد. 

وتأتـــي هـــذه الانتخابـــات فـــي إطار 

للمقيمين  الســـعودية  الهيئـــة  جهود 

مهنة  لتطوير  المســـتمرة  المعتمدين 

التقييـــم ورفع كفـــاءة العاملين فيها، 

الأعمال. بيئة  وتحســـين 

أملاك- متابعات
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مزادات

»مكسب« تطرح 21 فرصة عقارية في مزاد »ثمار جدة«
من مدينةٌ تتســـارع فيها الخطى، وتسمو فيها 
الطموحـــات، يزدهر فيها الاســـتثمار كما يزدهر 
الموج على شواطئها.. »جدة.. درة البحر الأحمر«. 
تعلن مكســـب العقارية عن إقامة مزاد »ثمار 
جـــدة« العلنـــي الإلكتروني، وذلك تحت إشـــراف 
مركـــز الإســـناد والتصفيـــة »إنفاذ« وبقـــرار من 
محكمـــة التنفيـــذ وبموجـــب حكم مـــن محكمة 
الأحوال الشـــخصية عـــن بيع 21 فرصـــه عقارية 

ســـكنية وتجارية فـــي مدينة جدة.
يبدأ المزاد الســـاعة العاشـــرة صباحًـــا من يوم 
الأحد الموافق 24 أغســـطس2025، وينتهي يوم 
الثلاثاء 26 أغسطس 2025 ما بين الساعة الرابعة 

مســـاء حتى الثامنة مســـاء، تتمثل المزادات في:
1- أرض سكنية بمساحة 900 م2 بحي الوفاء. 

2- أرض سكنية بمساحة 2500 م2 بحي أبحر الجنوبية.
3- عـــدد 8 قطع من بلك ســـكني بحـــي الزمرد 

بمســـاحة 600 م2 لكل قطعة.
4- فيلا بمساحة 495.50 م2 بحي العزيزية.

5- أرض سكنية بمساحة 600 م2 بحي الفضيلة.
6- أرض ســـكنية بمســـاحة 900 م2 بمخطـــط 

المليســـاء.
7- شقة بمساحة 105 م2 بحي مريخ.

8- شقة بمساحة 98.41 م2 بحي مريخ.
9- فيـــا بمســـاحة 900 م2 بحي الأميـــر فواز بن 

عبدالعزيز.
10- عمارة سكنية بمساحة 600 م2 بحي النهضة.
11- أرض ســـكنية بمســـاحة 700 م2 بحـــي خليج 

. ن سلما
12- فيلا مع اســـتراحة بمســـاحة 1435.5 م2 بحي 

الزهراء. 
13- شقة بمساحة 91 م2 بمدينة جده بحي مريخ.

14- عمـــارة تجارية ســـكنية بمســـاحة 600 م م2 
بحي مشـــرفة.

للتواصل مكسب العقارية
0590428888 - 0590248888
0503810088 - 0503840088

مزاداتـــــــــــــــــــــ عقارية
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4 فرص عقارية بمزاد »وجهة«
تعلن شـــركة رواســـه المحدودة وبإشراف مركز 
الإســـناد والتصفيـــة »إنفـــاذ« وبقرار مـــن محكمة 
»مـــزاد وجهـــة« حضوري/  التنفيـــذ، عـــن إقامـــة 
 إلكترونـــي هجيـــن، وذلك يـــوم الأربعـــاء الموافق 

20 أغسطس 2025م.
حضورياً: في فندق هوليدي ان - الازدهار بمدينة 

الرياض، الساعة الرابعة مساءً. 
إلكترونياً: عبر منصة الســـعودية للمزادات، من 

الساعة الرابعة مســـاءً حتى العاشرة مساءً. 
يطـــرح المزاد 4 فرص عقارية مميـــزة ونادرة في 
مواقع استراتيجية واستثنائية ومثالية في أهم الأحياء 

الراقية بمدينة الرياض.
العقار الأول: أرض سكنية بمساحة 900 م2. 
العقار الثاني: أرض سكنية بمساحة 425 م2. 
العقار الثالث: فيلا سكنية بمساحة 875 م2. 

العقار الرابع: مزرعة بمساحة 52,645 م2. 
تقع العقارات على أهم الطرق والشوارع والأحياء 
الحيوية والكبيرة والمميزة كطريق الملك سلمان بن 
عبدالعزيز، وطريق أنس بن مالك، وطريق الملك عبد 

العزيـــز، وطريق الملك عبد الله، وطريق التخصصي، 
وطريق الرياض القصيم، في أحياء الملقا، والعارض، 
والمحمدية، وشرق دقله. كما تتميز بقربها من أبرز 
المشاريع والخدمات النوعية بالرياض، مما يجعلها 

وجهة استراتيجية واستثنائية ومميزة ومثالية.
يُعتبـــر المـــزاد فرصـــة جاذبـــة ومغريـــة للباحثين 
والراغبين عن الفرص الاستثمارية الواعدة. وترحب 
شركة رواسه المحدودة بجميع الاستفسارات من 

خلال التواصـــل على الأرقام:

.0500666636 - 0551101830 - 0555126552 

»مراس المتحدة« تطرح أرض 
خام للبيع في مزاد »مراسي جدة«

تعلن شـــركة مـــراس المتحـــدة العقارية 
وبإشراف مركز الإســـناد والتصفية »إنفاذ« 
وبحكم من محكمة الأحوال الشخصية، عن 

الهجين. »مراســـي جدة«  إقامة مزاد 
ويبـــدأ المـــزاد يـــوم 11 أغســـطس 2025، 
حضوريًـــا الســـاعة الرابعة مســـاءً في قاعة 
قلوريـــا بمدينة جـــدة، وإلكترونيًـــا عبر منصة 
مباشـــر للمزادات من الســـاعة الرابعة حتى 

التاســـعة مساءً.
يطـــرح المـــزاد فرصة نـــادرة فـــي موقع 
اســـتراتيجي في أهم الأحياء الصناعية جنوب 
مدينة جـــدة، ويتكون العقـــار من أرض خام 
بمساحة 587,737.26 متر مربع، تقع في أهم 
الأحياء الحيوية المميزة حيّ المرسى، وتتميز 
بقربهـــا من أبرز المشـــاريع الصناعية بجدة، 

كالمدينـــة الصناعية بجدة الثانية مما يجعلها 
استثنائية. وجهة 

ويعتبـــر المزاد فرصة جاذبـــة للراغبين عن 
الفرص الاســـتثمارية الواعدة.

 كما ترحب شركة مراس المتحدة العقارية 
بجميع الاستفســـارات من خـــال التواصل 

على 0538898814.

 »مزاد الصفوة«   يطرح فرصًا 
عقارية نوعية في مكة المكرمة 

الغفيـــص للعقـــارات،  تعلـــن مجموعـــة 
وبإشراف مركز الإســـناد والتصفية »إنفاذ«، 
وبقرار من محكمة التنفيذ، عن إقامة » مزاد 
الصفوة« الإلكتروني ابتداءً من يوم الســـبت 

الموافق 16 أغسطس 2025 في تمام الساعة 
10 صباحـــاً، انتهاءً من يـــوم الاثنين الموافق 
18 أغســـطس 2025 في تمام الساعة 6:40 
مســـاءً، وذلك عبر منصة مباشر للمزادات. 
يطـــرح المـــزاد 17 فرصة عقاريـــة مميزة، 
في مواقع اســـتراتيجية بأحيـــاء حيوية داخل 
مدينة مكة المكرمة، تم اختيارها بعناية لتلبي 
تطلعات المستثمرين، وتجذب أنظارهم إلى 

النامية.  الأحياء 
أبرز الأصول المطروحة: 

●عمارة سكنية تجارية في حي المرسلات 
بمساحة 2637.5م2. 

●عمارة وبيت شـــعبي بمساحة 652.7م2، 
بواجهة جنوب شـــرقية. 

●مجمع فلل ســـكنية في حـــي المحمدية 
4870.96م2.  بمساحة 

●فيلا فاخرة بمساحة 3319.55م2. 
للتواصل والاستفسار:

0550766669 - 0550166669 

مزادات

مزاداتـــــــــــــــــــــ عقارية

إشترك الآن

عزز معرفتك 
بوضع سوق العقار أول بأول

احصل على

 نسختك الإلكترونية

https://amlak.net.sa/follow-us/
https://api.whatsapp.com/send/?phone=966504659090&text&app_absent=0
https://679a0ce8.sibforms.com/serve/MUIEABLaJMzX7ijmrD1QRac4iB_3uducS4uXLLEGaRC-z8DtBzAQ1Y5wX4va8dYIHdKF7_iutMfBp-PLfnCrZRArfawdyW_m0Z3Kr827dpFNfFJtrEc92QFPxtYWgk5bexRrWQtzx9dFkO6zsurvKHuXF7Kos5nGzYietCMLkJNbsUdI1WKmnbRV6v1997HqNc8u967UNZVdTYkK
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المؤشر العقاري
تمويل الشركات 

في يونيو 2025
الأراضي 

41
مليون ريال

الشقق 

74
مليون ريال

الفلل

55
مليون ريال

عدد العقود

173
عقدًا

التمويل العقاري المقدم من المصارف للأفراد 

22 مليون ريال انخفاضًا في تمويلات الشركات
م للأفراد من  سجّل التمويل العقاري السكني الجديد المُقدَّ
قِبل شـــركات التمويل في الســـعودية تراجعًا ملحوظًا خلال 
شـــهر يونيو 2025، حيث بلغ إجمالي التمويل 169 مليون ريال، 
مقابـــل 191 مليون ريال في مايو، بانخفـــاض قدره 22 مليون 
ريال، أي ما يعادل 11.5% على أساس شهري، بحسب البيانات 

الصادرة عن البنك المركزي الســـعودي »ساما«.
وتوضـــح النشـــرة الإحصائيـــة أن التمويـــل العقـــاري توزّع 

علـــى ثلاث فئـــات رئيســـية هي الفلـــل، الشـــقق، والأراضي. 
وبلـــغ التمويل المخصّص لشـــراء الفلـــل 55 مليون ريال في 
يونيـــو، متراجعًا عن 70 مليون ريال فـــي مايو، بينما بلغ تمويل 
الشـــقق 74 مليـــون ريال مقابل 98 مليون ريال في الشـــهر 
الســـابق. وفي المقابل، شـــهد قطاع الأراضي السكنية نموًا، 
حيث ارتفع التمويل إلـــى 41 مليون ريال في يونيو مقارنة بـ23 

مليـــون ريال في مايو.

أما على مســـتوى عدد العقود، فقد انخفض إلى 173 عقدًا 
خلال يونيو 2025، مقابل 203 عقود في مايو، ما يعكس تباطؤًا 
نسبيًا في الإقبال على التمويل السكني عبر شركات التمويل.
رغـــم التراجع الشـــهري، أظهـــرت بيانات البنـــك المركزي 
الســـعودي تحســـنًا طفيفًا على أساس ســـنوي، حيث ارتفع 
م من شركات  إجمالي التمويل العقاري السكني الجديد المُقدَّ
التمويل بنسبة 5.6%، ليصل إلى 169 مليون ريال في يونيو 2025 

مقارنة بـ160 مليون ريال في الشـــهر ذاته من العام الماضي.
وجاء هذا النمو مدفوعًا بالزيـــادة الكبيرة في تمويل قطاع 
الأراضـــي، الذي بلغ 41 مليون ريال في يونيو 2025، مقارنة بـ18 
مليـــون ريال فقط في يونيـــو 2024. بالمقابـــل، تراجع تمويل 
الفلل من 71 مليون ريال إلى 55 مليون ريال، في حين شـــهد 
تمويـــل الشـــقق ارتفاعًا طفيفًـــا من 72 مليـــون ريال إلى 74 

مليون ريال خـــال نفس الفترة.

كشـــفت البيانات الصادرة عن البنـــك المركزي 
الســـعودي »ســـاما«، عن انخفاض حجم التمويل 
العقاري الســـكني الجديد المقدم مـــن المصارف 
للأفـــراد بنســـبة 30.3% مقارنـــة بشـــهر مايو من 

ذاته. العام 
وبلغ إجمالي التمويل العقاري السكني الممنوح 
من المصارف للأفراد في يونيو نحو 5.318 مليار ريال، 
مقابل 7.376 مليار ريال في مايو، ما يمثل انخفاضاً 

قدره 2.238 مليار ريال خلال شهر واحد فقط.
وأظهـــرت البيانات أن التراجع طـــال كافة أنواع 
العقارات المشمولة ضمن برامج التمويل العقاري. 
فقد سجل تمويل الفلل انخفاضًا من 4.992 مليار 
ريال في مايو إلـــى 3.259 مليار ريال فـــي يونيو، أي 

بتراجع يتجاوز 1.7 مليار ريال.
أما تمويل الشـــقق، فانخفض بدوره من 1.850 

مليار ريال إلـــى 1.577 مليار ريال خلال الفترة ذاتها، 
في حين ســـجل تمويل الأراضي انخفاضًا من 534 

مليون ريال إلى 482 مليون ريال.
انخفاض في عدد العقود

هذا التراجع فـــي حجم التمويل تزامـــن أيضًا مع 
انخفاض واضح في عدد العقود العقارية الموقعة، 
حيث تـــم تســـجيل 7,404 عقدًا في يونيـــو مقارنة 
بـ9,961 عقدًا في مايو، ما يعكس فتوراً نســـبياً في 

نشاط الســـوق العقاري خلال الشهر.
اســـتقرار الأداء الســـنوي ورغم هذا الانخفاض 
الحاد على أساس شهري، إلا أن البيانات أظهرت 
استقرارًا نسبيًا في الأداء السنوي للتمويل العقاري 
السكني، حيث ارتفع إجمالي التمويل العقاري الجديد 
للأفراد بنســـبة 0.2% فقط مقارنة بشـــهر يونيو 

الماضي. العام  من 
فقد بلغ إجمالـــي التمويل في يونيـــو 2025 نحو 
5.318 مليار ريال، مقابل 5.307 مليار ريال في يونيو 

2024، وهو ما يشـــير إلى ثبات نســـبي فـــي وتيرة 
التمويل على أســـاس سنوي.

نمو في تمويل الأراضي 
ولفتت النشرة إلى أن التمويل العقاري الخاص 
بـالأراضي كان الاستثناء الإيجابي على أساس سنوي، 
حيث ســـجل ارتفاعًا ملحوظًا من 263 مليون ريال 
في يونيـــو 2024 إلـــى 482 مليون ريال فـــي يونيو 

2025، ما يمثل نموًا بنسبة %83.
أما تمويـــل الفلل، فقد شـــهد انخفاضًا طفيفًا 
مـــن 3.427 مليـــار ريال إلى 3.259 مليـــار ريال، بينما 
تراجـــع تمويل الشـــقق مـــن 1.616 مليـــار ريال إلى 

ريال. مليار   1.577
وبحسب البنك المركزي السعودي، بلغ إجمالي 
عدد العقود العقارية في يونيو 2025 حوالي 7,404 
عقـــدًا، مقارنة بــــ7,274 عقدًا في يونيـــو من العام 
الماضي، ما يعكس استقراراً نسبياً في عدد العقود 

على أساس سنوي.

5.318 مليار ريال

خلال شهر يونيو 2025

الرياض- عبدالرحمن آل فاهده

التمويلات العقارية من المصارف 
خلال مايو ويونيو 2025

إجمالي التمويل:

التمويل حسب الفئات 

مليار ريال في يونيو
5.318

مليار ريال في مايو
7.376

مليار ريال خلال انخفاض بـ
2.2 شهر واحد

  مليون ريال في مايو  مليار ريال في مايو   مليار ريال في مايو 

مليون ريال في يونيومليار ريال في يونيومليار ريال في يونيو

الأراضيالشققالفلل

4.9921.850534

3.2591.577482

تراجع بأكثر من

1.7 مليار ريال
تراجع بـانخفاض بـ
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 6 خدمات عقارية

● الدخول إلى منصة إيجار، واختيار تسجيل واقعة إيجارية جديدة.
● قراءة متطلبات الخدمة بعناية، ثم الضغط على خيار »التالي«.

● القيام بتعبئة جميع البيانات المطلوبة.

● بعد إدخال البيانات، يتم الضغط على »إرسال« لإكمال تقديم 
الطلب.

● تُعرض النتيجة على مقدم الطلب.

اعتماد تحديثات جديدة على اشتراطات اعتماد تحديثات جديدة على اشتراطات 
المستودعات والمخازنالمستودعات والمخازن

مخالفات وغرامات تقسيم 
الوحدات السكنية

ــاة فــي  حمايــة النســيج العمرانــي وجــودة الحي
التزامًــا  مدننــا مســؤولية مشــتركة تتطلــب 
كامــاً بالأنظمــة والاشــتراطات المعتمــدة، 
حيــث أن تقســيم الوحــدات الســكنية بشــكل 
غيــر نظامــي لا يقتصــر أثــره علــى المخالفــة 
ــى  ــلبًا عل ــس س ــل ينعك ــب، ب ــة فحس القانوني
الســامة العامــة والتنظيــم الحضــري ويهــدد 
وآمنــة  متوازنــة  معيشــية  بيئــة  تحقيــق 

للجميــع.
البلديــات  وزارة  أطلقــت  ذلــك،  أجــل  ومــن 
لرصــد  شــاملة  ميدانيــة  حملــة  والإســكان 
الوحــدات  تقســيم  مخالفــات  ومعالجــة 

يتــم  حيــث  نظامــي،  غيــر  بشــكل  الســكنية 
جــولات  عبــر  المخالفــات  هــذه  ضبــط 
تفتيشــية مــن الأمانــات والبلديــات، بالإضافــة 
إلــى بلاغــات المواطنيــن مــن خــال منصــة 
»بلــدي» أو الاتصــال علــى الرقــم الموحــد 940، 
مدعومــة بأنظمــة رقميــة للرصــد والرقابــة.

تجاوزات الاستخدام السكني تشمل:
إعــادة تقســيم الوحــدات الســكنية إلــى شــقق 

صغيــرة.
فتح أبواب داخلية بين الوحدات.

إضافة مداخل غير مرخصة.
تأجيــر الأدوار أو الغرف بمعــزل عن التراخيص.

الغرامات والجزاءات:
الغرامــة  تصــل  القصــوى:  البنــاء  مخالفــات 

الوحــدات  تقســيم  عنــد  ريال   200,000 إلــى 
ــاء. الســكنية علــى مبنــى مخالــف لأنظمــة البن

إلــى  الغرامــة  تصــل  حــدّة:  أقــل  مخالفــات 
30,000 ريال عنــد تقســيم الوحــدات الســكنية 

علــى مبنــى موافــق لأنظمــة البنــاء.
الإجراءات النظامية:

إنذار وتصحيح فوري.
تطبيــق الغرامــات ومحاســبة جميــع الأطــراف 

)الفاعــل، المالــك، المســتثمر، المســتأجر(.
رسالة توعوية:

البلديــة  والاشــتراطات  بالأنظمــة  الالتــزام 
ــة  ــز بيئ ــي تعزي ــهم ف ــة تس ــؤولية جماعي مس
حضريــة منظمــة وآمنــة، وتحافــظ علــى جــودة 

ــدن. ــي الم ــاة ف الحي

أملاك- متابعات

مــن  مجموعــة  اعتمــاد  والإســكان  البلديــات  وزارة  أعلنــت 
المســتودعات  اشــتراطات  علــى  الجديــدة  التحديثــات 
الخدمــات  لتطويــر  جهودهــا  إطــار  فــي  وذلــك  والمخــازن، 
فــي  الاســتثمار  وتحفيــز  الأعمــال،  بيئــة  وتحســين  البلديــة، 
مكانــة  مــن  يعــزز  بمــا  والإمــداد،  والنقــل  التخزيــن  قطــاع 
مســتهدفات  ويدعــم  إقليمــي  لوجســتي  كمركــز  المملكــة 

.2030 الســعودية  رؤيــة 

التحديثــات  أن  رســمي  بيــان  فــي  الــوزارة  وأوضحــت 
التخزيــن، مــن بينهــا  تشــمل نطاقًــا واســعًا مــن منشــآت 
ــى أن  ــيرة إل ــن، مش ــدات التخزي ــازن ووح ــتودعات والمخ المس
التصنيــف الجديــد للفئــات يضــم مســتودعات ذات خطــورة 
العامــة  المســتودعات  جانــب  إلــى  ومنخفضــة،  متوســطة 
والمبــردة ومحــددة الرطوبــة، بالإضافــة إلــى المســتودعات 
الملحقــة  المخــازن  وكذلــك  والمكشــوفة،  المغطــاة 

المختلفــة. التخزيــن  ووحــدات  والمنفصلــة 
مــع  تماشــيًا  تأتــي  التحديثــات  هــذه  أن  الــوزارة  وأكــدت 

التطــورات المتســارعة التــي يشــهدها القطــاع، وتهــدف إلــى 
ــط  ــال للضواب ــزز الامتث ــه، ويع ــن كفاءت ــع م ــا يرف ــه بم تنظيم

النظاميــة، ويحــد مــن التشــوّه البصــري داخــل المــدن.
180 يومًا مهلة تصحيحية

ــتثمرين  ــح المس ــوزارة من ــت ال ــل، أعلن ــياق متص ــي س وف
يومًــا   180 لمــدة  تصحيحيــة  مهلــة  المعنيــة  والجهــات 
علــى  التحديثــات  نشــر  تاريــخ  مــن  تبــدأ  أشــهر(  )ســتة 
موقــع الــوزارة الإلكترونــي، داعيــة الجميــع إلــى مراجعــة 
الاشــتراطات الجديــدة واتخــاذ الإجــراءات اللازمــة لتصحيــح 

لأي  تجنبًــا  المحــددة،  المهلــة  خــال  منشــآتهم  أوضــاع 
مخالفــات قــد تترتــب علــى عــدم الامتثــال.

ــات  ــن المتطلب ــة م ــة حزم ــتراطات المحدث ــملت الاش وش
الجوانــب  تغطــي  والتشــغيلية،  والمكانيــة  الفنيــة 
الســامة  ومعاييــر  والمســاحة،  بالموقــع  المتعلقــة 
العامــة، ومتطلبــات التراخيــص، إلــى جانــب اشــتراطات 
تكامــل  يضمــن  بمــا  وكهربائيــة،  وميكانيكيــة  معماريــة 
منظومــة العمــل داخــل هــذه المنشــآت، ويرفــع مــن 

فيهــا. الأداء  كفــاءة 

أملاك- متابعات

خطوات
تسجيل واقعة إيجارية
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الطريق إلى الرؤية

وكالــة  أصدرتــه  ســابق  تقريــر  كشــف 
الاستشــارات العقاريــة الدوليــة نايــت فرانــك 
)Knight Frank(، فــي مــارس 2025، أنــه مــن 
المتوقــع أن تقــود المشــروعات العملاقــة 
طفــرة فــي الاســتثمار العقــاري بالمملكــة 
بقيمــة تصــل إلــى 1.22 مليــار دولار خــال هــذا 
العــام فقــط، وأوضــح التقريــر أن مشــروع 
نيــوم هــو المشــروع الحائــز علــى أعلــى إقبــال 

مــن المســتثمرين.
وأضــاف التقريــر أن 41% مــن أصحــاب الدخــل 
المرتفــع )أكثــر مــن 80 ألــف ريال ســعودي 
 20 مــن  أكثــر  لإنفــاق  يســتعدون  شــهريًا( 
داخــل  عقاريــة  وحــدات  علــى  ريال  مليــون 
الإحصائيــات  هــذه  مــن  المشــاريع.  هــذه 
علــى  مُقبــل  نيــوم  مشــروع  أن  نســتنتج 
التــداول العقــاري. وهــو  دورة حيويــة مــن 
العقــد  خــال  مميــزةً  فرصــةً  يجعلــه  مــا 
ــال  ــول مج ــي دخ ــب ف ــن يرغ ــكل م ــادم ل الق

بالمملكــة. العقــاري  الاســتثمار 
تنوع المحفظة العقارية في نيوم

ومــا يميــز الاســتثمار العقــاري فــي مشــروع 
العقاريــة.  المحفظــة  تنــوع  هــو  نيــوم 
ــي  ــتثمار ف ــة الاس ــال، إتاح ــبيل المث ــى س فعل
ــدات  ــن، والوح ــي ذا لاي ــكنية ف ــدات الس الوح
تروجينــا.  فــي  والترفيهيــة  الســياحية 
بالإضافــة إلــى الوحــدات التجاريــة والصناعيــة 
فــي المــدن ومنطقــة أوكســاجون الصناعيــة. 
هــذا فضــاً عن وجــود البنيــة التحتيــة الخضراء 
مــا يُميــز هــذه المحفظــة المتنوعــة بجــذب 
والارتقــاء  المباشــر،  الأجنبــي  الاســتثمار 

ككل. بالمشــروع  العقاريــة  بالقيمــة 
وأضخــم  أبــرز  أحــد  هــو  نيــوم  مشــروع 
وهــو  بالمملكــة،   2030 رؤيــة  مشــاريع 
غــرب  شــمال  تحويــل  إلــى  يهــدف 
للتقنيــة  عالمــي  مركــز  إلــى  الســعودية 
ــتثمار  ــةً الاس ــتثمار، خاص ــياحة والاس والس
فــي  المشــروع  انطلــق  حيــث  العقــاري، 
عــام 2017 لتشــييد مدينــة ســاحلية أقصــى 
 460 بطــول  المملكــة  غــرب  شــمال 
الأحمــر.  البحــر  ســاحل  علــى  كيلومتــرًا 
وتركــز نيــوم بصــورة أساســية علــى الجانــب 
الرقمــي  التصميــم  مــن  بدايــةً  التقنــي. 

الشــامل، وصــولًًا إلــى أحــدث تقنيــات البنــاء 
الأبعــاد. ثلاثيــة  الطباعــة  مثــل 

نبذة عن مشروع نيوم
شُــيدت مدينــة نيــوم علــى مســاحة تبلــغ 
علــى  وحصلــت  مربــع،  متــر  كيلــو   26500
دعــم مــن صنــدوق الاســتثمارات العامــة 
الســعودي بقيمــة 500 مليــار دولار. كمــا 
يدعــم المشــروع العديــد مــن المســتثمرين 
مــن شــتى بقــاع الأرض. ويُعــد مشــروع 
نيــوم مشــروعًا يرســم مســتقبل المملكــة 

فــي عالــم التقنيــة والاســتثمار، فهــو حجــر 
أســاس ضمــن رؤيــة المملكــة 2030.

مناطق مدينة نيوم الرئيسية
مدينة أوكاسجون الصناعية

صُممــت أوكاســجون علــى هيئــة مُثمــن 
الأضــاع(.  ثمانــي  هندســي  )شــكل 
ــر مجمــع صناعــي عائــم علــى  وســتمثل أكب
البحــر فــي العالــم بمســاحة تصــل إلــى 250 
كيلــو متــر مربــع. وهــذا التصميــم العائــم 

المنطقــة.  ســيخدم 

منطقة تروجينا السياحية
أمــا منطقــة تروجينــا، فهــي المركــز الســياحي 
تصبــح  أن  المشــروع  ويهــدف  نيــوم.  فــي 
فــي  الحــر  للتزلــج  رئيســيًا  مركــزًا  تروجينــا 
الهــواء الطلــق بالمنطقــة العربيــة. وتضــم 
مثــل  ترفيهيــة  ســياحية  أنشــطة  تروجينــا 
 The( الأنشــطة المائيــة فــي منطقــة ذا بــو
التزلــج  مثــل  الجبليــة  والأنشــطة   ،)Bow
والتليفريــك. بالإضافــة إلــى قريــة ذا فولــت 
بيــن  رأســيًا  ستُشــيد  التــي   )The Vault(

تروجينــا. فــي  الجبــال 
بيانــات  تكشــف  عقاريــة،  زاويــة  ومــن 
تروجينــا  مســاحة  أن  الرســمية  المشــروع 
تبلــغ أكثــر مــن 1400 كيلــو متــر مربــع. وتــم 
ــى  ــاحة حت ــذه المس ــن ه ــط م ــار 5% فق إعم
ــركات  ــة لش ــة خصب ــا منطق ــذا فإنه الآن. ول
التــي ترغــب بالاســتثمار  التطويــر العقــاري 
فــي مشــروع نيــوم ضمــن واحــد مــن أهــم 

الســياحة. وهــو  المجــالات، 
جزيرة سندالة

وبالنســبة لســندالة، فهــي جزيــرة فــي البحــر 
الأحمــر تبلــغ مســاحتها 840 كيلــو متــر مربــع 
ــياحة  ــزًا للس ــندالة مرك ــتكون س ــا. وس تقريبً
البحــر  علــى  اليخــوت  وأنشــطة  البحريــة 

الأحمــر.
وجهة مقنا السياحية

أعُلــن عنهــا فــي عــام 2024، لتكــون وجهــة 
خليــج  ســاحل  علــى  تمتــد  فاخــرة  ســياحية 
وســتكون  متــر.  كيلــو   120 بطــول  العقبــة 
ــبة  ــة بنس ــة ضخم ــة طبيعي ــن محمي ــارة ع عب
95% مــن أراضيهــا مُخصصــة لدعــم الحيــاة 

البريــة. 
ذا لاين.. نقلة في التخطيط الحضري

التــي  المشــروعات  أهــم  لايــن  ذا  يُعــد 
نركــز عليهــا فــي القطــاع العقــاري ضمــن 
مشــروع نيــوم. فهــو يمثــل نقلــة نوعيــة فــي 
مجــال التخطيــط الحضــري. وتتميــز مدينــة ذا 
ــات، أي  ــوارع والمركب ــن الش ــا م ــن بخلوه لاي
أنهــا مدينــة خاليــة تمامًــا مــن أي انبعاثــات 
كربونيــة. خاصــةً وأن توليــد الطاقــة بالمدينــة 
الطاقــة  مصــادر  علــى  كليًــا  ســيعتمد 

النظيفــة. الكهربائيــة 
 تُشــيد مدينــة ذا لايــن بهيكلــة طوليــة خطيــة 
تمامًــا كاســمها. بعــرض يصــل إلــى 200 متــر 
فقــط، وطــول يمتــد حتــى 170 كيلــو متــر، مــع 
ــطح  ــوق س ــر ف ــى 500 مت ــاهق حت ــاع ش ارتف
مســاحة  تُصبــح  الطريقــة  بهــذه  البحــر. 
لكــن  فقــط،  مربــع  متــر  كيلــو   34 المدينــة 
هــذا التخطيــط المعمــاري الثــوري سيســمح 
ــا  ــمة طبقً ــن نس ــو 9 ملايي ــان نح ــا باحتض له

للبيانــات الرســمية مــن المشــروع.

مستقبل يرسم ملامح مستقبل يرسم ملامح 
الاستثمار العقاريالاستثمار العقاري

أملاك- خاص
مشــــروع نيوم 

قيمة
500 مليار دولار26500 كيلومتر460 كيلومترًا على ساحل البحر الأحمراستثمارية نوعية في »نيوم«

دعم صندوق الاستثمارات العامة المساحةالطول

اضغط هنا واقرأ المزيد  

https://amlak.net.sa/81216/
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في ظل التقدم الإداري المتسارع الذي 
تشهده المملكة في كافة القطاعات، وفي 

ظـــل الاهتمـــام والدعم الـــذي أولته الدولـــة أيدها 
الله للقطاع العقـــاري، أصبحت العمائر الســـكنية متعددة الوحدات 

)الشـــقق( نمطًا عمرانيًا بارزًا وواسع الانتشار.
هُنا بـــرزت الحاجة إلـــى أن تواكـــب الأنظمة العقارية هـــذا الزخم 
برؤيـــة حديثة ومؤسســـاتية تحفظ الحقـــوق وتُعزز جـــودة الحياة. 

مـــن هنـــا، جاء نظـــام اتحاد المـــاك كواحد مـــن أنضـــج القرارات 
التنظيميـــة التـــي تعكس حـــرص الحكومة علـــى بناء بيئة ســـكنية 

وتكافلًا. انضباطًـــا  أكثر 
فلم يعد المشـــهد كما كان قبل عقود، اليـــوم، نعيش في مدن 
تتســـعُ أكثر فأكثر، الشـــقق الســـكنية أصبحت هي النمط الأوسع 
انتشـــارًا، والمباني المتعددة الملاك باتت واقعًا عمرانيًا لا مفر منه، 
ومع هذا التحـــوّل، كان لا بد من نظام ينظـــم العلاقة بين الملاك، 
ويضبط مسؤولياتهم تجاه الأجزاء المشتركة، ويمنحهم صوتًا واحدًا 
يتحدث باســـمهم جميعًا، وهنا تحديدًا تتجلى أهمية »اتحاد الملاك«.
هذه الفكرة، رغم بساطتها، تحمل بُعدًا حضاريًا كبيرًا، أن يتشارك 
عـــدة أفراد في صيانة مكان مشـــترك، ويجتمعون دوريًا لمناقشـــة 
ميزانيته، ويقررون مســـتقبل بيئتهم الســـكنية، فهذا نموذج رفيع 

المجتمعية. الذاتية  للإدارة 
وهذا بدوره كفيلٌ بالحفاظ على الجانب المشرق للعمارة، وضمان 
اســـتدامتها إنشـــائيًا وجماليًا، حتى لا تؤول مع مرور الزمن إلى مبنى 
مهترئ يفتقر للتناســـق مع هوية المدينـــة البصرية، كما كان الحال 

العمائر سابقًا. في بعض 
لكن دعونا نكون واقعيين:

رغم أن عـــدد الجمعيات المُســـجلة 15.810 جمعيـــة، بعدد أعضاء 
بلـــغَ: 212,012 عضوًا.

إلا أنَّ النســـبة لا تزال أقل من الطموح، خاصة إذا ما قورنت بعدد 
المباني المؤهلة لذلك، نحتاج إلى تحفيز حقيقي من الجهات المختصة، 
وأيضًا مـــن المطورين العقارييـــن، لحثّ الملاك علـــى المبادرة في 
تأســـيس جمعياتهم، ســـواء عبر التوعية أو الحوافـــز، بل وحتى عبر 

ربط بعض الخدمـــات والامتيازات بوجود جمعية فاعلة.
وبالمقابل، يجـــب أن تكون هناك آلية حازمـــة تجاه من يرفضون 
الانخـــراط أو يتخلّفون عـــن التزاماتهـــم الماليـــة والتنظيمية داخل 
الجمعية، فالســـكوت عـــن المخالفات ينعكس ســـلبًا على الجميع، 

ويُضعف مفهوم الشـــراكة فـــي إدارة العقار. 
إن النظـــام موجود، والمنصة جاهزة، ولا ينقصنا ســـوى مزيد من 

والانضباط. التحفيز 
مؤسس وشريك معالم المسكن للاستثمارات العقارية

خالد الحميد

جمعية الملاك.. من 
الجميع وإلى الجميع.. ولكن! 

يشـــكّل اتحاد الملاك 
أحد الحلول التنظيمية التي 
أطلقتها وزارة البلديات والإسكان 
لتنظيـــم المجمعـــات الســـكنية المشـــتركة في 
المملكة. ويهدف إلى تحسين مستوى الخدمات 
والصيانة، وتعزيز جـــودة الحياة داخل المجمعات 

السكنية، مثل الشـــقق والفلل المتلاصقة.
يعتمد الاتحاد على نظام الاســـتقطاع السنوي 

لرسوم الخدمات، حيث تُحدد مساهمة كل مالك 
بحســـب نسبة ملكيته، وتُســـتخدم هذه الرسوم 
فـــي تغطيـــة التكاليف التشـــغيلية، مثـــل صيانة 
المصاعـــد، النظافـــة، الأمـــن، الإنـــارة، والمرافق 

المشتركة. العامة 
هذا النظام يعزز الشفافية والانضباط المالي، 
حيث تُعتمد ميزانية سنوية من الجمعية العمومية، 
ويُلزم جميع الملاك بالســـداد لضمان استمرارية 

الخدمـــات، كمـــا توفر الـــوزارة منصـــة إلكترونية 
متكاملة لإدارة الاتحاد، من خلال إنشاء الحسابات، 
الرســـوم، وجدولة الاجتماعـــات، ومتابعة  ودفع 

المصروفات.
ختاما، يعكس اتحاد الملاك ونظام الاستقطاع 
السنوي توجه المملكة نحو تطوير بيئة سكنية منظمة 
وآمنة، تواكب مســـتهدفات رؤية السعودية 2030 

في تحسين جودة الحياة وتنظيم قطاع الإسكان.

سليمان الحسون

الاستقطاع السنوي لرسوم خدمات العقار

اتحاد الملاك.. من 
حماية الجودة إلى 

تعزيز قيمة العقار

في خضـــم تطور المشـــاريع الســـكنية وارتفاع 
معـــدلات التملـــك الجماعـــي، يبرز اتحـــاد الملاك 
كأحد أهـــم أدوات الحفاظ على جودة المشـــاريع 
واســـتدامتها، ليس مجرد كيان إداري، بل »صمّام 
أمان« لضمان اســـتمرارية الصيانة، رفع مســـتوى 
النظافة، الحفاظ علـــى المرافق، وتعزيز الانضباط 

داخل المجتمعات الســـكنية.
لكن دعونا نكون واقعيين تأسيس الاتحاد ليس 
مهمة سهلة، إذ نواجه عدة تحديات، أبرزها ضعف 
الوعي، وقلـــة التفاعل من بعض المـــاك، وتأخر 
بعض المطورين في تســـليمه، وصعوبة تحصيل 
الرســـوم، خاصة في المشاريع الاستثمارية أو التي 

تضم نســـبة عالية من الملاك غير المقيمين.
أما السؤال الشائع:

متى تنتهي مسؤولية المطور ويبدأ دور الملاك؟
فالإجابـــة: بعـــد اكتمال التســـليم ومـــرور مدة 
التشـــغيل، تنتقـــل الدفـــة للاتحاد، ومـــن هنا تبدأ 
مرحلة جديـــدة تتطلـــب إدارة احترافية، شـــفافية 

ماليـــة، ومشـــاركة فاعلة من الملاك أنفســـهم.
وهنـــا تأتي منصـــة »ملاك« كخطـــوة تنظيمية 

ممتازة، أســـهمت في تقنين العملية، وتوثيق 
اللوائـــح، وضبـــط العلاقة بيـــن الأطراف. 

لكنهـــا بحاجة إلى دعم على مســـتوى 
التنفيذ، وتفعيلهـــا بوعي حقيقي 

داخل المجتمعات الســـكنية.
ومع ذلك، يبقى السؤال 

الأهم:
مـــن يتحمّل مســـؤولية ضعف 

وعـــي الملاك؟
في الحقيقـــة الجميع؛ المطور لم يُســـلط 

الضـــوء كفايـــة، المالك لم يبـــادر، وحـــان الوقت 
لتحمّل كل طـــرف دوره.

وأخيرًا:
هل غياب الاتحاد يؤثر على قيمة العقار؟

نعـــم، وبقوة؛ رأينا شـــققًا في مشـــاريع تفتقر 
للاتحاد تُباع بأقل من ســـعر السوق بسبب 
تـــردي الصيانة وغيـــاب النظـــام. بينما 
المشـــاريع التي تحكمها اتحادات 
نشـــطة، تحافظ على جودتها 

بـــل وتحقق نموًا فـــي القيمة.
رسالة للمطورين والملاك:

تنظيميًا،  ترفًا  الملاك ليس  اتحاد 
بل ضرورة اقتصادية واستثمارية، تحفظ 
حقوق الجميع وتعـــزز من قيمة العقار على 

المدى الطويل.
وسيط عقاري

استطلاع- عبدالله الصليح

عبدالله الموسى

عقود
+  1.4 مليون عقد1,066 عقد يوميًاوساطة موثق الوساطة خلال الربع 2025

إجمالي العقودالمعدل +96,000 عقد

استطلاع

 @Smh91x

اضغط هنا واقرأ المزيد  

https://amlak.net.sa/81874/
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ورشة »غرفة الرياض«

شـــهدت العاصمـــة الريـــاض تنظيم 
ورشة عمل موسعة استضافتها غرفة 
العامـــة  مع الهيئـــة  الرياض بالتعـــاون 
للعقار الـــذي مثلها بالحضـــور المتحدث 
الرسمي باسمها الأستاذ تيسير المفرج، 
للتعريف بنظام تملك غير الســـعوديين 
للعقار ومشروع اللائحة التنفيذية الخاصة 
به، وذلك بحضور عدد كبير من المهتمين 
والمختصيـــن في القطـــاع العقاري، في 
خطوة تهدف إلى تعزيـــز الوعي بأحكام 
النظام الجديـــد وآليات تطبيقه المتوقع 

بدء العمل بها فـــي يناير 2026.
وتناولت الورشـــة، التي أقيمت الثلاثاء 
الماضي الموافق 5 أغسطس 2025 بمقر 
الرئيسي، شـــرحًا تفصيليًا لمواد  الغرفة 

النظام المكوّن من 15 مادة، مســـلطة 
الضوء على أهمية هذا الإطار التشريعي 
في تنظيـــم ســـوق العقار الســـعودي 
وزيـــادة جاذبيته للاســـتثمارات الأجنبية. 
وأوضح المشـــاركون في ورشة العمل 
أبـــرز الاختلافـــات بيـــن النظـــام الجديد 
والنظام السابق، مؤكدين دوره الحيوي 
في تحقيق الشـــفافية وتنظيم العلاقة 

بين جميع الأطـــراف في القطاع.
اللائحة  مشروع  الورشة  ناقشت  كما 
التنفيذية للنظام، حيث جرى استعراض 
الأحـــكام التفصيليـــة المتعلقـــة بتملك 
بما  تنفيذها  وآليـــات  الســـعوديين،  غير 
يضمن تعزيـــز بيئة الاســـتثمار العقاري 
في المملكة. وأكد المتحدثون أن النظام 
سيسهم في رفع كفاءة السوق وزيادة 
مســـاهمته في الاقتصـــاد الوطني، عبر 

فتـــح المجـــال لمزيد من الاســـتثمارات 
النوعية التي تواكب مســـتهدفات رؤية 

.2030 المملكة 
علـــى  الورشـــة  توصيـــات  واتفقـــت 
ضـــرورة تعزيـــز قنـــوات التواصـــل مع 
الجهات ذات العلاقة لتحقيق الأهداف 
آلية واضحة  للنظام، وإيجاد  المنشـــودة 
تحدد الفرص العقارية وتيســـر إجراءات 
التملك للمستثمرين الأجانب، مع التأكيد 
على أهمية تكامـــل النظام مع الخطط 
التنمويـــة للقطاع العقاري الســـعودي.

وأجمع الحضور على أن النظام الجديد 
لتملك غير السعوديين يمثل نقلة نوعية 
ستســـهم في تنمية القطـــاع العقاري، 
وتنويع مصادر الدخل، وخلق فرص عمل 
نوعية، في إطـــار رؤية المملكة الهادفة 

لبناء اقتصاد متنوع ومستدام.

تناقش لائحة نظام تملك غير السعوديين للعقار 

تغطية
ربط نظام تملك غير السعوديين للعقار بالتسجيل 

في السجل العقاري لحفظ الحقوق، وفرضَ رسومًا 

دَ المخالفات والعقوبات  على التصرفات العقارية، وحدَّ

والغرامات المترتبة عليها، كما أنشأ لجانًا مُختصة للنظر 

م إجراءات الاعتراض القضائي. في المخالفات، ونظَّ

عبدالرحمن آل فاهده

»الملكية الفكرية« تنصف 
الإعلاميين والمؤثرين 

وصُناع المحتوى

أنصفـــت الهيئة الســـعودية للملكية 
الفكريـــة قطاع الإعلامييـــن والمؤثرين 
حقوقهـــم  بحفـــظ  المحتـــوى  وصنـــاع 
الإبداعية بإصدار الدليل الإرشادي لمسائل 
الملكية الفكرية في قطاع الإعلام الذي 
يُعد مرجعًا رئيســـيًا لجميع العاملين في 
القطـــاع، حيث يقـــدم الدليل إرشـــادات 
الالتزامـــات  فهـــم  فـــي  لمســـاعدتهم 
المتعلقـــة بحقوق الملكيـــة الفكرية في 
الحقـــل الإعلامـــي، ويعد الدليـــل إحدى 
مبـــادرات الملكية الفكريـــة في التعاون 
الجهـــات والقطاعات في  مع مختلـــف 
المملكة؛ باعتبـــار الإعلام قطاعًـــا حيويًا 
ومتناميًا، مما يرفع أهمية توعية الأفراد 
والممارســـين في هـــذا القطاع بحقوق 

الفكرية. الملكيـــة  وانتهاكات 
وبهذه المناســـبة، أوضحـــت الملكية 
الفكريـــة أن الدليل يســـلط الضوء على 
وجود قوانين وتشـــريعات تحمي حقوق 
الملكيـــة الفكرية ضمن قطـــاع الإعلام، 
مشددة على ضرورة استفادة الممارسين 
الإعلاميين من الدليل الإرشادي كمرجع 
شـــامل فيما يتعلق بمخالفـــات الملكية 
الفكرية، وقد أتيـــح الدليل للاطلاع على 
.www.saip.gov.sa موقع الملكية الفكرية
إلى رفع  الدليـــل الإرشـــادي  ويهدف 
مســـتوى الوعي لدى القطـــاع الإعلامي 
ومؤثري وسائل التواصل الاجتماعي عن 

طريق توعيتهم بأنظمة ولوائح الملكية 
الفكرية فـــي القطاع الإعلامي.

يذكـــر أن الهيئـــة تســـعى إلـــى تعزيز 
ودوليًاً،  الفكرية محليًاً  الملكية  منظومة 
من خلال تعظيم قيمتها، ورفع مستوى 
الالتزام بها عن طريق التوعية المستمرة 
فـــي مختلـــف المجالات، وتهـــدف هذه 
الجهـــود إلى دعـــم المجتمـــع المعرفي، 
وتحفيز الابتـــكار، وخلق بيئة آمنة للإبداع.

على من يُطلق لقب )المؤلف(؟
المؤلـــف هـــو الشـــخص الـــذي ابتكر 
المصنف؛ ويعد مؤلفاً كل من نشر اسمه 
على المصنـــف ما لم يثبـــت خلاف ذلك؛ 
وفي حالة عدم ذكر اسمه؛ أو الإشارة إليه 
باسم مســـتعار، ففي هذه الحالة يصبح 
الناشر ممثلًًا ينوب عن المؤلف. ويدخل 
في مسمى المؤلف كل من يساهم في 
تأليف مصنف مرئي وصوتي؛ مثل مؤلفو 

النص؛ والسيناريوهات؛ وكتّاب الحوار.
أهداف الدليل

تحديد أطـــر الحماية لحقـــوق الملكية 
الفكرية ذات الصلـــة بالقطاع الإعلامي.

تمكين ودعم الإعلاميين لتقديم مزيد 
من الإبداع في ممارسة أدوارهم.

الفئة المستهدفة
المؤسسات الإعلامية.

الصحفيون.
صانعو المحتوى.

المصورون والمنتجون.
المؤثرون ووسائل التواصل الاجتماعي.

أملاك- خاص

ربط
اضغط هنا واقرأ المزيد »التملك« بالتسجيل العقاري

https://www.saip.gov.sa/
https://www.saip.gov.sa/
http://www.saip.gov.sa
https://amlak.net.sa/81570/



العدد 317السنة السابعة عشرالأحد 10 أغسطس 2025

 10

بعد الموافقة على النظام الجديد

ك غير السعوديين للعقار 15 مادة تنظم تملُّ
أوضحت الهيئة العامة للعقار، أن النظام المُحدَّث 
ك غير السعوديين للعقار اشتمل على 15 مادة،  لتملُّ
حيث وضح النظام التعريفات الأساسية، التي نظمت 
ك غير السعوديين  الإطار القانوني والموضوعي لتملُّ
واكتساب الحقوق العينية على العقار داخل المملكة 
العربية السعودية من قبل غير السعوديين الأفراد 
ســـواء مقيميـــن أو غيـــر مقيمين، أو الشـــركات غير 
الســـعودية أو الكيانات غير الربحية غير السعودية، 
ـــك من تلك الفئـــات، وأحال  د مـــن يحق له التملُّ وحدَّ
تحديد النطاقات الجغرافية التي تتضمن أنواع الحقوق 

العينية وغيرها إلى قـــرار يصدر من مجلس الوزراء.
وبحســـب بيان صادر عـــن هيئة العقـــار عن نظام 
تملك غير الســـعوديين للعقار، اشتمل النظام على 
ك العقار في مدينتي مكة المكرمة والمدينة  أحكام تملُّ
ك للشركات التي يشترك  المنورة، وأوضحَ أحكام التملُّ
في ملكيـــة رأس مالها غيـــر ســـعوديين ، وأكدَّ على 
عدم منح أي امتيـــازات إضافية لغير الســـعودي عند 

للعقار. تملكه 
كما ربط التملّك بالتســـجيل في السجل العقاري 
لحفـــظ الحقـــوق، وفـــرضَ رســـومًا علـــى التصرفات 
دَ المخالفـــات والعقوبات والغرامات  العقاريـــة، وحدَّ
ةِ عند  المترتبة عليها، بما في ذلك الإجـــراءات المُتخذَّ
تقديم بيانات مُضللة. كما أنشـــأ لجانًا مُختصة للنظر 
م إجـــراءات الاعتراض القضائي. في المخالفات، ونظَّ

5 مبادئ لتعظيم أثر تملك الأجانب على القطاع العقاري
أوضحت الهيئـــة العامة للعقـــار 5 مبادئ لنظام 
تملـــك غير الســـعوديين للعقـــار، لضمـــان فاعلية 
نظـــام تملـــك غيـــر الســـعوديين للعقـــار وتحقيق 
أهدافـــه وتعظيـــم أثره علـــى القطـــاع العقاري تم 

بناءه وفق خمســـة مبـــادئ رئيســـية وهما:
1 - السيادة: تحتفظ الدولة بكامل سيادتها في 
تحديد النطـــاق الجغرافي، وأنواع الحقـــوق العينية، 
ك ليس  ك، ليؤكـــد النظام بـــأن التملُّ ونســـب التملُّ
غاية في ذاته، بل وســـيلة لدعـــم الاقتصاد وتحفيز 
التطوير العمراني، وتحقيق قيمة اقتصادية وتنموية 

مضافة.
2 - الشفافية: يعزز النظام الشفافية من خلال 
فرض التسجيل العقاري، والإفصاح الكامل، وإقرار 
العقوبـــات علـــى أي تلاعب بالمعلومـــات أو القيم، 

مما يحفظ ثقة المســـتثمر، ويضمن عدالة السوق، 
ويمنع أي ممارسات غير نظامية كما اشتمل النظام 
على مُمكنات تعزيز الشـــفافية مـــن خلال توضيح 
كافة الأحكام والمواد والإجراءات عبر منصة رقمية 

موحدة للتعاملات العقارية.
3 - أولويـــة المواطن: يقوم النظـــام على إتاحة 
ك لغير الســـعوديين من الأفراد والشـــركات  التملُّ
والكيانات، ضمْنَ ضوابـــط واضحة تراعي المصلحة 
العامة، وتحفظ خصوصية المجتمع السعودي الدينية 
والثقافيـــة، وتضمـــن أولوية المواطن واســـتقرار 

المحلي. السوق 
4 - حفظ الحقوق: يضمن النظام حفظ الحقوق 
لجميع الأطراف من خلال الربط المباشـــر بــــنظام 
التســـجيل العيني للعقار، وتوثيق الملكية والحقوق 

العينية، والحد من النزاعات. كما يحدد آليات واضحة 
ن من توثيق كافة  للتصرفات العقارية اللاحقة، ويُمكٍّ

الحقوق بما يعزز الموثوقية في الســـوق العقاري.
5 - الحوكمـــة: حددَّ النظام مســـؤوليات واضحة 
للجهـــات التنظيميـــة، وفعل التكامـــل الرقابي بين 
الأنظمة ذات العلاقة، مـــع منح صلاحيات لجهات 
قضائيـــة ولجـــان مختصة للنظـــر فـــي المخالفات 
ض الجهات المعنية بإصدار  والاعتراضات، كما فـــوَّ
اللوائح والقرارات التنفيذية، لضمان التطبيق العادل 
والمتماشـــي مع متغيرات الســـوق العقـــاري، كما 
ستتضمنُ اللائحة التنفيذية كافة تفاصيل الإجراءات 
ورحلة المســـتفيد بأدق تفاصيلها ســـعيًا أن يصنع 
النظام تجربة فريدة تواكب ما وصلت إليه المملكة 
العربية الســـعودية من تقدم فـــي كافة المجالات.

الفئات الأجنبية 
التي يُتاح لها 

التملك 

الشخص غير السعودي ذي 
الصفة الطبيعية )مقيم وغير 

مقيم(

الشركات السعودية التي 
يشترك في ملكية رأس مالها 

غير سعودي.

الكيانات غير
الربحية الأجنبية.

الشركات غير السعودية )التي 
لها تواجد داخل المملكة أو 

التي ليس لها تواجد(

الشركات أو الصناديق أو 
المنشآت ذات الأغراض 

الخاصة التي يشترك في ملكية 
رأس مالها غير سعودي.

المُمثليات والهيئات الدولية 
)وفق المعاملة بالمثل 

وبموافقة وزارة الخارجية(.

12

34

56

ك فيه،  وفق النظام يحدد مجلس الوزراء النطاق الجغرافي المســـموح للتملُّ
ك غير  وســـتقوم الهيئة العامة للعقار بنشـــر وثيقة النطاقات الجغرافية لتملُّ
ك في  الســـعوديين بعد اعتمادها من مجلس الـــوزراء، متضمنةً نطاقات التملُّ
ة تتضمن  كافة مدن ومحافظات المملكة، وتحتـــوي على خرائط لمواقع مُحدَدَّ
تفاصيل النســـب المســـموح بهـــا وأنواع الحقوق المكتســـبة ومُددَ الســـماح، 
ك غير السعوديين للعقار أو اكتساب الحقوق العينية عليه. وضوابط تتصل بتملُّ
ك القصوى فيها. وستتضمن الحقوق العينية التي يجوز اكتسباها ونسب التملُّ
ة ووفق  ك مُتاح فيهـــا ضمْنَ مناطق مُحـــدَدَّ الريـــاض وجدة: ســـيكون التملُّ

منهجية مدروســـة بما لا يؤثـــر على التـــوازن العقاري فيها.
ك فيهما إلا بشـــروط خاصة للمســـلمين أو وفق  مكـــة والمدينة: يُمنع التملُّ

ة. مُحدَدَّ تنظيمات 

مواقع التملُّك ونطاقاتها الجغرافية

أنظمة ولوائح
بناءً على ما نصَّ عليه النظام فسيبدأ التطبيق 
بعد 180 يومًا من نشره في الجريدة الرسمية، 

وبناء على تاريخ النشر في الجريدة الرسمية ) أم 

القرى ( فسيكون النظام نافذًا في يناير 2026، 
وسوف تصدُر اللائحة التنفيذية خلال نفس 

المدة لتوضيح الآليات والإجراءات.

موعد
تطبيق نظام تملك الأجانب
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منشأة نادي الخلود

تطبيق احترافي للهوية العمرانية وفق 

خريطة العمارة السعودية
تصميم: ياسر بن عبدالعزيز الصيخان

المشروع عبارة عن مجمع رياضي متكامل في منطقة 
القصيم يهدف إلى توفيـــر بيئة احترافية متميزة لتدريبات 
الفـــرق الرياضية وتنمية المواهـــب، وتوفير ملعب خاص 

للنادي يتسع لـ 20 ألف متفرج. 
يتميز المشروع بتصميم مأخوذ من الهوية العمرانية حسب 
خريطة العمارة السعودية، حيث يجمع المشروع بين مرافق 
تدريبيـــة عالية المســـتوى للفريق الأول وفريـــق الأكاديمية 

ويحتوي أيضًا على مرافق مســـاندة تخدم المشروع نفسه.
عناصر المشـــروع: يحتوي المشـــروع على 6 عناصر 

هم: رئيسية 
● الملعب الرئيسي.

 ● المرافق التابعة للنادي.
 ● الصالات المغلقة.

 ● منشأة الفريق الأول.
 ● الأكاديمية الرياضية.

 ● مناطق العلاج المائي.
المرافـــق التابعة للنادي تهدف لكســـب عائد مادي 
متوافق مع المفهوم العام للمشروع وتحتوي على:

- مناطق الجماهير.
- متجر النادي.

-  صالات للإيجار.
يحتوي الملعب على 9 بوابات للجماهير، ومدخل خاص 

للـ VIP منفصل عن مداخل اللاعبين.

الهوية العمرانية للمشـــروع تمثلت باســـتخدام الطابع النجدي للواجهات والخامات المســـتعملة 
لكامل المشـــروع حســـب خريطة العمارة السعودية.

منتجع في عسير

مرافق ضيافة ومولات بإطلالات 

تصميم: حسام عبدالله العمريبانورامية على الجبال والوديان

يقع المشـــروع في منطقة عضاضة، وهي 
إحدى الســـفوح الجبلية الســـاحرة في منطقة 
عســـير، حيث الطبيعة البكر والمناخ المعتدل 
على مـــدار العـــام. ويتميز المنتجـــع بتصميمه 
المعمـــاري المســـتوحى مـــن البيئـــة الجبلية، 

ويقوم علـــى خمس مناطـــق متكاملة:
فندق فاخر بإطـــالات بانورامية على الجبال 

والوديان، صُمـــم ليجمع بين الراحة والفخامة.
مول تجاري يعكس الطابع المحلي ويحتوي 

على محال للحـــرف اليدوية، 
ومقاهٍ راقية، ومطاعم متنوعة.

نـــادي رياضي وتســـلق جبلي مجهـــز بأحدث 
التقنيات لعشـــاق المغامـــرة واللياقة.

مناطق ســـكنية بطابع معماري متناغم مع 
الطبيعة، تراعي الخصوصية وسهولة الوصول.
مســـاحات مفتوحة وممشى طبيعي يربط 
أجزاء المشـــروع بمرونـــة، ويمنـــح الزائر تجربة 

مميزة. استكشافية 

تم إعداد مشـــروع »بيـــت التصميم« وفق رؤية معماريـــة تراعي تناغم المجتمع والبيئـــة، وتلبي جميع 
الاحتياجات الفنية، والخدمية، والبنية التحتية بأســـلوب مستدام يحترم تضاريس الجبال وتنوع الغطاء 

النباتي، ليكون المنتجع وجهة ســـياحية وتجريبية تعكس أصالـــة المكان وروح الضيافة الجنوبية.

مشاريع تخرج

جائزة
ميثاق الملك السلمان العمراني

تهدف الجائزة إلى الاحتفاء بمشاريع البيئة العمرانية 
التي تبنت معايير الميثاق وأظهرت التميز في 

تنفيذها، وتحفيز الممارسين والمختصين إلى تبني 

مفهوم ومعايير الميثاق ضمن مخرجاته العمرانية، 
والعمل على خلق بيئة تنافسية وتشمل في 
مساراتها مشاريع تصميم طلاب الجامعات.

A B D U LWA H A B  A L - Q A H T A N I  

مشروع »مجمع الحرف اليدوية في عسير«

هيكل معماري من البيئة المحلية 

تصميم: عبدالوهاب عائض القحطانييحتوي على برامج تعليمية وتجارية

»عـــام الحـــرف اليدويـــة« هـــو مبـــادرة وطنية 
الثقافـــة الســـعودية في إطار  أطلقتهـــا وزارة 

الحـــرف  إحيـــاء  إلـــى  رؤيـــة 2030، تهـــدف 
التقليدية والصناعات كواحدة من أبرز 

مكونـــات الهوية الثقافيـــة وكمورد 
اقتصـــادي مســـتدام. جـــاءت هـــذه 

المبـــادرة لتســـليط الضوء علـــى تنوع 
وغنى التراث الحرفي فـــي مختلف مناطق 

المملكة ولاحتفاء بالحرفيين السعوديين الذين 
يمثلون الامتداد الحي لذاكرة المجتمع ومهاراته 

الموروثة. 
في هذا الســـياق، يتماشـــى مشـــروع »مجمع 
الحرف اليدوية في عسير« مع أهداف »عام 
الحرف اليدويـــة«، حيث يعمل كنموذج 
الثقافي  التـــراث  على  للحفاظ  عملي 
وتنشـــيطه اقتصاديًا واجتماعيًا، من 
خلال هيكل معماري مســـتوحى من 
البيئة المحلية، بالإضافة إلى برامج تعليمية 
وتجارية تدعم اســـتدامة وتطوير الحرف للأجيال 

القادمة.

تـــم اختيار مـــواد محلية في المشـــروع لتحقيق الاســـتدامة البيئية والاقتصادية حيث تســـاهم في تقليـــل الأثر البيئي 
الناتـــج عن نقـــل المواد وتعزيز الهويـــة المحلية كما أن اســـتخدامها يعكس الاحتـــرام للبيئة المحيطـــة ويعزز التكامل 

بين البناء والبيئـــة الطبيعية.
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الحوسبة السحابية.. 
كيف تغير قواعد إدارة 

مشاريع البناء؟
يشهد قطاع التشييد والبناء في الســـعودية ومنطقة الخليج العربي 
تطـــورًا جذريًا، لم يعد يقتصر على تحديث المواد أو المعدات، بل يتوســـع 
ليشـــمل آليات الإدارة والتخطيط والتنفيذ عبر اعتماد تقنيات الحوسبة 
الســـحابية، وفي زمن تتسارع فيه المشـــاريع الكبرى، وتزداد الحاجة إلى 
التنســـيق الفوري والدقيق بيـــن فرق العمل المنتشـــرة عالميًا، أصبحت 

أدوات إدارة البناء عن بُعد المســـتندة إلى الســـحابة ضرورة لا رفاهية.
وبينما تعاني كثير من الصناعات التقليدية من مقاومة التغيير الرقمي، 
اتخذ قطـــاع البناء الخليجـــي منحى مختلفًـــا، حيث تم تبني أحـــدث تقنيات 
نمذجة معلومات البناء السحابية )Cloud-based BIM(، بهدف الوصول 

إلى أعلى درجات الكفاءة والدقة والشـــفافية.

تقنيات البناء

 بلاغ عن أعمال مخالفة. مخالفة تم رصدها.جولة رقابية على أعمال المشاريع.
5 آلاف+25 ألف +20 ألف

تقلل الهدر وتسرع الإنجاز

ما هي نمذجة معلومات البناء السحابية؟
نمذجة معلومات البناء )BIM( هي عملية رقمية متقدمة لإنتاج 
نماذج ثلاثية الأبعاد شـــاملة تشـــمل كل التفاصيل الهندسية 
والمعمارية والإنشـــائية للمبنى، مع إمكانيـــة تتبع مراحل البناء 

كاملة بدءًا من التصميم وحتى التشـــغيل والصيانة.
ومـــع دمج هـــذه التقنية مـــع الحوســـبة الســـحابية، لم يعد 
المســـتخدمون بحاجة لتبـــادل الملفات أو التواجـــد في المكان 
نفسه. بل أصبح بالإمكان العمل على مشروع واحد من أماكن 
متفرقة حول العالم، ومشاهدة التحديثات في الوقت الحقيقي، 
الأمر الذي يقلل الأخطاء، ويزيد من فاعلية التخطيط والتنفيذ.
 Trimbleو ،Autodesk BIM 360 المنصـــات الســـحابية مثـــل
Connect، وRevizto توفّـــر بيئـــات عمل متكاملـــة تعمل من 

خلال خوادم ســـحابية، وتتيح مشـــاركة النمـــاذج والملاحظات 
والتقارير بين مختلف أعضـــاء الفريق من دون تأخير أو تعارض 

النسخ. في 
فوائد متعددة للأداء والإنتاجية

اعتماد BIM الســـحابي في مواقع البناء لا يضيـــف بعدًا تقنيًا 
فحســـب، بل يحدث تحوّلًًا في طريقة التفكيـــر والإدارة داخل 

المؤسسات المعمارية والهندســـية. ومن أبرز الفوائد:
1. إدارة لحظية للمشاريع

يستطيع مديرو المشاريع في أي مكان بالعالم الإشراف على 
مراحل التنفيذ، مراجعة المخططـــات، ومراقبة تقدم الأعمال 

ميدانيًا، دون الحاجة إلى زيارات ميدانية متكررة.
2. تعاون دولي غير مسبوق

فـــرق التصميم والتنفيـــذ لم تعـــد بحاجة للتجمـــع في مكان 
واحد. يمكـــن الآن لمكتب تصميم في دبـــي العمل مع مقاول 
في الرياض، واستشـــاري في لندن، ضمن منصة موحدة تدمج 

كل العناصر فـــي الوقت الحقيقي.
3. خفض التكاليف وتقليل الهدر

الكشف المبكر عن التعارضات الهندسية أو التصميمية يحد 
من الأخطـــاء المكلفة في الميدان، كما أن تقليص الاجتماعات 

والسفر يساهم في تقليل النفقات التشغيلية.
4. تعزيز الأمان والشفافية

كل العمليات مسجلة ومؤرخة تلقائيًا، ويمكن تتبع كل تعديل 
في النماذج أو المســـتندات، مما يعزز الشـــفافية والمســـاءلة 

العاملة. الفرق  داخل 

رغم النجـــاح المتزايد لاعتماد الحوســـبة 
الســـحابية في مواقـــع البنـــاء، إلا أن هناك 
بعض التحديات التي يجب مواجهتها لتحقيق 

القصوى: الاستفادة 
• أمان البيانات الهندسية

مخاطر الاختراق الإلكتروني وسرقة بيانات 
المشاريع تفرض الحاجة لتأمين متقدم للبنية 
السحابية، لا سيما في المشاريع الحساسة 

المرتبطة بالبنية التحتية الوطنية.
• ضعف البنية الرقمية في بعض المواقع
رغم التقدم التقني، لا تزال بعض مواقع 
البنـــاء في مناطـــق نائية تفتقـــر إلى اتصال 
إنترنـــت قوي ومســـتقر، وهو مـــا يعرقل 

الســـحابية. المنصات  الفوري مع  التفاعل 
• الحاجة إلى تدريب وتأهيل الكوادر

الانتقال إلى بيئة رقمية متكاملة يتطلب 
المشـــرفين،  للمهندســـين،  فنيًـــا  تدريبًـــا 
 BIM أدوات  اســـتخدام  علـــى  والفنييـــن، 

بكفاءة. الســـحابية 
توجهات مستقبلية للإدارة السحابية 

تشير التوجهات المستقبلية إلى أن اعتماد 
الحوسبة السحابية في البناء سيتحول من 
كونه ميزة تنافســـية إلى ضرورة تشغيلية. 
ومع توجه الحكومـــات الخليجية إلى رقمنة 
القطاعات الاقتصادية ضمن رؤى استراتيجية 
كرؤية الســـعودية 2030 ورؤيـــة الإمارات 
2031، من المتوقع أن تكون كل مشـــاريع 
البنية التحتية المســـتقبلية قائمة على بيئة 

متكاملة. سحابية 

التحديات 
المحتملة 

للتحوّل الرقمي

مشـــروع مترو الرياض، أحد أهم مشـــاريع 
النقل في الشـــرق الأوســـط، اعتمـــد تقنيات 
BIM الســـحابية لتنســـيق العمل بين أكثر من 
20 شركة مقاولات واستشـــارات هندسية. 
مكّنت المنصة الســـحابية الفـــرق من متابعة 
العمـــل في المحطات والأنفاق والمســـارات 
بكل دقة، وســـاعدت في الحفاظ على جودة 

التنفيذ وتقليل زمن التســـليم.

ضمن »نيـــوم«، يُعد مشـــروع ذا لاين تجربة 
فريـــدة في بنـــاء مدينة خطية بدون ســـيارات 
أو انبعاثـــات كربونية. يتم تنفيذ المشـــروع من 
خـــال إدارة رقميـــة بالكامل، تشـــمل مراحل 
التصميم، التخطيط، التنفيذ، والمراقبة، باستخدام 
نمذجـــة BIM على الســـحابة مع دعـــم تقنيات 
الذكاء الاصطناعي لتحليل البيانات اللوجستية 

والهندسية.

مشـــروع نيوم، أحد أكبر مشـــاريع المدن 
الذكية عالميًا، يتبنى الإدارة الرقمية بالكامل. 
وتستخدم فرق العمل الدولية العاملة عليه 
منصـــة BIM 360 لإدارة التصاميم والتقارير 
والمخططات. يُشـــرف آلاف المهندســـين 
والخبـــراء مـــن أكثر مـــن 40 جنســـية على 

بيئة رقمية موحدة. المشـــروع، ضمن 

التوجه نحو تقنيات البناء الذكية أصبح واضحًا في كبرى المشـــاريع السعودية والخليجية، نماذج سعودية وخليجية لرقمنة عمليات البناء
وبرزت أمثلة متعددة على مدى نجاح تطبيق BIM السحابي في إدارة المشاريع العملاقة:

مترو الرياضذا لاين.. تكامل رقمينيوم.. مدينة المستقبل

فـــي قطـــر، اســـتخدم مشـــروع اللؤلؤة 
إدارة BIM ســـحابية لتصميـــم وتنفيـــذ عدد 
مـــن المجمعـــات الســـكنية والتجارية، وقد 
ساعدت في ربط المهندسين والمقاولين 
المحليين مع الشركات العالمية المتخصصة، 
وأدى ذلك إلى تحسين جودة العمل وتقليل 
زمن مراجعة النماذج بنســـبة فاقت %35.

مشروع اللؤلؤة القطري

واحد مـــن أكثـــر المشـــاريع طموحًا في 
دولة الإمارات، حيث يتم تنفيذ برج خور دبي 
من خلال منصات BIM المتصلة بالسحابة، 
التي تمكّـــن من تحديـــث التصاميم، مراقبة 
الإنشـــاءات، وتوثيق كل مراحل المشـــروع 

بصورة آنية ومباشـــرة.

برج خور دبي

جولات رقابية
على البنية التحتية بالرياض
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الحكومية  الجهات  بمشاركة عددٍ من 
ذات العلاقة، ورعاية إعلامية متخصصة 
من صحيفة »أملاك العقارية«؛ تنطلق 
فعاليات معرض سيريدو 2025 للتطوير 
الفترة  العقاري، وذلك خلال  والتملك 
مـــن 9 إلـــى 11 ســـبتمبر المقبـــل، في 
»ســـوبردوم جدة«، بمشاركة عددٍ من 
الجهات الحكوميـــة ذات العلاقة، إلى 

العقاريين،  المطورين  جانب نخبة من 
والجهات التمويلية، والخبراء والمختصين 
فـــي مجـــالات التطويـــر والاســـتثمار 
العقاري، وذلـــك برعاية وزارة البلديات 

والإسكان.
ويُعد معرض سيريدو منصة متخصصة 
تُعنـــى بقطـــاع الإســـكان والتطويـــر 
العمراني؛ ويهدف إلى استعراض أحدث 
الفـــرص والأســـاليب الحديثة في هذا 
القطـــاع العقاري، من خلال جلســـات 

حوارية وورش عمل متخصصة، إضافة 
إلـــى دورات تدريبية تســـتهدف تنمية 

المهارات المهنيـــة وتبادل الخبرات.
وأوضحت صاحبة السمو الملكي الأميرة 
دينا بنت ســـعود بن عبدالعزيز رئيس 
مجلس إدارة معرض »سيريدو 2025«، 
أن المعرض هذا العام سيشهد تطورًا 
نوعيًا في مضمونه ومشاركاته، مقارنة 
بالنسخ السابقة، سواءً من حيث تنوع 
الجهـــات العارضة أو حجـــم الفعاليات 

اللجنـــة  حـــرص  مؤكـــدة  المصاحبـــة، 
المنظمـــة على اســـتقطاب نخبة من 
الشركات المحلية والدولية الرائدة في 
مجالات التطويـــر العقاري، والتمويل، 
والهندسة؛ بهدف تعزيز تجربة الزوار، 
إلى  إضافـــة  المســـتثمرين،  وتمكيـــن 
تنظيـــم سلســـلة مـــن ورش العمل 
المتخصصة التي تســـتهدف المهنيين 
وتتناول  والمســـتثمرين،  والمطورين 
المبتكرة  والحلول  الممارسات  أفضل 

في القطـــاع العقاري.
ودعت رئيسة مجلس إدارة المعرض، 
جميع المهتمين بالشأن العقاري من 
الأفراد والمســـتثمرين والشركات إلى 
حضور الفعاليات، والمشاركة في هذه 
التجربة التفاعلية، التي تُسهم في رفع 
الوعي بأهمية التملك العقاري، وتقديم 
حلـــول تســـويقية وتمويلية مخصصة 
للزوار، بما يتماشى مع تطلعات الأسر 

السعودية.

برعاية إعلامية من »صحيفة أملاك«
معرض سيريدو 2025 يستعرض أحدث الفرص والأساليب العقارية 

أملاك- خاص

فعاليات
 26 – 24 أغسطس 2025

 مركز الرياض للمؤتمرات والمعارض
8- 18 سبتمبر 2025 

مركز الرياض الدولي للمؤتمرات والمعارض

تنظــــــــيم

E x h i b i t i o n s  &  C o n f e r e n c e s

قاعـــــــةترخـــــــيص

الراعي التشريعي برعاية ومشاركة
EXPO

SEREDO
سيــــريـــدو

 معرض سيريدو العقاري 
برعاية ومشاركة وزارة البلديات والإسكان 

نحو فرص واعدة واستثمارات رائدة

pm 03:00
pm 10:00

9-10-11 SEP 2025
من الثلاثاء الى الخميس

 جدة
سوبردوم

AMLAK

منتدىالمعرض
المشاريع المستقبليةالدولي لإدارة المرافق 
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منـــذ أن بدأت الهيئـــة العامـــة للعقار في 
تنظيم أعمال الوساطة العقارية وإصدار اللائحة 
التنفيذية لنظام الوساسطة العقارية بالمملكة العربية 
السعودية والبدء في توعية الأوســـاط العقارية بالضوابط والإجراءات 
اللازمة للبدء في أعمال الأنشطة والتراخيص المطلوب توفرها لاكتساب 
أهلية العمل للعديد من الأعمال كإدارة الأملاك والتطوير والتســـويق 
العقاري وهنا نتحدث بالتحديد عن أعمال الوســـاطة التسويق العقاري.

لمسنا بوضوح بعض الإنجازات كمخرجات نهائية نتيجة هذه المجهودات 
الكبيرة والتي تتجلى بظهور مؤسســـات وشـــركات وساطة وتسويق 
عقاري متخصصة ذات عمل منظم وتحمل هوية مؤسســـية تكسبها 
شـــرعية العمل، مما ســـاهم ذلـــك في ظهـــور المنتج بشـــكل إيجابي 
وراقـــي، وأيضًا ســـاهم في اهتمـــام الشـــباب للالتحاق بهـــذه الأعمال 
وتغيير النظرة الســـابقة عن أعمال الوســـاطة وإضفاء هذه الشركات 

والمؤسسات ســـمة الأمان الوظيفي لهم. 
كما أن هناك تحديـــات واضحة للجميع من خلال تجـــاوزات يقوم بها 
الكثير من الأفراد وملاك العقارات على الأنظمة والضوابط والتقليل من 
أهميتها وذلك يعود لأســـباب عديدة لابد لنا من دراستها ومعالجتها. 

وتكمن غالبية هذه التجاوزات إما للمصالح الشـــخصية للحصول على 
أعلى فائدة ممكنة دون أي اعتبارات تنظيمية، وهذا يكون على حســـاب 
المنتـــج وعلى مخرجات الســـوق العقـــاري بالكامل وتجنـــب ما يتطلب 

مـــن توثيق للحقوق وتهرب مـــن الالتزامات المطلوبة.
إدارة العقـــارات من أفراد غير مرخص لهم وبطريقة عشـــوائية، مما 
يعظـــم الفائدة الخاصـــة دون اعتبارات للقيمة الســـوقية للعقار، وهذا 

من المؤثرات القويـــة على جودة المنتـــج وصعوبة الرقابة.
بعض المقترحات من واقع الخبرة:

أولًًا: إنشـــاء منصة وطنية موحده تشرف عليها الهيئة العامة للعقار 
)منصـــة التصرف العقاري( حيـــث لا يتم عمل أي تصرف عقاري ســـواء 
بيـــع أو تأجير أو رهن وغيرها من التصرفـــات العقارية إلا من خلال هذه 

المنصة حتى تســـتطيع ضبط العملية بشكل كامل. 
ثانيًـــا: ضـــم حاملي وثيقـــة العمل الحر لعمل الوســـاطة والتســـويق 
العقاري إلى مؤسســـات وشـــركات عقارية مع ضمان حقوقهم، مما 

ســـوف يســـهم ذلك في جودة الأعمال التســـويقية. 
ثالثًا: تحديد اشتراطات موحده لجميع العاملين والمسوقين والمطورين.

ختامًا:
 نقول ما بين الأمس واليوم لمســـنا تغييـــرات إيجابية ونجاحات كبيرة 

نتمنى استمرارها ودعمها. 
شركة ارتقاء جدة العقارية

عبدالهادي الزهراني

ضوابط الإعلانات 
العقارية.. إنجازات وتحديات

الذكاء الاصطناعي.. نحو مبانٍ تُدير نفسها

نحو مدن أكثر إنسانية.. تحتفي بمعالجة 
التشوه البصري

لفترة طويلة، كان يُنظر إلى المباني باعتبارها 
أصولًًا ثابتة؛ جدران، وأنظمة، وصيانة دورية، 
لكنهـــا في 2025 بـــدأت تتحول إلـــى كيانات 

بل  وتتعلم،  تتفاعـــل  ديناميكية، 
وتُديـــر ذاتهـــا جزئيًـــا بفضل 

الاصطناعي. الذكاء 
يعـــد  لـــم  المبنـــى 
ســـكنية  وحدة  مجرد 
أو تجاريـــة، بـــل أصبح 

حيّـــة،  بيانـــات  منصـــة 
تسجّل كل تفصيلة من أداء 

الكهرباء،  واســـتهلاك  المصاعد، 
وتكـــرار الأعطـــال، إلى مســـتوى الرضا 

الســـكاني.
هذه البيانات، حين تُعالج باستخدام أدوات 
 الـــذكاء الاصطناعـــي، تتحـــول إلى قـــرارات.

تعيش المدن السعودية اليوم لحظة تحول 
غير مســـبوقة، حيث لم تعد التنمية الحضرية 
التحتية والمشـــروعات  البنيـــة  تقتصر علـــى 
العمرانية الضخمة، بل باتت تلامس الإنسان 
فـــي تفاصيل يومه، في طريقـــه إلى العمل، 
وفـــي نزهته مع أســـرته، وحتى فـــي نظرته 
إلى رصيف نظيف وحديقة منظمة ومشهد 
بصري متناســـق. هذا التحـــول يأتي في إطار 
رؤيـــة المملكة 2030 التـــي جعلت من جودة 
الحياة أحد ركائزها الأساسية، ومن الإنسان 
محورًا لكل تنمية. ومـــن هنا، جاء التوجه نحو 
أنســـنة المدن كخيار استراتيجي يترجم الرغبة 
فـــي أن تكـــون البيئة الحضريـــة أكثر ملاءمة 
للعيش، وأكثر انسجامًا مع احتياجات الإنسان 

والاجتماعية. النفسية 
أنســـنة المدن تعنـــي ببســـاطة أن تكون 
المدينة قريبة من الإنســـان، لا فقط عمرانًا 

فجأة، يســـتطيع النظام تنبيه فريق الصيانة 
قبل تعطـــل التكييف، أو اقتراح تحســـينات 

تقلل مـــن فاتورة الكهرباء بنســـبة %20.
ما الذي تغيّر فعلًا؟

تحـــول دور إدارة الأصول مـــن رد الفعل 
والوقاية. التنبـــؤ  إلى 

ظهور تقنيـــات تعلم الآلة في 
التكييف،  وحدات  أداء  تقييم 
والإضـــاءة، والعزل، وغير 

ذلك.
»التوأم  علـــى  الاعتمـــاد 
الرقمي« لتصـــور أداء المبنى 
لحظة بلحظة وتحسينه باستمرار.
هذه التحـــولات تفتح البـــاب أمام 
 نموذج جديد: »العقار الذكي التشـــغيلي«.

ليس فقط في تشـــغيل المصاعد أو التحكم 
بالإضاءة، بل فـــي اتخاذ قرارات إدارية كاملة، 

مدفوعة بالبيانات.

مبهراً بل مكانًا يشـــعر فيه بالراحة والانتماء. 
ولتحقيـــق ذلـــك، تعمـــل الجهـــات المعنية 
في المملكـــة، وعلى رأســـها وزارة البلديات 
والإسكان، على تطوير مساحات عامة آمنة، 

وممرات مشـــاة مظللـــة، وحدائق خضراء 
عمرانيـــة  وواجهـــات  متوزعـــة، 

هويـــة  تعكـــس  متناغمـــة 
هذه  وتاريخـــه.  المـــكان 

الجهـــود لـــم تظـــل 
الأوراق،  حبيســـة 

بل أصبحـــت واقعًا 
ملموسًـــا في عـــدد من 

المشاريع مثل الواجهة البحرية 
في جـــدة، وممـــرات المشـــاة في 

المنـــورة، ومبادرات تطوير وســـط  المدينة 
الرياض، التـــي أعادت الحياة إلى قلب المدينة 
اجتماعية وثقافيـــة وتجارية  وخلقت فرصًـــا 

. ة يد جد
ولأن المشـــهد الحضري هو مرآة تعكس 

التحدي الحقيقي: كيف نتبنى هذا المستقبل؟
الســـؤال لم يعد »هل يمكـــن؟« بل »متى 

وكيف؟«
البداية تكون بتأهيـــل البنية التحتية لتكون 

قادرة علـــى التقاط البيانات.
ثم دمج الأنظمة في منصة موحدة، واختيار 

خوارزميات تتناسب مع طبيعة كل مشروع.
لكن الأهم من كل ذلـــك هو تغيير عقلية 

المطور:
أن يـــدرك أن الاســـتثمار فـــي التكنولوجيا 
التشـــغيلية اليـــوم يعنـــي تقليـــل المخاطـــر 
المســـتقبلية، ورفع كفاءة التشغيل، وزيادة 

عمـــر الأصل.
فمن ســـيتبنى الـــذكاء الاصطناعي الآن... 
هو مـــن ســـيملك القـــدرة التنافســـية في 

القريب. المســـتقبل 

شـــخصية المدينة، فقد أولت المملكة عناية 
خاصة بتعزيزه وجعله أكثر جاذبية واتســـاقًا، 
سواء من خلال تنسيق الواجهات العمرانية، 
أو إعادة تنظيم الإعلانات التجارية، أو تحسين 
تصميم الأرصفـــة والإنارة والتشـــجير. ومن 
اللافت أن هذه التحســـينات لا تخدم 
الجمال البصـــري فقط، بل ترفع 
أيضًا من القيمة الاقتصادية 
للعقـــار، وتزيد من فرص 
الاستثمار، وتعزز الشعور 
لـــدى  والانتمـــاء  بالفخـــر 
الســـكان. ومـــا يحـــدث فـــي 
ليس  وأبهـــا  والدمـــام  الريـــاض 
أقل شـــأنا مـــن نمـــاذج عالمية مثل 
كوبنهاغن أو سنغافورة، حيث أصبحت المدينة 
أداة للتنمية المستدامة وبيئة محفزة للإبداع.

@ArchHesham

@AlhabshanDr

اتجاهات عقارية

المعماري د.هشام القاسم

د. خالد بن سعد الحبشان

اضغط هنا واقرأ المزيد

كود
مشاريع البنية التحتية

يمثل كود مشاريع البنية التحتية وثيقة تنظيمية 
وفنية شاملة، تحتوي على أكثر من 90 معيارًا 

وضابطًا رقابيًا ومهنيًا، تشمل تفاصيل فنية دقيقة 

تتعلق بالسلامة، والتراخيص، والهوية البصرية 
لمواقع العمل، وأوقات تنفيذ الحفر، والمواصفات 

الموحدة للوحات والملابس وأدوات السلامة.

اضغط هنا واقرأ المزيد  

https://amlak.net.sa/81800/
https://amlak.net.sa/81806/
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اتجاهات عقارية

الرئيس التنفيذي واتخاذ القرارات الصعبة 

الإحياء بين الواقع والدعوى..
 قراءة قانونية في ادعاءات الحيازة العقارية

فـــي زمن لم تكن فيه الآلة قد دخلت ميادين 
الفلاحة، ولم تكن شـــبكات الميـــاه أو الكهرباء 
قد بســـطت امتدادها، تبـــدو بعض الادعاءات 
بحيازة أراضٍ شاسعة – تمتد لمئات الآلاف أو حتى 

الملايين مـــن الأمتار المربعة 
– أمـــرًا يدعـــو للتأمل، بل 

المشروع. للتساؤل 
يُعقـــل،  فهـــل 

ومنطقًا،  قانونًـــا 
أن يقوم شخص 

حتـــى  أو  واحـــد، 
محـــدودة،  مجموعـــة 

بهـــذه  بكـــر  أرض  بزراعـــة 
الضخامة في صحـــراء جافة قبل 

الزمان؟  مـــن  قـــرن 
وهل يكفي مجرد الادعاء بالإحياء، دون إثبات 

شرعي أو مادي، لتثبيت الحيازة ونقل الملكية؟
إن نظـــام الأراضـــي وإجـــراءات التملـــك في 

التنفيذي أعلى ســـلطة  الرئيـــس  يعتبـــر 
في المنشـــأة أو الشـــركة وهو المسؤول 

الأول والأخيـــر عـــن إدارة الشـــركة 
على  ويقع  أهدافهـــا،  وتحقيـــق 

عاتقـــه مهام وضـــع وتنفيذ 
الخطة الاســـتراتيجية لها 

كونه يتبوأ رأس الإدارة 
للشـــركة كما  العليـــا 

يتطلب دوره أيضاً متابعة 
العمليات اليومية للشـــركة 

الإدارة  مجلـــس  مع  والتنســـيق 
الفعال مع  التواصـــل  إلـــى  بالإضافة 

أصحـــاب المصلحة.
وفـــي عالم الأعمـــال لابد مـــن مواجهة 
مواقف تتطلب اتخاذ بعض القرارات الصعبة 
التي تواجه الرئيس التنفيذي وفريقه والتي 

المملكة قـــد مرّ بتحـــولات تنظيمية 
دقيقة، مـــن أبرزها نظـــام الإحياء 
والـــذي  الشـــرعية،  وتطبيقاتـــه 
يُفتـــرض فيـــه أن يكـــون الإحيـــاء 
فعليًا، متصلًًا، ومتناســـبًا مع الجهد 
البشري المعقول، فالإحياء في مفهومه 
الفقهـــي لا يكـــون بالادعـــاء، بـــل بالعمل 

المحسوســـة. والنتيجة  المشـــهود 
بل إن المنطق في الإحياء أن يكون في حدود 
الطاقة البشرية، وأن يتم استغلال الأرض بشكل 
منتظم، لا أن يكون الإحياء مجرد أسوار لا يتبعها 

زرع، أو مطالبات لا يدعمها أثر.

غالباً ما تحدث كنتيجة لتحديات ســـواء على 
المســـتوى الداخلي للشـــركة كفشـــل في 
التشغيل أو ضغوط من أصحاب المصلحة 
»الملاك« أو خارجية كنتيجة لمتغيرات السوق 

والمنافسة أو الوضع الاقتصادي.
وهنا ســـيتوجب علـــى الإدارة 
بالرئيـــس  ممثلـــة  العليـــا 
يتخـــذ  أن  التنفيـــذي 
قـــراراً صعبـــاً بشـــكل 
أن  لابد  ولكن  ســـريع 
يكـــون قد تم بنـــاء على 
دراســـة وتحليـــل حقيقـــي 
وموزون فالقـــرار الصائب من 
شأنه أن يساهم في نمو الشركة 
والتوســـع بينما القرار الخاطئ من شـــأنه 
أن يكبد الشـــركة خسائر كبيرة وعلى سبيل 
المثال وجد أحد الرؤســـاء التنفيذيين وجود 
تكـــدس وزيادة في الموظفيـــن عند إعادة 

ومن هنا، ينبغي عند نظر مثل هذه الدعاوى 
مراعاة معيار المنطق الواقعي، وتقدير الظروف 
التاريخيـــة، ومحدودية الوســـائل حينذاك، وأخذ 
شـــهادة الجيران والخبراء بعين الاعتبار، وعدم 
التســـاهل في منـــح صكوك تملّـــك لأراضٍ لم 

تُزرع إلا في أوراق الدعاوى.
إن احتـــرام الملكية الخاصـــة لا يعني الانجراف 
خلف دعاوى غير مدعومة، كما أن حماية الأراضي 

العامة مسؤولية قانونية ووطنية في آن. 
فالعدل لا يكون في تمليك غير المستحق، بل 

في تحصين الحق ومنع ادعائه بغير وجه حق.

رسم الهيكل التنظيمي ليتماشى مع الخطة 
الاستراتيجية للشركة، وهنا سيتوجب عليه 
الاســـتغناء عن عدد من الموظفين الذين 
يعتبرون من رأس المال البشري الذي سبق 
للشركة أن تكلفت عليهم مبالغ من تدريب 

ذلك. إلى  ومـــا  وتطوير 
 هنـــا تبـــرز أهميـــة أن يشـــترك الرئيس 
التنفيذي مع قادة الإدارات الأخرى وبالإمكان 
أن يتم عمل مجلـــس تنفيذي مصغر بحيث 
يضم أحـــد أعضـــاء مجلـــس الإدارة لتقييم 
كالتعويضات  وتبعياتها  المحتملة  المخاطر 
أو القضايـــا التي قد تواجه الشـــركة، فغالباً 
ما يتجنب الرؤســـاء التنفيذيون الاســـتفراد 
بمثل هـــذا القرار نظراً لكـــون عواقبه ذات 
تأثير مادي على الشـــركة وبهـــذه الطريقة 
يتـــم اتخـــاذ ذلك القـــرار بكل ثقـــة وتنفيذه 

جرأة. بكل 

د. عبدالحكيم بن عبدالله الخرجي

د. مؤنس شجاع

تواصل السعودية مسيرتها الطموحة 
نحو الريـــادة العقارية، مســـتندة إلى رؤية 

2030 التي جعلـــت من تطوير القطـــاع العقاري 
ركيزة اســـتراتيجية لتنويع الاقتصاد الوطني. 

فلـــم يعد العقـــار مجرد بنـــاء أو اســـتثمار تقليدي، بـــل تحوّل 
إلى فضاء للابتـــكار التكنولوجي والشـــراكات العالمية، وأصبحت 
الفعاليـــات العقارية فـــي المملكة محط أنظـــار المراقبين حول 

العالم.
ففي عام 2025، تواصل السعودية مسيرتها بثبات نحو الريادة 
العقاريـــة، مدفوعة بدعم حكومي قوي، ورؤية اســـتراتيجية من 
خلال فعاليات نوعيـــة كـ»عقار ثون« والقمة العالمية للبروبتك، 
تترسخ السعودية كمركز محوري على الخارطة العقارية العالمية، 

وتتحول من مستهلك للتقنيات إلى صانع للتغيير.
في العاصمة الرياض، تستعد الهيئة العامة للعقار، بالشراكة 
مع جامعة اليمامة، لإطلاق فعالية »عقار ثون« خلال الفترة من 
29 ســـبتمبر إلى 1 أكتوبر. هذا الحدث، الذي يأخذ شـــكل هاكاثون 
تنافســـي، يجمع نخبة من العقول الشابة: مبدعين، ومبرمجين، 
ورواد أعمال، لابتكار حلول رقميـــة للتحديات العقارية، بدءًا من 
إدارة الأمـــاك وصـــولًًا إلى تســـريع المعامـــات. ويعكس هذا 
التوجّـــه إيمـــان المملكة بأن الجيـــل الجديد هو محـــرك التحول، 
وأن التقنيـــة لم تعـــد خيارًا بل ضـــرورة لخدمة الإنســـان والبيئة 

والاقتصاد.
كما تســـتضيف الرياض فـــي أكتوبر القمة العالميـــة للبروبتك، 
بمشـــاركة خبراء من أكثر مـــن 80 دولة، لبحث تحولات الســـوق 
العقـــاري، وعلى رأســـها الـــذكاء الاصطناعـــي والبلوك تشـــين 
والواقـــع الافتراضي. وتُعـــد البروبتك - التقنيـــة العقارية - محورًا 
أساســـيًا في رؤية 2030، إذ تسهم في تعزيز التنافسية من خلال 
منصات ذكية تدعم الابتكار، وتُرسّـــخ الشـــفافية والموثوقية في 

العقارية. التعاملات 
الســـعودية، التي أطلقـــت خلال الســـنوات الأخيـــرة حزمة من 
المنصات الرقمية كالمؤشرات العقارية، ونظام التسجيل العقاري 
الإلكتروني، تؤكد التزامها بالشفافية، والحوكمة، وتهيئة بيئة جاذبة 
للمســـتثمرين المحليين والدوليين. وتشـــير الأرقام إلى أن السوق 
ســـجل أكثر مـــن 96 ألـــف عقد وســـاطة عقارية فـــي الربع الأول 
مـــن عام 2025، بزيادة 97% عن العـــام الماضي، ليصل الإجمالي إلى 
أكثر من نصف مليـــون عقد. يعكس هذا النمو وعـــي المتعاملين 
والتزامهم بالأنظمة الجديدة، مما يعزز موثوقية القطاع العقاري.

د. حمود الفالح 

السعودية تقود المستقبل العقاري: 
ابتكار.. رقمنة.. واستدامة

@DrAboOmar2030

@MounesShujaa

@Dr_alkharji

اضغط هنا واقرأ المزيد  

السوق
 متر مربع المساحات المتداولةعدد الصفقاتنسبة التراجع ريال قيمة الصفقاتالسكنية في الرياض خلال الربع الثاني

7.31 مليون8,740 63.5%8.95 مليار

https://x.com/DrAboOmar2030
https://amlak.net.sa/81798/
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